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VII/35. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-LiSen

konané dne 26.4.2018

Nazev:
Dalsi vyuziti objektu Ondrackova 134

Obsah:

e dlvodova zprava
e  sdéleni socialniho a bytového odboru MMB
e  stanovisko stavebniho ufadu

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-LiSen

- bere na védomi, Ze statutdrni mésto Brno zatim nenaslo vyuziti pro objekt
Ondrackova 134 (tj. pozemek p.¢. 3396 se stavbou ¢.p. 651, k.u. LiSen);

- trva na nesouhlasném stanovisku k prodeji objektu;

- souhlasi s hledanim zpisobi vyuziti objektu z tirovné méstské ¢asti.

Stanoviska dotéenych organi:

Rada méstské ¢asti projednala material na schtizi konané dne 11.4.2018 a doporucila
ZMC schvilit vyse uvedené usneseni.

Podpisy:

Garance spravnosti, zakonnosti materidlu

Zpracovatel Vedouci odboru Pravnik Dotéené odbory

JUDr. Vackova JUDr. Vackova

b 4

Spravce rozpodétu Prikazce operace Uvolnény ¢len ZMC

Ing. Jaromir Talpa
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Divodova zprava :

Na podzim loiiského roku pozadal majetkovy odbor MMB na$i méstskou ¢ast o zaujeti
aktualniho stanoviska k prodeji objektu Ondra¢kova 134 formou nabidkového fizeni, protoZe
obdrzel zadosti o jeho odkoupeni. Zastupitelstvo MC projednalo tento material na
listopadovém zasedani a pfijalo usneseni, Ze nesouhlasi s prodejem objektu a doporucuje
statutdrnimu méstu Brnu vybudovat zde objekt obéanské vybavenosti s péci o seniory — denni
staciondr.

Na zékladé tohoto doporuceni mé&stské &asti nabidl majetkovy odbor MMB vyuZiti objektu
odboru socialni péée a bytovému odboru MMB, oba tyto odbory vSak odpovédely, Ze objekt
Ondratkova 134 pro svoje zaméry vyuzit necht&ji. Po obdrZeni téchto zamitavych stanovisek
probéhlo na pravnim oddéleni majetkového odboru MMB ustni jednéni, kterého se zacastnil
pan L. mistostarosta. MO MMB na tomto jednani pozadal, aby se stanovisky odboru
socidlniho a bytového byly sezndmeny volené organy méstské Casti a aby se ZMC v obecné
rovin& vyjadtilo, zda je méstska ¢4st schopna a ochotna sama najit pro objekt Ondrackova 134
vhodné vyuZiti.
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Vyjédreni k moZnosti vyuziti nemovitosti Ondrdékova &.or.134. na pozemku p.¢.3396 k.G.Lisen

k Vasemu dOp]bu ¢. j. MMB/501568/2017 ze dne 8.12.2017 ve véci mozného vyuZiti nemovitosti
Ondrd¢kova ¢.or.134 véetné rozestavéné, nezkolaudované stavby postavené na &asti pozemku
p.&.3396, k.. Lisei ve spravé MCBrno-Liden, Vém sdélujeme nasledujici:

BO MMB nema s timto pozemkem ani nemovitosti vlastni zdmér v oblasti bydleni. Dle UPmB je
pozemek soucdsti stabilizované smiSené plochy obchodu a sluzeb — SO. BO MMB doporucuje
vyuzit pozemek véetné nemovitosti v souladu se stanoviskem MC Brno-Liseit, schvéalenym na ZMC
dne 23.11.2017. Tzn. pozemek neprodavat a vybudovat zde objekt ob¢anské vybavenosti , napf.
denni stacionaf pro seniory. Toto je v kompetenci OSP MMB.

S pozdravem

Kopie: spis BO, MMB-Ing. Novosadova

———— i
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Ing. Ales Dolezel
vedouci odboru
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Vyjddreni k moZnosti vyuziti nemovitosti Ondriékova &. or. 134 v k. . LiSeit
VéZena pani vedouci,

vV navaznostina Vasi nabidku vyuziti nemovitosti Ondrackova €. or. 134 na pozemku p. &. 3396 v k. 1.
Brno - LiSedi pro Odbor socialni péée MMB sdélujeme nasledujici:

Odbor socidlni péée MMB v soulasné dobé nema pro dotéeny objekt vyuziti. Navrhujeme vsak
nabidnout nemovitost nékteré z nestétnich neziskovych organizaci piisobicich v socialni oblasti, a to
napf. pro cely socidlniho podnikani nebo chranéného bydleni.

Vzhledem k funkénimu typu pozemku dle UPmB (smisend plocha obchodu a sluzeb), charakteru,
velikosti a umisténi objektu povaZujeme za vhodné cilové skupiny zejména seniory, osoby se
zdravotnim postiZenim nebo na konei resocializaéniho procesu.

Doporu€ujeme proto oslovit vybrané nestatni neziskové orpanizace, které s tdmito cilovymi
skupinami pracuji, jako je napf. Prah jizni Morava, Diecézni charita Brno, Betanie, Spoleénost
Podané ruce apod. s nabidkou vyuziti (pronajmu, prodeje) nemovitosti Ondratkova or. & 134 pro
vybrané specifické socidlni sluzby.

S pozdravem

PaedDr. Jan Polidk, CSc.
vedouef odboru



Za stavebni odbor vypracovala: Smolkova Hoskovcova

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (déle jen UPmB), obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych &éstech Uzemniho planu mésta Brna se dotéeny pozemek 3396 v
katastralnim tzemi LiSeii nachazi ve stabilizovanych plochdch smifenych s funkénim typem SO —
smi¥ené plochy obchodu a sluzeb a mira stavebniho vyuZiti index podlaznich plochy (IPP) je stanoven
hodnotou 0,1.

Plocha stabilizovand - dil&i &4st Gizemi, ve kterém se stavajici Gdel a intenzita vyuZiti nebude zasadné
ménit. Za zménu se piitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a piestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich areald.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY

- jsou uréeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zaf{zeni spréavy,
hospodaistvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochéach.

- ni%e uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuzitim ploch smiSenych bylo
vyuZziti monofunkéni.

SO SmiSené plochy obchodu a sluzeb

- slous{ prevarné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které
podstatné nerusi bydleni.

- pokud objekty v této ploge tvoii blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, pozaduje se
vyuziti minimalng &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro kazdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. piedeviim pro zelefi a hii§te); timto pozadavkem se
nevyluéuje moznost umisténi podzemnich gardzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze
pifjezd do t&chto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ast vnitrobloku bude vyuzivana,
jak je vyse pozadovano.

Pripustné jsou:

- administrativni budovy

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pritom
povazuji objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na
trvalé bydleni a je k tomuto uelu uréena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni
stavby technické vybavenosti, garéZe, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy, prodejni

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m* prodejni plochy za piedpokladu situovéni ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru izemi a zajiSténi parkovani v objektu

- provozovny stravovéni a ubytovaci zafizeni

- Femeslné provozovny, sluzebny méstské policie, stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni
socialni, zdravotnické, $kolské a sportovni téely, v¢. stiedisek mladeZe pro mimoSkolni €innost
a center pohybovych aktivit

- zabavni zafizeni.

Index podlazni plochy (IPP) - vyjadiuje intenzitu vyuZiti uzemi (napt. z hlediska utvafeni charakteru
tizemi, mo¥ného zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. pocet m2 hrubé podlazni plochy na m2
zékladni plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkii disponibilnich pro konkrétni
stavebni zdmér je vypolet nutné vztdhnout k vymefe t&chto pozemkil. Za hrubou podlazni plochu se
pfitom povazuje ptidorysna plocha vech plnych nadzemnich podlaZi staveb v&etné konstrukei a za plné
nadzemni podlazi pak ka?dé podlazi vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se piitom
povazuje takové podlaZi, které méa pouze stfesni nebo vikytova okna (kromé schodistovych, pfipustnych
i v obvodové sténg), které ma nad minimalng 33 % podlazni plochy Sikmy strop a jehoZ svislé stény
navazujici na $ikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkrovi se mezi plnd podlazi zapocitava pouze v
piipadg, kdy? se jeho vyuzZitelnd plocha (tj. ta, nad niZ je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,3 m) rovna
minimélng 2/3 plochy pod nim leZiciho podlazi. Za podzemni se pfitom povazuje takové podlazi, které
mé troveii podlahy niZe nez 0,8 m pod nejvy$3im bodem piilehlého tizemi v pasmu §irokém 5,0 m po
obvodu objektu.
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V plochéch stavebnich lze podminéng pipustit dodasné vyuziti izemi a realizaci do¢asnych staveb (a
to i nerespektujicich regulace stanovené pro piisluiny funkeni typ) za podminky, Ze:

- jejich umisténi bude v souladu se situaénim efenim lokality dle izemné planovaci dokumentace
zOny a bude umoziovat realizaci trvalych staveb na sousednich pozemcich;

- jejich existence nebude v rozporu s funkénim a prostorovym vyuZivanim okolnich ploch a jejich
provoz nebude naruSovat funkéni vyuziti sousednich ploch realizovanych v souladu s regulativy
funkéniho typu uréeného UPmB pro dané lokality;

- objemové a architektonické feSenti staveb nebude v rozporu se stdvajicim charakterem uzemi;

- doba jejich dodasného uzivani bude odpovidat piedpokladané dobé realizace staveb s funkei dle
UPmB; pokud tato doba neni zndma, je mozné do¢asnou stavbu nebo doCasné vyuziti tizemi
povolit pouze na 5 let;

- pifpadnd zména vyuziti povolené dodasné stavby musi byt znovu posuzovina podle vyse
uvedenych kritérii.

Mira stavebniho vyuZiti pozemkd ve stabilizovanych funk&nich plochéch je déna stavajicim stavem
zastavby v pledmétné zakladni plose.

Pii vypoctu skute¢né hodnoty IPP pro jiz existujici zéstavbu se z predmétné zakladni funkéni plochy
nezapoCitavaji vyméry pozemkd, na nichz ma byt uvaZovand vystavba realizovana, ani plochy
eventuelnich proluk v uli¢nf fronté existujicich v rdmci piedmétné zékladni plochy.

Takto ziskana hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni charakter s tim, Ze pii
povolovéni jak vystavby v prolukach, tak ndstaveb a piistaveb stivajicich objektfi nesmi objem
povolované stavby:

- piekrocit 50 % ptivodniho objemu stavby (pii néstavbéch &i pifstavbach — toto omezeni neplati
v pripadg, kdy navrhovanou dostavbou nebude piekrodena stanovena hodnota IPP, jejiz vypodet
je popsan vyse).

- narusSit charakter okolni zastavby (dany pievladajicimi plidorysnymi rozméry staveb, podtem
nadzemnich podlazi a zpisobem feseni zastieSen{ véetn& eventudlniho podkrovi);

- zhorSit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti;

Nové navrhované plidni vestavby se z hlediska vy$e uvedené hodnoty IPP neposuzuji, pokud jejich
feSeni nevyvoldva zménu stavajiciho tvaru a vysky stfechy. V opadném piipadé jsou povazovéany za
nastavby.

Stavebni odbor sdéluje, Ze p¥i splnéni vySe uvedenych podminek je budouci vystavba na pozemku
parcelniho ¢isla 3396 katastralniho tizemi LiSeri z hlediska platné tizemné& planovaci dokumentace
pripustna.
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