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Dilvodova zprava

Bytovy odbor MMB zaslal méstskym castem k projednani a piipadnému pfipominkovani navrh novych
.Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutdmiho mésta Brna a podminek zajistovani bytové
nahrady® ( dale jen ,Pravidia“).

V novych Pravidlech dochézi k podstatnym zménam, a to hlavné v feSeni socialniho bydleni, kdy
nemalou &ast, kterou v soucasné dobé fedi BO MMB, by pienesla na méstské ¢asti. Dale nova
Pravidla cht&ji stanovit vysi ndjemného u nové pronajimanych bytd, to by nesmélo byt nizsi nez
ekonomické najemné stanovené pro potfeby mésta ¢i méstské Casti  coz v soucasné dobé éini
92,93 K&/m*mésic). V pfipadé schvaleni evidence Zadatell o dostupné bydleni by doslo k naristu
agendy, coZ je vedeni dvou seznami Zadatelli o pronéjem bytu a stalé sledovani pfijmi téchto
Zadatell.

V pripadé, Ze by doslo k pfijeti novych Pravidel, musela by méstska ¢ast prepracovat sva Kritéria a
postup pro pronajem obecnich bytl“.

Bytova komise projednala navrh novych Pravidel a pisemné zpracovani piipominek piislibila doloZit do
5.12.2016 na majetkopravni odbor, material nebyl dolozen.

Stanovisko RMC Bmo-Lisef bude dolozeno piimo na zasedani ZMC.



Aot ts ,, freey A&l

Pravidla pronijmu byth

v domech v majetku statutirniho mésta Brna a podminky zaji§t'ovini bytové ndhrady

Zastupitelstvo mésta Brna na svém ....... zasedani konaném dne...... schvdlilo tato Pravidla
prongjmu byt v domech v majetku statutdémiho mé&sta Brna a podminky zajistovani bytové
nahrady .

Clének 1

Vymezeni pojmii a kompetenci
(1) Bé&iné obecni byty - byt vdomé& v majetku statutdimiho mésta Bma, ktery nemé
charakter bytu zvladtniho urdeni, bytu socidlniho, dostupného a startovaciho. Zadatele
eviduje a 0 najmu rozhoduje méstsk4 East.

(2) Byty zvlastniho uréeni — byty v domech s pecovatelskou sluzbou a byty bezbarierové.
Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(4) Socidlni byty — pro Zadatele s nizkymi piijmy, v bytové nouzi s potfebou komplexni
socidlni podpory. Zadatele eviduje a o ndjmu rozhoduje mésto. Hospodafeni je
upraveno Statutem socidlniho bytu, ktery tvofi pfilohu &.1 téchto Pravidel.

(5) Dostupné byty — pro Zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi bez potteby komplexni
socidlni podpory. Zadatele eviduje a o nijmu rozhoduje méstska ast. Hospoda¥eni je
upraveno Statutem dostupného bytu, ktery tvofi piilohu &.2 t&chto Pravidel.

(6) Startovaci byty — pro Zadatele do 35 let s vymezenymi ptijmy. O néjmu rozhoduje
mésto, ve sv&feném majetku méstskd E&ast. Hospodafeni je upraveno Statutem
startovaciho bytu, ktery tvoii pfilohu €.3 téchto Pravidel.

(7) Sdilené bydleni — pro vymezené skupiny Zadateld. O podminkich provozovani
rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast.

(8) SluZebni byty - o najmu vazanému na vykon domovnickych praci rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska ¢ast.

_ Clinek 2
Zadosti o byt
A. BéZny obecni bvt

(1) Mestska cast do seznamu Zadatel o béZny obecni byt zapiSe Zadatele, ktery
a) je zletily,
b)Zadatel ani jeho manZel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny diim nebo byt, pokud
neprokaZi, Ze jej ze zivaznych diivodii nemohou uZivat, anebo nejsou najemei bytuna dobu
neurditou, nebo



c)je ndjemcem bytu, ktery je vzhledem k finanéni a sociélni situaci, nebo k v&ku nebo
zdravotnimu stavu Zadatele nebo &lena jeho domécnosti nevyhovujici, a je-li ndjemcem
takového bytu vmajetku mésta Bma, nabidne méstské &asti, kterd je pronajimatelem
Zadatelem uZivaného bytu, jeho uvolnéni,

d) je ndgjemcem socialniho bytu a nabidne s doporucenim OSP MMB jeho uvolnéni

e} je-li jinym statnim piislusnikem, pobyvé na izem{ CR v souladu s pravnimi predpisy o
pobytu cizinci.

f) je vrozvodovém fizeni, i kdyZ dosud nedoslo k vypofadéni spole&ného jméni
k bytovému ¢&i rodinnému domu nebo bytu a telent doporuéi Odbor socidlni péée MMB
nebo UMC. Podminka dle pism. b) musi byt splnéna pred uzavienim ndjemni smlouvy.

g) neuZivd protipravné byt &i nebytovy prostor k bydleni.

O protiprévni uZivani bytu nejde, uzivi-li byt dosavadni ndjemce a &lenové jeho
domacnosti po skonéeni najemniho pomé&ru bez ndjemni smlouvy

h) vdosud uZivaném byt& plati ndjemné, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak
zdvaZnym zplisobem neporusuje podminky najemni smlouvy

1) nedluz{ za uZivani bytu v majetku statutarniho mésta Brna, jeho# néjem skongil

B. Dostupny byt
Meéstska ast do seznamu Zadatelti o dostupny byt zapise Zadatele, ktery

(a)spifiuje podminky dle b.A odst.(1) pism.(a-¢) a dale dle Statutu dostupného bytu, ktery
tvori pfilohu £.2 téchto Pravidel

(b)nedluZi na ndjemném a zilohich za sluzby spojené s najmem bytu v majetku statutarniho
mésta Brna vice neZ 30 000,- K& a dle dohody s pronajimatelem fadné dluh spléci ve
splatkdch minimalng 1 000,- K&/mésic

(c) neuZivé protipravné byt &i nebytovy prostor k bydleni. O protipravni uzivani bytu nejde,
uZiva-li byt dosavadni najemce a &lenové jeho domacnosti po skonéeni najemniho poméru
bez nijemni smlouvy

(d)v dosud uzivaném byt& hrubé& neporusuje dobré mravy nebo jinak zavaZnym zpiisobern
neporusuje podminky ndjemni smlouvy

Za byt nevyhovujici vzhledem k finanéni situaci Zadatele dle b.A odst.(1)pism.c) se
povaZuje byt, jehoZ nijemce vydéva na bydleni, tzn. za ndjem a zalohy za sluzby a energie
vice nez 40% z disponibilnich pfjmi domdacnosti.

C. Byty zvla§tniho uréeni

(1)Mésto do seznamu Zadateli o byt zvlastniho urdeni (byty v domech s pegovatelskou
sluzbou a byty bezbariérové) zapise Zadatele, ktery

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manZel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny déim nebo bvt. pokud
neprokaZi, Ze jej ze zdvaznych diivodi nemohou uZivat anebo nejsou najemci bytuna dobu
neuréitou, nebo je ndjemcem bytu, ktery je pro néj vzhledem k véku a zdravotnimu stavu
nevyhovujici, nebo nabidne uvolnéni stivajictho obecniho bytu, fe¥eni doporugi
vzhledem k v&ku nebo zdravotnimu stavu Zadatele socialni odbor,

c) je-li jinym stétnim p¥isluinikem, pobyva na tizemi CR v souladu s pravnimi predpisy o
pobytu cizinci,



d) jehoZ zdravotn stav umoZiiuje bydleni v domé s pedovatelskou sluzbou

e)jehoZ zdravotni stav vyZaduje dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbarierovém byté /ma
pohybové postiZenf vyZadujici pouZivani zdravotnich pomiicek, ¢ zrakové postiZeni/

f) ktery je poZivatelem starobniho diichodu, nebo ktery je poZivatelem invalidniho diichodu
starS§im 60 let.

g) nedluZi na ndjemném a zdlohach za sluzby spojené s ndgjmem bytu v majetku statutarniho

mésta Brna vice nez 30 000,- K& a dle dohody s pronajimatelem adn& dluh spléci ve

splatkach minimaln& 1 000,- K&/mésic

h) neuZiva protipravng byt &i nebytovy prostor k bydleni.

O protipravni uZivéani bytu nejde, uZiva-li byt dosavadni ndjemce a &lenové jeho domacnosti
po skonéeni ndgjemniho poméru bez najemni smlouvy

1)v dosud uZivaném byté hrub& neporusuje dobré mravy nebo jinak zdvaZnym zplisobem

neporuduje podminky ndjemni smlouvy

(2) N4jemni smlouvu na prondjem bytu zvlaStniho urdenf lze uzaviit i s osobou, kiera neni
Zadatelem, je-li zdravotné postiZena nebo starsi 70 let véku a uzivéa-li byt zvlastniho uréeni po
smrti ndgjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto osobou manZel, byvaly manel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet', snacha, dit& nebo vnuk a nem4-li viastni byt.

D. Socialni byt
Meésto do seznamu Zadatelii o socidlni byt zapise Zadatele, ktery spliiuje podminky dle b.A
odst.(1) pism.(a-€) adle Statutu socialniho bytu, ktery tvoii pilohu &.1 t&chto Pravidel.

. E. Evidence Zidosti
(1)Zadost o bézny obecni byt a o dostupny byt se podivad méstské &asti, kterou si Zadatel
zvoli. Zadatel miZe podat Zadost o b&zny obecni byt i o dostupny byt na vice méstskych Sasti.

(2)Zadost o socialni byt a o byt zvlastniho uréeni se podéva méstu,

(3)Zadatel na formulai Zadosti pravdivé vyplni viechny tdaje. Jejich zménu Zadatel pisemng
oznamuje méstské asti, u Zidosti o socidlni byt a o byt zvldStniho uréeni méstu bez zbytedného
odkladu, nejpozdgji do 30 dnt ode dne, kdy ke zmé&né doslo.

(4)Zadatel o b&Zny obecn{ byt &i o dostupny byt kazdorotné do 30. 11. pisemné oznamuje
méstské Easti, zda na Zadosti o byt trvd. Toto nemusi udinit v roce, v némz #adost o byt podal,
Méstskd Edst ozndmi tomuto Zadateli do 30 dnd po obdrZeni Zadosti, zda byl do seznamu
zapsan, pfipadn€ zjakého diivodu nebude jeho Zadost evidovéna. Oznimeni miFe byt
nahrazeno vyvé&3enim pofadi Zadatelt o prondjem bytu na webovych strankdch méstské &4sti.
Pisemné ozndmeni bude zasldno Zadateli o prondjem bytu, ktery nebyl do seznamu zapsan
véetné odivodnéni.

(5)Zadatel o sociAlni byt ¢i o byt zvlastniho uréeni kaZdoroéné do 30. 11. pisemné oznamuje
méstu, zda na Zidosti o byt trvd. Tolo nemusi udinit v roce, v némz Zadost o byt podal. Mésto
oznami Zadateli o socidlni byt a o byt zvlastniho uréeni do 30 dnii po obdrZeni Zadosti, zda byl
do seznamu zapsan, pifpadné z jakého diivodu nebude jeho Zadost evidovana.



(6)KaZdd Zadost o byt, kterou méstska Sast & mésto obdrsi, bude méstskou &asti & méstem
zpracovana elektronicky v ramei centralniho informaéniho systému s moZnosti elektronického
rozeslani na dal$f méstské asti dle pokynu Zadatele.

. F. Vyrazeni Zidosti
(1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateld,
- uvede-li nepravdivé tdaje,
- neoznami-li zm&nu skute¢nosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti o byt,
- neoznami-li v terminu, Ze na Zadosti o byt trva
- nastanou-li skute€nosti, pro které nemiize byt zapsén do seznamu Zadatelf,
- je-li mu pronajat byt

(2)Nepfijme-li Zadatel bez vaznych ditvodi nabizeny byt, bude z evidence Zadatelti o byt
vytazen, s vyjimkou Zadatele o byt zvla§tniho uréeni, ktery z vaznych diivodi pozadal o odklad
fedeni, maximaln& viak na dobu 1 roku.

(3)Méstska &ast vyrozumi Zadatele o b&ny obecni byt & o dostupny byt o divodech vyfazeni
ze seznamu Zadatelll, Zadatele o socidlnf byt a o byt zvla3tniho uréeni vyrozumi o dtvodech
vyfazenf ze seznamn Zadatelli mésto.

Clanek 3
Vybér zadateli

(1)Vybér Zadatelti o b&Zny obecni byt a o dostupny byt provadi méstska &ast podle kritérii a
zplisobem uréenym méstskou éasti,

(2)Kritéria musi mit pisemnou formu a musf byt schvilena zastupitelstvem méstské &asti a
zvefejnéna na ufedni desce méstské &asti. Kriteria vybéru Zadatelii o dostupny byt musi byt
bodové ohodnocena.

Mestskd &ist je povinna zaslat kritéria m&stu na v&domi do 10 dmi po jejich schvaleni
zastupitelstvem meéstské ¢asti.

(3) Uvolnéni bytu zvefejni mésiska ¢ast na ufedni desce a na webovych strankich MC se
zékladnimi podminkami ndjmu bytu a s vyzvou k podévani piihlasek Zadateli Zapsanymi
v seznamu Zadatell méstskeé ¢asti. Z pfihlaSenych Zadatelit pak MC provede vybér dle kriterii
schvalenych zastupitelstvem méstské &asti.

Meéstska East je povinna zvefejnit na webovych strankéch méstské &4sti Pravidla pronajmu byt
v domech v majetku statutirniho mésta Brna a podminky zaji$fovani bytové nahrady, kritéria
a zpisob pro vybér Zadateltl.

(4)Podani Zadosti o socilni, prostupny &i dostupny byt nemtZe byt divodem pro vylougeni
Zadatele z vyb&ru o b&Zny obecni byt providéného méstskou &asti podle kritérii a zpiisobem
uréenvm méstskou &asti.

(5)Trvalé bydlist€ v jiné méstské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pi vyb&ru Zadatele.

(6) S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna miZe méstska &ast v odiivodnénych pFpadech
rozhodnout o prondjmu bytu mimo tato Pravidla.



Clinek 4
Podminky ndjmu
(1) O podminkdch nagjmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska &4st, v souladu
s témito Pravidly.

(2) Predmétem prondgjmu miZe byt pouze byt zpGsobily k uZivani. Mésto, ve svéfeném majetku
méstska ¢ast, nemiZe po Zadateli poZadovat opravu bytu vlastnim nakladem ani nahradu
nakladd na opravy bytu provedené pronajimatelem.

:
(3) VySe ndjemného za prondjem bytd zvlagtniho urfeni, bytd socidlnich, dostupnych,
startovacich, prostupnych a ve sdileném bydleni nesmi byt niZ§i nez nijemné stanovené
v pisluiném kalenddinim roce MMR pro podporované a socialni byty. Vyse nijemného za
béZny obecni byt musf byt vy3$i neZ nijemné stanovené v piisluiném kalend4inim roce MMR
pro podporované a socidlni byty a nesmi byt niZ$i nez ekonomické ndjemné stanovené pro
potieby mésta &i méstské &asti P

(4) Néjemni smlouva, pfipadng dodatek k nijemni smlouvé pii prodluZovéni doby najmu bytu
musi obsahovat zdvazek ndjemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do
pronajatého bytu.

Clének 5
Bytové niahrady

Pro evidenci a feSeni Zadateli o bytovou nihradu se pfimétens pouZije ustanoveni €l. 2 ,3 a 4
téchto Pravidel.

Clének 6
Bytové nahrady na zikladé& rozhodnuti stavebniho vifadu

(1)Méstské Casti zajistuji nahradni byt nebo piistresi ndjemctim obecnich byti, ktefi jsou
povinni je vyklidit na zéklad& rozhodnuti stavebniho tifadu.

(2)Méstskd &ast je povinna v mezich své plisobnosti na vyzvu stavebniho 1ifadu poskytnout
potiebnou souinnost pii zajisfovani ptistiesi, ma-li byt osobam nafizeno vyklizeni bytu nebo
mistnosti slouZici k bydlen{ v domech ve vlastnictvi jiné fyzické nebo pravnické osoby.

(3)Ngjemcim byt v domech jiné privnické &i fyzické osoby miZe zajistit mé&stska East
bytovou ndhradu pouze na dobu uréitou, do skon&eni oprav stavajiciho bytu, nemfiZe-li
pronajimatel zajistit bytovou nahradu sim. O poskytnuti bytové ndhrady uzavie s touto jinou
pravnickou €i fyzickou osobou smlouvu, v niZ bude uvolnéni bytu po uplynuti doby uZivani
zajidténo smluvni pokutou.

(4)Mistné piislusna je m&stska &4st, v jejimZ obvodu se nachézi byt, ktery ma byt vyklizen.

D Stanoveni ndjemného pro potfeby statutimiho mésta Brma z kvéina 2012/.
httD://www.bmo.cz/snrava-mesta/maoistrat—mesta—bma/usek—skolstvi-a-prorodinne-

politiky/bytovy-odbor/ sekce dokumenty




Clanek 7
Uvolnéné byty

(1)Méstska East ohlési méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnti po ohla8eni spravcem. Neurg&i-li
mésto nejpozdéji do 15 dnid po obdrfeni ohléseni volného bytu méstské &asti budouciho
najemce, rozhodne o prondjmu bytu méstska éast. Toto ustanoveni plati pouze do doby
zavedeni pasporti domil a bytli do centralniho informagniho systému.

(2)Mésto ma pravo z diivodit hodnych zvlastniho zietele (v celoméstském zajmu, socidlni byt)
obsadit nejvyse 20 % byt uvolnénych v dané méstské Sasti v prisluSném kalendéinim roce.

Clinek 8
Sluzebni byty

(1) O n4jmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéteném majetku
méstska ¢ast,

(2)SluZebni byty budou pronajimény vyhradné se zévazkem vykonu domovnickych praci, na
dobu uréitou, zpravidla na dobu jednoho roku. Doba, na niZ je sjednédn vykon domovnickych
praci a doba ndjmu musi byt shodné.

Clének 9
Byty poskytované v celoméstském zajmu

(1) Rada mésta Bma miiZe rozhodnout o prondjmu bytu v celoméstském zjjmu a o
podminkéch ndjmu

a) vedoucim pracovnikiim ministerstev, centrélnich fadf, jejich pracovisté se nachazi na
tizemi mésta Brna, a vedoucim pracovnikiim Magistratu mésta Brna,

b} soudim a stdtnim zastupitelstvim viech stupfiii na vizemi mésta Brna,

¢) ozbrojenym sloZkam stétu ¢i mésta Brna pro ubytovani osob ve sluZebnim poméru a jejich
rodinnych pfislusniki,

d) vybranym kolskym, zdravotnickym a kulturnim zaf{zenim, jejichZ pracovnici vyznamnym
zplisobem pfispivaji k ekonomickému, kulturnimu a socialnimu rozvoji mésta Brna,

e) pracovnikim ostatnich Skolskych, zdravotnickych &i kulturnich zatizeni, kteif vyznamnym
zpisobem pfispivaji k ekonomickému, kulturnimu a socidlnimu rozvoji mésta Brna, pokud
témto zafizenim nebyl méstem pronajat byt,

f) pravnickym osobam, které jsou zfizovatelem vyznamného sportovniho kolektivu,

g) vyznamnym sportovcim, ktefi svymi sportovnimi vykony piispéli k mezinérodni
prezentaci mésta Brna.

h) vybranym institucim poskytujicim socidlné integra&ni sluzby pro bydleni Jejich klient,

i) osobam vyklizejicim byt pro potfeby mésta Brna, osobam uvolfiyjicim socidlni nebo
prostupné byty

j) osobdm vyklizejicim byt na zékladé rozhodnuti stavebnfho tfadu, hrozi-li piitom
bezprostfedn& ohroZeni zdravi a Zivota osob a mistng piisluiné méstské Easti nebyl svéfen



obecni bytovy fond nebo nemé k dispozici volny byt, dojde-li ke znigeni &i poskozeni domu
¢i bytu Zivelni pohromou.

Clének 10
Sluéovini a rozdélovani bytu

(1) Méstska ¢ast miiZe vydat najemci souhlas ke slougeni bytli & k rozdéleni bytu pouze ve
vyjime¢nych pfipadech a po pfedchozim souhlasu Rady mésta Brna.

(2) Souhlas mésta ¢i méstské ¢asti ke sloudeni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas,
pfipadné vyjadfeni dotéenych orgént stétni spravy.

Clének 11
Postoupeni najemni smlouvy

(1) Najemei bytl v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z ndjemni smlouvy
k bytu na zdkladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimatelt. Dohoda miiZe byt
uzaviena jen mezi najemei byt v majetku statutdrniho mésta Brna.

(2)N4jemei byt v majetku mésta Brna mohou vyuZit pro tento udel webové stranky
statutdrniho mésta Brna.

Clinek 12
Spole¢ny ndjem

Dohodu o spoledném ndjmu se stdvajicim ndjemcem miZe méstska East uzaviit pouze za
podminky, Ze dal3i osobou pfistupujici k ndgjmu bytu jsou jeho déti, rodide, sourozenci, zef a
snacha, vauk €i vnucka, partner, jsou-li zletili a Ziji-li s ndjemcem alespoii 1 rok ve spoleéné
domécnosti a nevlastni-li bytovy & rodinny dim, byt nebo nejsou-li najemci bytu na dobu
neur€itou.

Clinek 13
Souéinnost mésta a méstskych éisti

(1)Mésto po zavedeni Centrdlniho informaéniho systému mésta Brna povede centrlni evidenci
domil a bytl v majetku mésta Brna a jejich ndjemcii, evidenci uvoln&nych bytli a evidenci
Zadateldl o byt u jednotlivych méstskych &asti, evidenci socidlnich, dostupnych, startovacich
byt a byth zvlaStniho ureni. V rdmci Centrilniho informagniho systému mésta Brna jsou
vedeny pasporty domi, bytl a evidence dluzniki ndjemného.

(2)Meéstska cast vede evidenci domi ji svéfenych, bytii a ndjemcti bytli v té€chto domech formou
pasportli a je povinna je priib&Zn& aktualizovat ,a to i vramci Centrdlniho informaéniho
systému mésta Brna,



(3)Meéstské &asti maji trvaly pfistup do centralni evidence. Pred rozhodnutim o vzniku, zm&ng
¢i zéniku ndgjemniho vztahu k bytiim jsou méstské &4sti povinny ovaFit potfebné skuteénosti
v této evidenci.

(4)Méstske Césti aktualizuji prib&2né idaje potfebné k vedeni centralni evidence.
(5)Meéstska &ést postupuje méstu Zadosti o pronajem bytu zvlastniho urdeni.

(6)Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské asti dle t&chto Pravidel. Za tim téelem je
opravnéno poZadovat pfedloZeni veskerych dokladi a poskytnuti informaci.

Clanek 14
Prevence ztraty bydleni

(1) Mésto i méstskd ¢ast postupuji viici ndjemctm, ktefi poruduji povinnosti vyplyvajici
z ndjemni smlouvy dle pravnich pfedpisti. Sougasné viak &inf vi&i ndjemciim kroky, které
mohou predejit ztrété bydleni. V zajmu toho piijme mésto opatfeni, kterd se stanou prilohou
téchto Pravidel .

(2) Mésto, ve svéieném majetku méstska &ast, uzaviou s ndjemcem, jehoZ njem bytu skongil
vypoveédi ¢i uplynutim doby, novou néjemni smlouvu na prondjem jim uZivaného bytu, pokud
najemce do 1 mésice od skondeni ndjmu pronajimateli uhradil dluh na nijemném véetné
piislusenstvi, a pokud ndjemce jinak fadné plnil povinnosti vyplyvajici z ndgjmu bytu.

Clanek 15
Sdilené bydleni

(1)Mésto poskytuje bydleni osobdm v bytové nouzi formou sdileného bydleni bytu k tomu
uréenému.

(2)Seznam Zadatelii o sdilené bydleni je veden odd&len& od seznamu Zadatelii o byt.

(3)Kriteria vybéru Zadatelt a podminky uZivani schvaluje Rada mésta Bma.

Clanek 16
Spolecna a zavéreéna ustanoveni

(1)V domech, které nebyly svéfeny méstskym &istem, vykondvad ¢&innosti uvedené
v C1.6,8,10,11,12 t&chto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu &l
1, 0dst.1,2,3,4,6,7,8 t&chto Pravidel. Neurdi-li mésto nijemce, pronajme jej Zadateli navrZenému
mestskou ¢asti, na jejimz uzemi se uvoinény byt nachazi, nebo jiz je postoupeno dispoziéni
pravo, nerozhodne-li 0 pronajmu bytu mimo tato Pravidla.

(2) Zadosti o byt podané pied schvalenim t&chto Pravidel se posoudi dle téchto Pravidel.

(3)Tato Pravidla rusi Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutdrntho mésta Brna a
podminky zaji§tovéani bytové ndhrady, schvilenad Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.



zasedani dne 24.1.2006 , jejichZ zmény a doplnéni byly schvaleny Zastupitelstvern mésta Brna
na zasedani Z5/035. dne 22.6.2010, na zased4ani Z6/008 dne 6.9.201 1, na zaseddni Z6/015 dne
15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9.10.2012, na zasedani Z6/034 dne 20.5.2014.



Piiloha & 1
STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmii

(1)Socidlnim bytem je byt v domé& v majetku mésta Brna svéfeném & nesvéfeném méstské
gasti, ktery je uren pro bydleni osob s nizkymi pijmy, vyloudené z bydleni s potiebou
komplexni socilni podpory. Jde zejména o rodiny s détmi, osoby pfeZivajici venku, osoby
opoustéjici détské domovy apod. Sociélni byt je déle uréen niZe uvedenymi podminkami,
které se tykaji doby ndjmu, stanoveni vy3e ndjemného a najemce.

(2) Charakter socidlniho bytu ma i prostupny byt, byt pronajaty v ramci projekti Rapid re-
housing a Housing- first.

Cléanek 2
Uréeni socidlniho bytu

(1)Rozhodnutim Rady mésta Brna bude stanoven kaZdoro&n& podet bytd, které budou pronajaty
méstem jako socidlni, minimalné viak 10 bytt.

(2)Méstské Easti maji moznost navrhnout méstu uvoln&né byty, které podminkdm socidlniho
bytu vyhovuji, resp. uréi pocet bytt, které v pribshu kalendafniho roku nabidnou méstu jako
socidlni, a to vidy do konce 1. &tvrtleti pfisluiného kalendainiho roku. Nebude-li timto
zplisobem naplnén podet bytil, které stanovila Rada mé&sta Brna, md mé&sto mozZnost uréit jako
socidlni kterykoliv z bytd uvolnénych v prib&hu kalendifniho roku v domech sv&fenych
méstskym &astem i v domech nesvéfenych.

Rada mé&sta Brna se pii ur€ovani socidlniho bytu bude fidit t8mito pravidly:

- vramci bytového domu by pocet socidlnich bytii nemél tvofit vice nez 20% bytovych
jednotek, nejvice viak 8 byt

- maximalné€ 30 % socialnich byt bude zfizovano v jiZ existujicich socidlné vylougenych
lokalitach, jejichZ piehled tvoii pfilohu &.1 tohoto Statutu

(3) Finanéni prostfedky na opravy téchto byt budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby &
z prostredki (E.,R ¢1 EU. Investi¢ni éinnost a dispoziéni pravo k t¥mto bytim bude néleZet mé&stu,
tzn. Ze Rada mésta Brna bude schvalovat ndjemce, dobu a vysi ndjmu ke konkrétnimu bytu,
bude rozhodovat i o event. prodlouZeni doby nijmu bytu, méstska &ist pak bude uzavirat
najemni smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé&. Méstska &ast
zaSle m&stu pro potfeby evidence jedno vyhotoveni ndjemni smlouvy a &tvrtletng hlaSeni o
platbdch najemného vEetn& zaloh na sluZby ke kazdému konkrétnimu socialnimu bytu.

(4)Uréeni bytu jako bytu socialniho miiZe zrusit pouze Rada mésta Brna.

Clének 3
Zadatel o socidlni byt



(1) Mésto do seznamu Zadatelii o socialni byt zapie Zadatele, ktery
a) je zletily
b) je-li cizim statnim pfisludnikem, pobyva na izemi CR v souladu s pravnimi ptedpisy o
pobytu cizincti
c) nema uzavienu jinou ndjemni smlouvu, nemd ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi
bytovy diim, rodinny diim, byt, diim pro rekrea&ni nebo jiné ubytovaci tidely.
d) je vyloudena z bydleni, tzn. dle typologie ETHOS

- bez stfechy,

- bez domova,

- Vv nejistém a nevyhovujicim bydleni

- vnevyhovujicim bydleni a sociélni izolaci v lokalné obyvaném tizemi.

e) ziska osvédéeni OSP MMB o potiebé& komplexni socidlni podpory
f) jeji primémy Cisty mési€ni pfijem v obdobi 12 kalendafnich mésici ped uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 0,5 ndsobek prim&mé hrubé mésiéni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat socialni byt dal$i osoby, doloZi Zadatel, Ze prim&my
¢isty mésicni pfijem jeho domdcnosti v obdobi 12 kalendéinich mésici pfed uzavienim néjemni
smlouvy nepfesahl

1. 0,8 nasobek priimémé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domécnost se 2 ¢leny,

2. 0,9 nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domécnost se 3 &leny,

3. 1,0 nasobek priimémé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se 0 domécnost se 4 Eleny,

4. 1,2 nasobek priimémé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domécnost s 5 a vice &leny,

5. 1,5 nasobek priimé&mé hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domécnost s 6 a vice &leny,

Bude-li ndjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince,
bude ¢&isty mési¢ni piijem osoby svymezenymi pijmy, nebo &isty mésiéni piijem jeji
domdcnosti porovnévén s primérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendaini rok; bude-li
ndjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. &ervna, bude &isty
mésiéni pfijem porovnavan s priimémou hrubou mésiéni mzdou za ptedminuly kalendéaini rok.

Do piijmi se nezapoditavaji davky poskytnuté z divodu zdravotniho stavu Zadateli &i &lenu
jeho domécnosti /dle zikona £.108/2006 Sb. ,o0 socidlnich sluZbach.- pfispévek na pééi/ a
z4k.€.329/2011 Sb., o poskytovini ddvek osobam se zdravotnim postiZenim /pfispévek na
mobilitw/.

(2) Bez ohledu na vysi piijmi dle odst.(1) pism.f} bude do seznamu Zadatelii zapsdn Zadatel
pobirajici ddvky hmotné nouze, pokud spliinje podminky dle pism.a-€).

Clanek 4
Doba nijmu a vyie nijemného, podminky nijmu

(1) N4jemni smlouva bude uzavfena na dobu ur&itou 1 roku s moZnosti daliho prodlouZeni
vidy o 1 rok, za ndjemné ve vy3i stanovené v pfislusném kalendafnim roce MMR pro
podporovand a socidlnd hyty Nijemné bude kaddoroén2 b 1,7, upravovine o mim inflace
vyjadfenou priristkern indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalenddini rok a
zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem .

(2 ) Ndjemni smlouva bude obsahovat:
a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z najemni smlouvy a k podnijemni smlouvé,



b) ujednéni, Ze dalii osoby do spoledné domacnosti Je ndjemce opravnén pFijimat jen se
souhlasem mésta,

c) zévazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notétského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti potizeného na néaklady mésta,

d) povinnost nijemce oznamit méstu ke 31.12. pisludného kalendainiho roku vysi jeho
pfijmi a pf{jmi &lend jeho domacnosti,

e) zdvazek nidjemce spolupracovat s méstskou &asti, ptip. méstem & méstskou &asti
povéfenymi subjekty poskytujicimi nijemci komplexni socialni podporu

f) souhlas ndjemce s tim, Ze pifjemcem divek stitni socialni podpory na bydleni bude
pfimo pronajimatel, bude-li to pronajimatel pozadovat

g) ujednéni, Ze pronajimatel nepoZaduje sloZeni jistoty ani jinou finanéni spoluvidast
nijemce

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni

i) zavazek ndjemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlist& do pronajatého
socialntho bytu do 60 dnii po uzavieni nijemni smlouvy; nesplnéni tohoto zdvazku
najemcem je diivodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy.

Clinek 5
Prodlouzeni doby ndjmu

(1)O prodlouZen{ doby ndjmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.
(2) Najemni smlouvu Ize opakované prodluZovat, pokud

- n&jemce f4dné& plni povinnosti vyplyvajici z najmu socidlniho bytu
- ndjemce dle osvédéeni OSP MMB potiebuje komplexni socidlni podporu
- ndjemce spliluje podminku dle &1.3 odst.1pism.f),a odst.2 tohoto Statutu

Dobu néjmu miiZe Rada mésta Brna prodlouZit i v ptipadé, Ze vyge pi{jmu ndjemce a &lent

jeho domdcnosti piekroéi stanoveny limit a nebude-li moZno poskytnout najemci
v celoméstském zdjmu jiny byt. Ndjemni smlouva na pronajem socialniho bytu takovému
ndjemci nebude prodiouZena, pokud bez vaZnych diévoda odmitne byt nabidnuty
v celoméstském zdjmu.

(3) Néjemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud
- ndjemce poruiujé povinnosti néjemce zejména tim, Ze v pribéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na nijemném z bytu a za plnéni poskytovand s uZivanim bytu vice neZ
trojnasobku mési¢niho ndjemného a vihrady za pln&ni poskytovana s uzivanim bytu nebo
- ndjemce pfestal spolupracovat se subjektem poskytujicim ndjemei komplexni socialni
podporu a byl-li z tohoto diivodu vyfazen ze socialniho programu socialniho bydleni.
Takovému ndjemci nebude pro vyklizeni socilniho bytu poskytnut jiny byt.

(4) V piipadé, Ze v pribéhu trvani ndjemniho vztahu vyse pHjmu ndjemce a ¢lent jeho
domécncsti pickrod] stanoveny limit, bude od 1. 2. nasledujiciho 1oku vyse najemnéio
upravena na drovefi nijemného stanoveného pro pfisluiné k.t méstskou &asti, ptipadné na
troveil najemného v misté a ¢ase obvyklého, snii-li se v dobé& trvani najemniho vztahu
pifjem najemce a ¢lenti domdacnosti na stanoveny limit, opét se vyse najemného upravi
k témto vyde uvedenym terminfim na vysi najemného platného v té dobé pro socidlni byt.



(5) V pipadg, Ze najemce socialniho bytu nebude dle osvédieni OSP MMB jiZ potfebovat
komplexni socidlni podporu a bude-li nadale spliiovat podminku dle 1.3 odst.Ipism.f) a
odst.2 tohoto Statutu, muZe Rada mésta Bma rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter
socidiniho bytu a bude nadéle pronajiman Jako byt dostupny nebo o tom, Ze najemeci bude
v celoméstském zdjmu poskytnut bézny obecni byt.

Clének 6
Vybér nidjemce bytu

(1)Vybér nijemce socilniho bytu bude proveden dle kriterii ur€ujicich miru potiebnosti
Zadatele a zpisobem schvilenym Radou mésta Bra a na zaklads socidlniho Setfeni
provedeného Odborem socialni péée MMB.

(2) Najemce socidlniho bytu schvaluje Rada mésta Bra.,

(3)Dosavadni socidlni byty budou postupné méstem uvolfiovany a zafazovany do kategorie
socidlnich bytl (s podporou) ve smyslu t&chto Pravidel, ptipadné dopliiovany o komplexni
socidlni podporu.

Clinek 7
Prostupné byty
(1) Prostupny byt je socidlnim bytem s omezenou dobou ndjmu maximélné 3 roky.
(2)Podminky pronajmu bytu a kriteria vybéru Zadatelii uréi Rada mésta Bma.

(3) Zadatel musi splfiovat podminky dle &1.3 tohoto Statutu,



Priloha ¢.2:
STATUT DOSTUPNEHO BYTU
Clanek 1
Vymezeni pojmii

(1)Dostupnym bytem je byt uréeny pro osoby s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi a bez potieby
komplexni socidlnf podpory. Charakter dostupného bytu uréi méstska ast.. Vybér Zadateli o
dostupny byt provadi méstska &ast dle kriterii schvélenych zastupitelstvem mé&stské &asti.
Kriteria musi byt bodové ohodnocena.

(2)Mestska &ast kazdorodné pronajme Zadatelfim o dostupny byt minimalné takovy podet bytd,
ktery se rovna 7 % byt uvolnénych ve svéfenych domech v piedchozim kalendainim roce.
Neuvolni-li v m&stské &asti v kalendainim roce potiebny pocet bytil, pronajme dostupny byt 1x
za 2 roky.

(3)Dostupny byt musi byt zpiisobily k f4dnému uivani, po budoucim najemci nelze poZadovat
opravy bytu vlastnim nakladem, jistotu, pfedplaceni najemného, pfevzeti dluhu &i pfistoupeni
k dluhu pfedchoziho ndjemce bytu.

. Clének2
Zadatel o dostupny byt

(1)Zadatel o dostupny byt musi splfiovat podminky stanovené v &l 2 pism.B) Pravidel
prondjmu bytii v domech v majetku mésta Brna a podminek zajistovani bytové nahrady
Zadatelem o dostupny byt miize byt fyzicka osoba, ktera spliluje dile tyto  podminky:
Primémy &isty mésiéni pifjem Zadatele v obdobi 12 kalendéfnich mésici pied uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 0,5 nasobek prim&mé hrubé mésiéni mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat dostupny byt dalgi osoby, doloZi Zadatel, 7e prim&my &isty
mésiéni pifjem jeho domécnosti v obdobi 12 kalendafnich mésicit pfed uzavienim ndjemni
smlouvy nepfesihl

1. 0,8 nasobek prim&mé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,

2. 0,9 nasobek priimérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 &leny,

3. 1,0 ndsobek primémé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domdcnost se 4 ¢leny,

4. 1,2 ndsobek priimémé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice ¢leny,

5. 1,5ndsobek priimémeé hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice ¢leny,

(2)Do piijmi se nezapotitavaji davky poskytnuté z diivodu zdravotniho stavu zadateli & &lenu
Jjeho domdcnosti /dle zdkona &.108/2006 Sb. ,o0 socialnich sluZbach.- ptispévek na pééi/ a
-1 ¥

zdr.&.325/2011 SU., v pouskytovdni davek osobdm se zdravotnim postizenim /ptispévek na

mobilitw/.

(3) Bude-li ndjemni smlouva k dostupnému bytu uzaviena v obdobi od 1. Zervence do 31.
prosince, bude &isty mésitni pfijem osoby s vymezenymi piijmy, nebo ¢isty mé&siéni pijem jeji
doméacnosti porovnavan s primérmou hrubou mésidni mzdou za minuly kalendaini rok; bude-li



najemni smlouva k dostupnému bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude &isty
mésicni pifjem porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za pfedminuly kalendaini rok.

(4) Pro posouzeni Zadosti si méstské &4st mize vyZadat stanovisko OSP MMB.

Clinek 3
Doba ndjmu a vy3e ndjemného, podminky nijmu

(1)N4jemni smlouva bude uzaviena na dobu uréitou 2 let s moznosti dal$iho prodluZovani vzdy
0 2 roky, za ndjemné ve vy$i stanovené v piisluiném kalenddinim roce MMR pro podporované
a socidlnf byty. Ngjemné bude kazdoroéng k1. 7. upravovano o miru inflace vyjadfenou
piristkem indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalenddini rok a zvetejnénou Ceskym
statistickym ufadem.

(2)Ndjemni smlouva bude obsahovat:
a) ujedndni o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z najemni smlouvy a k podndjemni smlouvé,
b)ujednani, Ze dal3i osoby do spoletné domacnosti Je ndjemce opravnén pfijimat jen se
souhlasem mésta,
c)zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notaiského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta, .
d)povinnost nijemce ozndmit méstu k 31. 12. ptisluiného kalendainiho roku vysi jeho
pfijmi a pffjma &lent jeho domécnosti,
e) souhlas nijemce s tim, Ze pifjemcem davek statn{ sociln podpory na bydlenf bude
piimo pronajimatel, bude-li to pronajimatel pozadovat
1) souhlas nijemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydieni
g) zdvazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlist¢ do pronajatého
dostupného bytu do 60 dnlt po uzavieni ndjemni smlouvy; nesplnéni tohoto zivazku
ndjemcem je diivodem pro odstoupeni pronajimatele od nijernni smlouvy.

(3)V pfipadg, Ze v priibéhu trvéni ndjemniho vztahu vyge pfijmu ndjemce a ¢&lend jeho
domadcnosti piekrodi stanoveny limit, bude od 1. 2. nasledujiciho roku vyic ngjemného
upravena na uroveil najemného stanoveného pro pisluiné k.i. méstskou Casti, piipadné na
urovefi ndgjemného v misté a &ase obvyklého, sniZi-li se v dobé trvani nijemniho vztahu piijem
njemce a ¢lentt domécnosti na stanoveny limit, opét se vy3e ndjemného upravi k témto vyse
uvedenym termindim na vy3i ndjemného platného v té dob& pro dostupny byt.

Clének 4
ProdlouZeni doby nijmu

(1)O prodlouzeni doby ndjmu dostupného bytu rozhodne méstsk4 &4st.

(2)Ndjemni smiouvu nelze prodlouZit v ptipadg, e nijemce poruduje povinnosti najemce
zejména tim, Ze v priib&hu trvani nijemniho vztahu dosahl jeho dluh na ndjemném z bytu a za
plnéni poskytovana s uZivanim bytu vice nez trojnasobku mési¢niho ndjemného a 1hrady za
pInéni{ poskytovand s uzivanim bytu.



(3)V piipadg, Ze ndjem bytu konéi a najemce phil viechny povinnosti nijemce bytu, a
prekratuje-li vySe pijmu nijemce a Elent Jjeho domdcnosti stanoveny limit, miZe méstskd
Cast rozhodnout o tom, Ze byt jiZ nebude pronajiman ndjemci jako dostupny a miZe s nim
uzaviit ndjemni smlouvu dle podminek méstské &asti pro b&Zny obecni byt. V takovém pripads
v3ak je povinna v tomté? ¢ nasledujicim kalend4fnim roce pronajmout jako dostupny jiny byt,
aby nedochazelo ke sniZzovani poétu dostupnych bytil. Nebude-li méstska &ast postupovat timto
zplisobem, pronajme néjemci jiny b&mny obecni byt.



Priloha ¢&. 3:
STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clinek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna, ktery je vzhledem k velikosti uréen
k bydleni mladych maximalné 4 ¢lennych rodin, u nichZ je predpoklad, %e budou schopny
nejpozdéji do uplynuti doby néjmu si obstarat jiné bydieni.

. Cléinek2
Zadatel o startovaci byt

(1)Zadatel o startovaci byt musi spliiovat podminky stanovené v &l. | Pravidel pronajmu bytt
v domech v majetku m&sta Brna a podminek zajistovani bytové nahrady.

(2)Zadatelem o startovaci byt mohou byt manzelé a partnerské pary, ktefi spliiuji déle tyto
podminky:

Zadny z manZeld i partnerti nedoséhl v den podéni Zadosti véku 35 let,
Cisty mési¢ni prijem obou manzeld & partnerii dosahuje minimélné 0,8 ndsobek a
maximalné 1,7 ndsobek primé&mé hrubé mzdy v Ceské republice vyhlédsené Ceskym
statistickym tifadem za pfedchozi rok nebo &étvrtleti kalendafniho roku,

* alespoii jeden zmanZelit & partnert ma uzavienu smlouvu o spoficim produkiu
§ pen€znim lstavem

(3)VySe prijmu se doklad4 u podnikatelt poslednim dafiovym pfiznanim, u ostatnich ¥adateli
potvrzenim o zdanitelnych piHjmech za ptedchozi rok, popiipadé potvrzenim piijmi
z pfedchozich tiech mésicii pred podanim Zadosti. Do tohoto piijmu se nezapogitdvaji socialni
davky a podpory viech typt.

Clének 3
Doba nijmu a vySe ndjemného, podminky nijmu

(1)N4jemni smlouva s manZely &i partnerskym pdrem bude uzaviena na dobu uréitou 3 let .
ProdlouZeni doby najmu maximéln& o 1 rok bude mo¥né jen ve vyjimeé&nych pfipadech.

(2) Najemné bude stanoveno ve vy3i stanovené v pifsluiném kalenddfnim roce MMR pro
podporované a socidlni byty, a bude kazdoroén& k 1.7. upravovano mirou inflace vyjadfenou
piiristkem indexu spotiebitelskych cen v prosinci pfedchoziho roku za 12 piedchAzejirich
mesicu a zvefejnénou Ceskym statistickym ifadem.

(3)Ndjemni smlouva bude obsahovat:
a) ujednani o neud&leni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z ndjemni smlouvy a k podndjemn{ smlouvs,



b) ujedndni, Ze dal3i osoby do spoleéné domécnosti je nijemce opravnén piijimat jen
se souhlasem mésta,

¢) ujednani o povinnosti sloZit jednorazovou kauci ve vysi dvojnasobku mésiéniho
najemného a zaloh na sluZby spojené s uzivanim bytu,

d) zévazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notatského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti,

e) zdvazek ndjemce provést vevidenci obyvatel zménu trvalého bydliste do
pronajatého startovaciho bytu do 60 dni po uzavieni ndjemni smlouvy; nesplnéni
tohoto zavazku ndjemcem je diivodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni
smlouvy.

Clanek 4
Vybérové Fizeni

(1)Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim .

(2)Nabidka volnych bytovych jednotek bude zvefejnEna na titedni desce Magistratu mésta Brna
a na internetovych strankdch statutirniho mésta Brna po dobu 30 dnii s uvedenim terminu pro
podani Zadosti o uicast ve vyb&rovém fizeni .

(3)Zadost o tcdast ve vyb&rovém fizeni bude podina na BO MMB v zalepené obilce
s oznalenim ,,Startovaci byt“. Bude-li vybérové fizeni vyhlaSeno na vice bytii soudasng, Zadost
nemiize byt podéna na konkrétni byt a losovéni prob&hne bez ohledu na velikost jednotlivych
byti dle stanoveného pofadi.

(4)Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek a sepiSe o tom protokol. Komise bydleni RMB
provede kontrolu viech naleZitosti a tplnosti podanych Z4dosti a vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili

dané podminky.

(5)0 vyiazeni a jeho diivodu budou Zadatelé pisemné informovani.

(6)Misto, den a hodina losovéani budou zvefejn&ny na tifedni desce.

(7)Jména Zadatelti budou vloZena do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan nijemce z fad

Zadateld. Po vylosovani ndjemch se ze stejného osudi dalsim losovdnim stanovi pofadi
nahradniki.

(8)Nevylosovanym Zadateliim budou jejich Zadosti vraceny.

(9)Na zdklad& doporuteni Komise bydleni Rady mé&sta Brna rozhodne Rada mésta Bma o
uzavieni ndjemnich smluv ke startovacim bytiim s vylosovanymi Zzadateli.

(lU)FoKud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a
Zadatelem bude shleddno, Ze \idaje uvedené v Zidosti Zadatele se nezakladaji na pravdé; nebo
Ze nejsou Uplné, Rada mésta Brna zrudi své rozhodnuti a uzavieni nijemni smlouvy bude
nabidnuto dal$imu Zadateli v pofadi — nahradnikovi. Zji$t&ni nepravdivych dajit po uzavieni
ndjemnf smlouvy na startovaci byt je diivodem pro odstoupeni od smlouvy.

(11)Uvolnéné byty budou pronajaty na zékladé vyhlaseni nového vybérového fizeni.



(12) Mésto si vyhrazuje pravo

vybérové fizeni nebo jeho &ast zrusit kdykoliv do doby uzavieni
ndjemni smlouvy.

(13) O prondjmu byti jako startovacich za podminek dan

ych timto Statutem miiZe ve svéfeném
majetku rozhodnout méstsk4 ast,



Duvodovi Zprava;

Potfeba novelizace Pravidel prondjmu bytd v domech v majetku mésta Brna vyplynula z
nového piistupu mésta Bma k bytové problematice. Cilem mésta Je zlepSeni hospodateni
s bytovym fondem, ktery je v majetku mésta Brna, a to predeviim novym piistupem k pronajmu
obecnich byttt a zefektivnénim spravy bytového fondu.

Dal3f vyznamnou zménou je to, Ze se definuji souasti centralniho informa¢ntho systému, ktery
by mél kazdému subjektu vystupujicimu v oblasti prondjmu byt umoznit okamgité poskytnuti
potiebné informace a vést ke sjednoceni dosud roztfisténych informagnich systémi v oblasti
spravy obecntho bytového fondu.

V oblasti samotného prondjmu bytd, sjednocuje jak zpiisob pronajmu byti, tak vy$i ndjemného
u nové pronajimanych bytt.



— sinlnfof

STATUTARNI MESTO BRNO
1. NAMESTEK PRIMATORA
Megr, Petr Hladik

Brno dne 24. fijna 2016
¢. j.- MMB/0413564/2016

Vézena pani starostko, vaZeny pane starosto,

vitim zdjem, projeveny nékterymi z vés, podrobné se zabyvat navrhem zisadniho
dokumentu pro oblast bydleni - Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta
Brna a podminkami zaji§t'ovani bytové néhrady a projednat jej na zasedéani zastupitelstva méstské
Casti.

Z toho divodu vés zadam, abyste sdélili navrhy zastupitelstva Vasi méstské &asti na Upravu
piedloZenych Pravidel prondjmu byt Bytovému odboru MMB bezprostiedng po jeho prosincovém
zaseddni,

S pozdravem

Mgr. Petr Hladik, v.r.

Obdrzi:
starostky a starostové MC v Brng&




£oajeiilik. <L dIEMNIKIZEenetn.cz>; “2bstarosta™ <starosta@ivanovice.brno.cz> ;
"26tajemnice™ <info@ivanaovice.brno.cz>; "27Jehnice™ <info@brno-jehnice.cz>; ™28
Kalinova Viasta Ing.™ <tajemnik@oresin.brno.cz>; "28Levicek™ <levicek@centrum.cz>;
"28starosta™ <starosta@oresin.brno.cz> ; "'29starosta"™ <utechov@volny.cz>
Kopie: lahoda.jiri@brno.cz
Odeslano: 17. 10. 2016 14:08:26
Pfedmét: Pravidia prondjmu

Postoupena zprava
VéZend panl starostko, vaZeny pane starosto,
v pifloze Vam zasildém névrh novych Pravide| prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna a

podminek zajistovani bytové nahrady.

Potfeba novelizace Pravidel prondjmu bytd v domech v majetku mésta Brna vyplynula z nového pfistupu
mésta k bytové problematice. Cllem je zlep3enl hospodafeni s bytovym fondem, ktery je v majetku mésta
Brna, a to pfedevifm novym pfistupem k prondjmu obecnich bytt a zefektivngnim spravy bytového fondu.

Zadam Viés zdvofile o jejich projedndnf ve volenych organech Va$i méstské ¢dsti { Rada mastské Casti).
Pfipadné pFipominky, dopln&ni & dpravy zaslete, prosim, prostfednictvim datové schranky na Bytovy odbor
Magistratu mésta Brna v terminu do 11. 11. 2016,

V pifpadé, Ze do tohoto terminu nebude zasedat rada Vasi méstské &dsti, zadam Vs alesponi o zaslani
pfipominek, které vyplynou z jednani komise bydlenf Rady méstské &asti.

Dékuji pfedem za dodrieni pofadovaného terminu.

Mgr. Jifi Lahoda
vedouci BO MMB



/L& F o WA

Pravidla pronajmu byti
v domech v majetku statutirniho mésta Brna a podminky zaji$Covani bytové nahrady

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z5/ 035. zasedéni konaném dne 22.6.2010 schvililo
zmény a dopliiky Pravidel pronigjmu byt v domech v majetku statutirnfho mésta Brna a
podminek zajistovéni bytové ndhrady schvalenych Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.
zaseddni konaném dne 24. 1. 2006 a vyhlésilo Gipiné znéni Pravidel pronajmu byt v domech
v majetku statutdrniho mésta Brna (déle jen mésta) a podminek zajidtovéni bytové nahrady.
Zmény a doplnéni byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na Z6/008. zasedéni konaném
dne 6.9.2011, na zasedéni Z6/015 konaném dne 15.5.2012 a na zasedani Z6/018 konaném dne
9.10.2012 a déle na Z6/034. zasedani konaném dne 20.5.2014.

. Clének 1
Zadost o byt

(1) Méstskd ¢ast vede seznam Zadatelii o byt. Do seznamu zapise Zadatele, ktery spliuje tyto
piedpoklady:

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny dim nebo byt, pokud
neprokéZi, Ze jej ze zdvaznych divodi nemohou uZivat anebo nejsou nijemci bytu na
dobu neurgitou, nebo

¢) je ndjemcem bytu, ktery je vzhledem k finanéni a socilni situaci, nebo k v&ku nebo
zdravotnimu stavu Zadatele nebo &lena jeho domécnosti nevyhovujici, a je-li
nijemcem takového bytu v majetku mésta Brna, nabidne méstské &asti, kterd je
pronajimatelem Zadatelem uzivaného bytu, jeho uvoln&ni,

d) jiny statni ptislunik, ktery pobyvd na tzemi CR v souladu s pravnimi piedpisy o
pobytu cizincii.

(2) Mésto vede seznam Zadateli o byt zvidstniho uréeni (byty v domech s peéovatelskou
sluzbou a byty bezbariérové). Do seznamu zapiSe Zadatele, ktery spliiuje tyto podminky:
a) je zletily,
b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny dim nebo byt, pokud
neprokazi, Ze jej ze zdvaznych diivodii nemohou uZivat anebo nejsou ndjemci bytu na
dobu neurgitou, nebo je nijemcem bytu, ktery je pro n& vzhledem kvéku a
zdravotnimu stavu nevyhovujici, nebo nabidne uvoln&ni stavajiciho obecniho bytu,
feSeni doporudi vzhledem k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele socidlni odbor
méstské &asti,
¢) jiny stitni prisludnik, ktery pobyvé na Gzemi CR v souladu s prévnimi piedpisy o
pobytu cizinct.

(3)D0 seznamu Zadateit o byt a o byt zvidsmniho urceni nebude zapsan zadarei:

a} ktery protiprivné uzivé byt ¢i nebytovy prostor k bydleni. O protipravni uZivani bytu
nejde, uzivi-li byt dosavadni ndjemce a &lenové jeho domécnosti na zdkladé préava na
bydleni, tzn. od skonéeni ndjemniho pomé&ru do zajidt&ni bytové nahrady,

b) ktery v dosud uZivaném byté& neplati ndgjemné, hrub& porusuje dobré mravy nebo jinak
zdvaZnym zpiisobem poruSuje podminky ndjemni smlouvy nebo ktery se uvedenych



skutk dopustil v uplynulych p&ti letech predchazejicich podéni Zadosti o byt nebo po

dobu evidence této Zadosti s vyjimkou Zadatele, ktery dluh na ndjemném a za sluzby

spojené s ndjmem bytu véetné tirokit z prodleni a poplatki z prodleni podle potvrzeni

pronajimatele dobrovolné uhradil pfed poddnim Zidosti o byt, Zadateli nebyl najem

bytu z tohoto diivodu vypovézen a dluh netrval po dobu del3i nez 6 mésict,

¢) ktery v priibéhu 5 let pfed podanim Zédosti o byt

- jako ndjemce obecniho bytu na dobu neurgitou byt sménil za jiny byt nez obecni a
jeho ndjem ukonéil nebo

- jako ndjemce bytu neplatil nijemné, hrub& porusoval dobré mravy &i jinak zdvaZné
porudoval ndjemni smlouvu a ndjem bytu mu proto zanikl vypovédi.

(4) Méstskd East, v ptipadé Zadatelt o byt zvlditniho urdeni mésto, miize v odtivodnénych
pripadech prominout nespinéni Ihity 5 let pted podanim Zidosti o byt, pokud Zadatel dluh na
ndjemném a za sluzby spojené s ndjmem bytu véetn& droki z prodleni a poplatkii z prodlenf
podle potvrzeni pronajimatele uhradil.

(5) Do seznamu ZadatelG o byt bude zapsan Zadatel, ktery nespliiuje podminky stanovené pod
odst. (3) pism. b), ¢), pokud jc zafazen do socidlniho programu ,,Prostupny model bydleni® a
jeho zapséni doporugi odbor socidlni péée MMB.

(6)Do seznamu Zadateld o byt zvlastniho urdeni - byt vdomé s pecovatelskou sluzbou-
nebude zapsin Zadatel, jehoz zdravotni stav neumoZiuje bydleni v domé s pegovatelskou
sluzbou a ktery neni poZivatelem starobniho diichodu, nebo ktery neni poZivatelem
invalidniho dichodu star§im 60 let.

(7)Do seznamu Zadateli: o byt zvlastniho uréeni — bezbarierovy nebude zapsan Zadatel, jeho
zdravotni stav neodivodiiuje bydleni v bezbariérovém byté- nemi pohybové &i zrakové
postiZeni.

(8)N4jemni smlouvu na prondjem bytu zvladtniho urdeni lze uzavfit i s osobou, kterd neni
Zadatelem dle Cl. 1 odst. (2), je-li zdravotn postizena nebo star$i 70 let véku a uziva-li byt
zvlaStniho urfeni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manZelstvi, je-li touto oscbou
manZel, byvaly manZel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dit¢ nebo vnuk a nema-li
vlastni byt.

(9)Zadost se poddvé na predtisténém formulafi méstské &asti, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel
pravdivé vyplni viechny tdaje. Jejich zménu Zadatel pisemné oznamuje méstské &asti bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doglo. Zadatel miize od 1.
11. 2014 podat Zidost o byt na vice méstskych &asti.

(10)Zadatel kazdoro&ng do 30. 11. pisemné& oznamuje méstské &dsti, zda na Zddosti o byt trva.
Toto nemusi uéinit v roce, v némz Zidost o byt podal.

(11)Mgéstska &ast oznami Zadateli do 30 dnii po obdrZeni Zadosti, zda byl do seznamu zapsén,
pripadné z jakého divodu nebude jeho Zadost evidovina. Oznameni miiZe byt nahrazeno
vyvéSenim pofadi Zadatelld o pronajem bytu na webovych strankdch méstské &4sti. Pisemné
oznameni bude zaslino Zadateli o prondjem bytu, ktery nebyl do seznamu zapsin v&etnd
odiivodnéni.



(12)Uvede-li Zadatel nepravdivé udaje, neozndmi-li zm&nu skuteénosti rozhodnych pro
posouzeni Zadosti o byt, neozndmi-li v terminu, e na Zadosti o byt trva nebo nastanou-li
skuteénosti uvedené v Cl. 1 odst. (3) a Cl. 5 odst. (2), nebo je-li zadatel vyiazen ze socidlniho
programu ,,Prostupny model bydleni®, nebo je-li mu pronajat byt, bude ze seznamu bez
zbyte¢ného odkladu vyfazen.

(13)Mestska éast vyrozumi 2adatele o diivodech vyfazen{ ze seznamu adatel(.

Clanek 2
Vybér Zadateli

(1)Vybér Zadateld provadi méstska &dst podle kritérii a zptisobem uréenym méstskou &asti.

(2)Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvilena zastupitelstvem méstské Easti.
Meéstska Cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dn po jejich schvaleni
zastupitelstvern méstské &dsti.

(3)Méstska East je povinna zvefejnit na webovych strankdch méstské éasti Pravidla prondjmu
byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna a podminky zaji§fovani bytové ndhrady,
kritéria a zplisob pro vybér Zadatelil a poradi Zadatelt, pokud je sestavovano.

(4)Podéni Zidosti o socidlni byt nemiize byt diivodem pro vyloudeni Zadatele z vyb&ru
provadéného méstskou &asti podle kritérii a zplisobem uréenym méstskou &asti.

(5)Trvalé bydlisté v jiné méstské Easti Brna nesmi byt kritériem pii vybéru Zadatele.
(6)Podle moZnosti miize méstska &ast kdykoliv fesit bytovou situaci Zadatell: ve vyjime&nd
tiZivé socidlni situaci na doporugeni Odboru socidlni péde, zejména Zadateld pfichazejicich ze
zafizeni socidlni péce nebo azylovych domd.
(7)S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna miZe méstska &ast v odiivodndnych piipadech
rozhodnout o prondjmu bytu mimo tato Pravidla.
Cianek 3
Bytové ndhrady

Pro evidenci a feeni Zadatel o bytovou néhradu se pfiméfené pouZije ustanoveni Cl. 1 a 2
téchto Pravidel.

Clének 4
Bytové nahrady na zdkladé rozhodnuti stavebniho ufadu

(1)Méstské &asti zajidtuji nahradni byt nebo pristfedi ndjemciim obecnich bytf, ktefi jsou
povinni je vyklidit na zakladé rozhodnuti stavebniho tifadu.



(2)Méstska €ast je povinna v mezich své plisobnosti na vyzvu stavebniho tfadu poskytnout
potiebnou souinnost pfi zajistovani ptistesi, ma-li byt osobidm natizeno vyklizeni bytu nebo
mistnosti slouZici k bydleni v domech ve vlastnictvi jiné fyzické nebo pravnické osoby.

(3)Ndjemeim bytd v domech jiné pravnické &i fyzické osoby miize zajistit méstska &ast
bytovou ndhradu pouze na dobu urditou, do skonéeni oprav stavajiciho bytu, nemdze-li
pronajimatel zajistit bytovou nahradu sdm. O poskytnuti bytové nahrady uzavie s touto jinou
pravnickou ¢i fyzickou osobou smlouvu, v niZ bude uvolnéni bytu po uplynuti doby uZivani
zaji$téno smluvni pokutou.

(9Mistn€ pfisluind je méstska &ast, v jejimz obvodu se nachazi byt, ktery ma byt vyklizen.

Clanek 5
Uvolnéné byty

(1)Méstska &ast ohldsi méstu volny byt nejpozdgji do 15 dnii po ohlaseni spravcem. Neur&i-li
mésto nejpozdéji do 30 dnl po obdrZeni ohlddeni volného bytu méstské &asti budouciho
ndjemce, rozhodne o pronajmu bytu méstska &ast,

(2)Mésto mé pravo z diivedit hodnych zvldSinfho zfetele (v celoméstském zijmu) obsadit
nejvyse 20 % bytd uvolnénych v dané méstské &asti v piisluiném kalendainim roce.

(3)Nepfijme-li Zadatel bez viznych divodd nabizeny byt, bude z evidence Zadateld o byt
vyfazen.

Clanek 6
Sluzebni byty

(1O néjmu sluZebniho bytu vizaného na vykon prace rozhoduje méstska &ast.

(2)SluZebni byty budou pronajimany méstskou &dsti, a to vyhradné se zdvazkem vykonu
domovnickych praci, na dobu uréitou, zpravidla na dobu jednoho roku. Doba, na niz je
sjedndn vykon domovnickych praci a doba nijmu musi byt shodné.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

(1)Zadatele o byt v celoméstském zdjmu eviduje mésto. O prondjmu bytu v celoméstském
zajmu rozhoduje Rada mésta Brna.

(2)Rada mésta Brma miZe rozhodnout o prondjmu bytu v celoméstském zijmu a o
podminkéach nijmu:
a) vedoucim pracovnikiim ministerstev, centralnich ufadi, jejichZ pracovisté se nachdzi
na izemi mésta Brna, a vedoucim pracovnikim Magistritu mésta Brna,
b) soudim a stitnim zastupitelstvim vSech stupiid na tizemi mésta Brna,



c)
d)

e)

g
h)

)
k)
k)
D

ozbrojenym sloZkam stitu i mésta Brna pro ubytovéni osob ve sluzebnim poméru a
Jjejich rodinnych piislusniki,

vybranym $kolskym, zdravotnickym a kulturnim zafizenim, jejichZ pracovnici
vyznamnym zpiisobem pfispivaji k ekonomickému, kulturnimu a socidlnimu rozvoji
mésta Brna,

pracovnikim ostatnich 3kolskych, zdravotnickych & kulturnich zafizeni, ktefi
vyznamnym zpdsobem prispivaji k ekonomickému, kulturnimu a socidlnimu rozvoji
meésta Brna, pokud témto zafizenim nebyl mé&stem pronajat byt,

pravnickym osobdm, které jsou zfizovatelem vyznamného sportovniho kolektivu,
vyznamnym sportovelim, ktefi svymi sportovnimi vykony pfispéli k mezindrodni
prezentaci mésta Brna,

vybranym institucim poskytujicim socialné integraéni sluzby pro chringné bydleni
jejich klientd,

osobam vyklizejicim byt pro potfeby mésta Brna,

osobam vyklizejicim byt na zékladé rozhodnuti stavebniho ufadu, hrozi-li pfitom
bezprostfedn& ohroZeni zdravi a Zivota osob a mistng piisluiné méstské &asti nebyl
svéfen obecni bytovy fond nebo dojde-li ke znigeni &i poskozeni domu &i bytu Zivelni
pohromou,

osobam, které ukonéily sviij pobyt v détském domoveé nebo v zatizent pro poskytovani
péstounské pece,

Zadatellim o socidlni byt,

m) Zadateldm o startovaci byt.

Clanek 8
Socialni byty

(1) Socidlnim bytem je byt uréeny pro bydleni osob s nizkymi pifjmy. Charakter socialniho

bytu uréi mésto.

(2) Hospodateni se socidlnimi byty je upraveno statutem, ktery tvoii ptilohu & 1 t&chto

Pravidel.

Clének 9
Startovaci byty

(1) Startovacim bytem je byt vybudovany ¢&i zrekonstruovany po 1. 1. 2010 uréeny pro

bydleni mladych manzeli do 35 let s vymezenymi piijmy. Charakter startovaciho bytu
uréi mésto.

(2) Hospodafeni se startovacimi byty je upraveno statutem, ktery tvoti piilohu &, 2 téchto

Pravidel.

Clanek 10
Slucovani a rozdélovani byt

(1) Méstskd ¢dst mize vydat souhlas ke slougeni bytd ndjemci pouze ve vyjimednych

pripadech a pfi splnéni nékteré z téchto podminek;

a)

nezajidtuje-li dosavadni byt lidsky dustojné ubytovini nijemce a piisludnikd jeho
domadcnosti vzhledem k velikosti a vybaveni,



b) je-li predmétem slougeni byt zafazeny podle diivéjsich ptedpisii do 11I. nebo IV.
kategorie,

c) souhlasi-li se sloucenim nijemci obou (viech) sluéovanych byti,

a za sou€asného splnéni viech téchto podminek:

d) bude-li slougeni provedeno vlastnim ndkladem najemce (ndjemeii),

€) jde-li o ndjemce s fadnou platebni moralkou, ktefi nemaji dluh na ndjemném a zéroveit
nespliluji Zddnou z podminek pro podani vypovédi z najmu bytu,

f) je-li to stavebng technicky mozZné.

(2) Jde-li o administrativné rozd&leny byt, miize byt dan souhlas ke slougeni v tom piipads,
nezajistuje-li dosavadni byt prostorové lidsky duistojné bydleni nijemce a pifslusniki jeho
domécnosti, pfipadné souhlasi-li se slougenim ndjemci obou (viech) sluéovanych byt.

(3) Méstska &ast miize vydat souhlas k rozd&leni bytu pouze ve vyjimeénych pFipadech, a to
pouze za podminky, Ze nedojde ke zhor3eni kvality bytu.

(4) Souhlas méstské Casti ke sloudeni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, ptipadng
vyjadieni dotenych organii stitni spravy.

Clnek 11
Podndjem bytu nebo jeho &asti

Souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu nebo jeho &asti miize méstska éast udélit najemci, ktery
sim v byté trvale nebydli, pouze tehdy, nemiize-li ndjemce ze zivaZnych diivodii byt nebo
jeho &ést uZivat.

Clanek 12
Postoupeni najemni smlouvy

Ndjemci byt v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy
k bytu na zaklad€ dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimatel.

Clanek 13
Spoleény ndjem

Dohodu o spoleéném ndjmu se stdvajicim nijemcem miiZe méstskd &ast uzaviit pouze za
podminky, Ze dalsi osobou pfistupujici k ndgjmu bytu jsou jeho déti, rodice, sourozenci, zet a
snacha, vnuk &i vnu€ka, partner, jsou-li zletili a Ziji-li s ndjemcem alespoi I rok ve spole&né
domdcnosti a nevlastni-li bytovy ¢&i rodinny dfim, byt nebo nejsou-li najemci bytu na dobu

neuréitou.



Priloha &. 1

STATUT SOCIALNIiHO BYTU

Clanek I
Vymezeni pojmu

(1)Socidlnim bytem je byt v dom& v majetku mésta Brna svéfeném &i nesvéfeném méstské
¢asti, ktery je uréen pro bydleni osob s nizkymi piijmy. Socidlni byt je dale urden niZe
uvedenymi podminkami, které se tykaji doby ndjmu, stanoveni vy3e nijemného a nijemce.

(2)Rozhodnutim Rady mésta Brna bude stanoven kaZdoroné poéet bythi, které budou
pronajaty méstem jako socidlni.

(3)Méstské &dsti maji moZnost navrhnout méstu uvolnné byty, které podminkim socidlniho
bytu vyhovuji, resp. uréi pocet byti, které v priib&hu kalendainiho roku nabidnou méstu jako
socidlni, a to vZdy do konce 1. &tvrtleti pfisluiného kalendafniho roku. Nebude-li timto
zplisobem napInén podet byti, které stanovila Rada mé&sta Brna, ma mésto moZnost uréit jako
socidlni kterykoliv z bytll se sniZenou kvalitou uvolnénych v prib&hu kalenddiniho roku
v domech svéfenych méstskym &astem i v domech nesvéfenych, vyhovujici podminkam
socidlniho bytu a zpisobily k opravam.

(3)Finanéni prostiedky na nejnutnéjsi opravy téchto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové
vystavby. Investiéni &innost a dispoziéni privo k t8mto bytim bude ndleZet méstu, tzn. Ze
Rada mésta Brna bude schvalovat ndjemce, dobu a vy3i ndijmu ke konkrétnimu bytu, bude
rozhodovat i o event. prodlouzeni doby najmu bytu, méstska &ast pak bude uzavirat najemni
smlouvu a vykonavat spravu bytu nachézejiciho se ve sv&feném domé. Méstska Zast zasle
méstu pro potieby evidence jedno vyhotoveni niajemni smlouvy a &tvrtletn® hlageni o
platbach ndjemného véetné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socidlnimu bytu,

(4)Ur&eni bytu jako bytu socidlniho miiZze zrusit pouze Rada mésta Brna.

Clanek 2
Zadatel o socidlni byt

(1) Zadatel o socialni byt musi spliiovat podminky stanovené v Cl. 1 Pravidel pronijmu byti
v domech v majetku mésta Brna a podminek zajistovani bytové nahrady.

(2) Zadatelem o socialni byt mii%e byt fyzicka osoba, ktera spliiuje dile tyto podminky:

Priimérny &isty mésiéni pifjem Zadatele v obdobi 12 kalendafnich mésica pied uzavienim
najemnni smiouvy nepresahi U,4 nasobek prumerne hrube mesicni mzdy.

Pokud budou s zadatelem uZivat socidlni byt dalsi osoby, doloZi Zadatel, Ze primémy
Cisty mésiéni pfijem jeho domdacnosti v obdobi 12 kalendafnich mésici pfed uzavienim
ndjemni smlouvy nepiesahl

1. 0,6 nasobek priimérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domdacnost se 2 Eleny,

2. 0,8 nasobek priimérmné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domdcnost se 3 ¢leny,



3. 0,9 nasobek pritmérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se 0 domdcnost se 4 éleny,
4. 1,0 nasobek primérmé hrubé mésiéni mzdy, jednd-li se o domacnost s 5 a vice
¢leny,

(3) Bude-li najemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ervence do 31.
prosince, bude €isty mé&sitni piijem osoby s vymezenymi piijmy, nebo &isty mésiéni
pifjem jeji domacnosti porovndvan s primérnou hrubou mési&ni mzdou za minuly
kalenddini rok; bude-li ndjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. gervna, bude &isty mési¢ni pifjem porovnavan s priimérnou hrubou mésiéni mzdou
za piedminuly kalendaini rok.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

(1) Ndjemni smlouva bude uzaviena na dobu uréitou 2 let s moznosti dalsiho prodiuZovani
vzdy na 2 roky, za ndjemné ve vysi 40,- K&/m*/mésic. Ndjemné bude kazdorotng k 1. 7.
upravovano o miru inflace vyjadfenou prirGstkem indexu spotfebitelskych cen za
predchozi kalendétni rok a zvefejngnou Ceskym statistickym tfadem.

(2) Najemni smlouvu nelze prodlouZit v pfipad®, Ze ndjemce porusuje povinnosti ndjemce
zcjména tim, Zc v pribéhu trvani najemniho vztahu dosdhl jeho dluh na ndjemném z bytu
a za plnéni poskytovana s uZivanim bytu vice neZ trojnasobku mési¢niho ndjemného a
thrady za plnéni poskytovand s uZivanim bytu.

(3) O prodlouZeni doby ndjmu bytu v ostatnich piipadech rozhodne Rada mésta Brna.

(4) V piipadé, Ze v priibéhu trvani nidjemniho vztahu vySe pfijmu ndjemce a &lenil jeho
domécnosti piekrodi stanoveny limit, bude od 1. 8. kalenddiniho roku ¢&i od 1. 2.
nasledujiciho roku vySe ndjemného upravena na urovefi ndjemného stanoveného pro
prisludné k.0. méstskou &asti, ptipadné na Groveii nijemného v mist® a &ase obvyklého,
snizi-li se vdobé trvani nijemniho vztahu pfijem ndjemce a ¢lend domdcnosti na
stanoveny limit, opét se vySe najemného upravi k t€émto vySe uvedenym termintim na vysi
ndjemného platného v té dobé pro socialni byt.

(5) Dobu najmu mize Rada mésta Bmma prodlouZit i v pfipadé, Ze vy$e pfijmu ndjemce a
¢lenti jeho domacnosti pfekrogi stanoveny limit a nebude-li moZno poskytnout ndjemci
v celoméstském zdjmu jiny byt. Ndjemni smlouva na prondjem socidlniho bytu takovému
nijemci nebude prodlouzena, pokud bez vainych divodii odmitne byt nabidnuty
v celoméstském zdjmu.

(6) Ndjemni smlouva bude obsahovat:

a) ujedndni o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o vyméné bytu a k podnajemni
smlouvé,

b} ujednéni, %= dal$f osoby do spoledn
souhlasem mésta,

c) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zdpisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d} d)povinnost najemce oznamit méstu k 30. 6. a 31. 12. Pfisluiného kalendiiniho roku
vy3i jeho pi{jm0 a pfijmi €lent jeho domécnosti,
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e) zavazek ndjemce spolupracovat s méstskou &isti, pfip. ji povétenymi subjekty pii
predchazeni vzniku dluhu na ndjemném z bytu a pii feSeni dluhu na najemném z byiu.

Clanek 4
Vybér socialniho bytu

(1) Charakter socidlniho bytu uréi Rada mésta Brna na nivrh MC nebo z bytli se sniZenou
kvalitou ohlafenych jako volnych méstskou &asti.

(2) Opravy bytu provede mésto z prostiedkii Fondu bytové vystavby, po jejich dokonceni
vyzve méstské ¢asti k podani navrhu budouciho nijemce.

(3) Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socidlni, poskytne mésto méstské &asti
kompenzaci rozdilu mezi ndgjemnym ze socidlniho bytu a ndjemnym uplatiiovanym MC za
prondjem obecnich bytli pro pfisludné katastrdlni tizemi, pfipadné na droveii ndjemného
v misté€ a ¢ase obvyklého, oviem za pfedpokladu, Ze opravou bytu z prostfedkii z FBV
nedoslo ke zmé&né charakteru bytu z bytu se snizenou kvalitou na byt standardni,

(4) Kompenzace bude poskytnuta z FBV pololetné na zikladé zadosti MC vyéislujici jeji vysi
a po schvaleni Radou mésta Brna.

Clanek 5
Vybér ndjemce bytu

(1) Névrh Zzadatel(i na prondjem socialniho bytu podaji méstské &asti méstu.

(2) Vybér Zadatell provadi méstskd &ast podle kritérii schvalenych zastupitelstvem méstské
Easti ze Zadatell zatazenych v seznamu Zadateltt MC. Poget 2adateldi, které mii¥e méstska
¢ast na prondjem konkrétniho socidiniho bytu navrhnout, se uréi z celkového poétu
Zadatelti o byt evidovanych méstskou ¢asti tak, Ze za kazdou zapodatou stovku viech
méstskou €asti evidovanych Zadatel miZe navrhnout méstu 1 Zadatele jako budouciho
najemce socidlniho bytu.

(3) Mésto provede vybér ze Zadatelll navrzenych méstskymi €astmi losem a schvali ndjemce
a podminky ndjemniho vztahu,

(4) Komise bydleni Rady mé&sta Brna ozna¢i pofadovym &islem kazdou Zddost o socidlni byt
postoupenou méstskou &asti. Provede pfitom kontrolu vech ndleZitosti a udplnosti
podanych Zadosti a vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili dané podminky. O vyfazeni a jeho
déivodu budou Zadatelé a MC pisemng informovani.

(5) Potfadova ¢isla se jmény Zadatell budou vloZena do uzaviratelnych schrinek a pro kazdy
byt bude vylosovin nijemce z fad zadatelli. Po vylosovani najemcu se ze stejného osudi
dalsim losovanim stanovi pro kaZdy byt 1. a 2. nahradnik.

(6) Navrh ndjemce socialniho bytu bude schvalovat Rada mésta Brna.



(7) Zadosti 2adateld, s nimiz nebude uzaviena ndjemni smlouva, vrati mésto méstské &asti,
kterd zadost postoupila.

(8) Rada mésta Brna muZe kaZdorotné rozhodnout o prondjmu socidlnich byt Zadateldim
zafazenym do socialniho programu ,,Prostupny model bydleni mimo vybér providény
dle odst. (1) — (5) tohoto &lanku.



Priloha &. 2:
STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt vdom& v majetku mésta Brna, ktery byl vybudovan ¢i
zrekonstruovan po 1. 1. 2010 a ktery je vzhledem k velikosti uréen k bydleni mladych
maximalné 4 Elennych rodin, u nichZ je predpoklad, ze budou schopny nejpozdéji do 5 let po
uzavieni ndjemni smlouvy ke startovacimu bytu si obstarat jiné bydleni.

Mozné dispozice bytu: 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1

3 Clinek 2
Zadatel o startovaci byt

(1)Zadatel o startovaci byt musi spliiovat podminky stanovené v &l. 1 Pravidel prondjmu byt
v domech v majetku mésta Brna a podminek zajistovani bytové nahrady.

(2)Zadatelem o startovaci byt mohou byt manzelé a partnerské péry, kteti sphiuji déle tyto
podminky:

» Zadny z manZeli &i partnerl nedosahl v den podani Zadosti véku 35 let,

» Cisty mésiCni pifjem obou manZeld &i partnerii dosahuje minimalné 0,8 nasobek a
maximélng 2,0 nasobek priimé&mé hrubé mzdy v Ceské republice vyhldgené Ceskym
statistickym Gfadem za pfedchozi rok nebo &tvrtleti kalendainiho roku,

* alespofi jeden z manZell & partneri méd uzavienu smlouvu o stavebnim spofeni ¢i
jinou formu spoficiho produktu penézntho Gstavu.

(3)Vyse ptijmu se dokldda u podnikatelii poslednim dafiovym pfizndnim, u ostatnich Zadateld
potvrzenim o zdanitelnych pi{jmech za predchozi rok, popkipadé potvrzenim pifjmi
z predchozich tfech mésicti pfed podanim Zadosti. Do tohoto piijmu se nezapogitivaji socidlni
davky a podpory viech typa.

Clanek 3
Doba najmu a vyse ndjemného, podminky nijmu

(1)Nédjemni smlouva s manZely &i partnerskym parem bude uzaviena na dobu uréitou 3 let
s moZnosti prodlouZeni pouzc o 2 1ohy, a (v ia Zadusi najenice @ 2a pudiinky pindui viedi
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a ob&anského zakoniku.

(2)Ndjem nebude prodlouZen v pifpadé pravomocného rozhodnuti soudu o rozvodu
manzelstvi &i v piipadé, Ze jeden z partnerd trvale opustil spoleénou domacnost.



(3)Celkova doba ndjmu nesmi piesihnout lhiitu 5 let.

(4)Ndjemné bude stanoveno ve vydi 50,- K&/m?*/mésic; a bude kaZdoro&né k 1. finoru
upravovano mirou inflace vyjadfenou pfirlistkem indexu s(E:oti‘ebitelsk)"ch cen v prosinci
piedchoziho roku za 12 pfedchézejicich mésich a zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem.

(5)Ndjemni smlouva bude obsahovat:

a) ujedndni o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o vyméng bytu a k podnajemni
smlouvé,

b) ujedndni, Ze dalsi osoby do spoleéné domécnosti je ndjemce opravnén pfijimat jen
se souhlasem mésta,

¢) ujednani o povinnosti sloZit jednorazovou kauci ve vy3i dvojnasobku mésiéniho
nijemného a zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) zdvazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notéfského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti,

€) zdvazek ndjemce provést vevidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do
pronajatého startovaciho bytu do 60 dnil po uzavieni ndjemni smlouvy; nespln&ni
tchoto zdvazku ndjemcem je diivodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni
smlouvy.

Clének 4
Vybérové fizeni

(1)Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim za ptitomnosti notare.

(2)Nabidka volnych bytovych jednotek bude zvefejnéna na (fedni desce Magistratu mésta
Brna a na internetovych strankach statutdrntho mésta Brma po dobu 30 dnid s uvedenim
terminu pro podéni Zidosti o (i8ast ve vyb&rovém Fizeni a terminu pro prohlidku bytu.

(3)Zadost o Uast ve vybdrovém tizeni bude podina na BO MMB v zalepené obdlce
s oznacenim ,,Startovaci byt“. Bude-li vyb&rové Fizeni vyhldeno na vice byt soudasng,
Zadost nemiize byt poddna na konkrétni byt a losovéni probéhne bez ohledu na velikost
Jjednotlivych bytd dle stanoveného potadi.

(4)Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek a sepife o tom protokol. Komise bydleni
RMB provede kontrolu viech naleZitosti a dplnosti podanych Zidosti a vytadi Zadatele, ktefi
nesplnili dané podminky.

(5)O vyiazeni a jeho divodu budou Zadatelé pisemné informovani. Kazdy Zadatel obdrzi
pofadove éislo.

{6)Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na fedni desce.

(7)Potadova Lisla se jmény Zadatel(i budou vloZena do uzaviratelnych schranek a pro kazdy
byt bude vylosovdn ndjemce z fad Zadateld. Po vylosovani nijemci se ze stejného osudi
dal$im losovanim stanovi pro kazdy byt 1. a 2, ndhradnik.

(8)Nevylosovanym Zadateliim budou jejich Zadosti vriceny.



(9)Na zikladé doporuceni Komise bydleni Rady mésta Brna rozhodne Rada mésta Brna o
uzavieni ndjemnich smluv ke startovacim bytim s vylosovanymi Zadateli.

(10)Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a
Zadatelem bude shled4no, Ze daje uvedené v Zadosti zadatele se nezakladaji na pravdé; nebo
Ze nejsou uplné, Rada mésta Brna zru$i své rozhodnuti a uzavieni najemni smlouvy bude
nabidnuto dal$imu Zadateli v pofadi — nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych tidaji po uzavieni
najemni smlouvy na startovaci byt je diivodem pro odstoupeni od smlouvy,

(11)Uvolnéné byty budou pronajaty na zékladé vyhlageni nového vyb&rového fizeni.

(12) Mésto si vyhrazuje pravo vyb&rové Fizeni nebo jeho &ast zrusit kdykoliv do doby
uzavieni ndjemni smlouvy.



