Zpracovatel : Odbor fizemniho rozveje a vystavby Cj VI/31/ 7 /2700

VI / 31. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-LiSett
konané dne 27.03.2014

Nizev materidlu
PoZadavek Majetkového odboru MMB o pfipominkovani samospravnymi organy MC Brno — Ligeii
,Navrhu obecné zdvazné vyhladky, kterou se méni a dopliiuje obecné zavazna vyhlaska statutdrniho
mésta Brna &. 17/2013, kterou se vydava Cenova mapa stavebnich pozemki statutarniho mésta Brna
¢. 10%,

Obsah :
- divodova zprava
- zadost MO MMB
- navrh zmén obecné zdvazné vyhlasky ¢. 17/2013
- znéni obecné zavazné vyhlasky €. 17/2013
- textova &ast prilohy obecné zavazné vyhlasky ¢. 17/2013

Navrh usneseni :

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-LiSen

bere navédomi

,»Navrh obecné zavazné vyhlisky, kterou se méni a dophiuje obecné zavazna vyhlaska
statutdrniho mésta Brna & 17/2013, kterou se vydava Cenova mapa stavebnich pozemkii
statutarniho mésta Brna ¢. 10%,

Stanoviska dotcenych organi :
= XXXX

- V1./82. schiize Rady mé&stské Sasti Brno-Lifeti, konana dne 12.03.2014, pod bodem ¢. 1/82 svého
usneseni doporucuje ZMC Brmo — Ligefi, s ohledem na termin projednani navrhu zmény obecng
zdvazné vyhlagky statutarniho mésta Brna &. 17/2013 v Zastupitelstvu inésta Brna dne 18.03.2014,
vzit na védomi , Navrh obecné zavazné vyhlasky, kterou se méni a dopliiuje obecné zavazna
vyhlagka statutirniho m&sta Brna &. 17/2013, kterou se vydava Cenova mapa stavebnich pozemki
statutarniho mésta Brna ¢. 10%,

garance spravnosti, zakonnosti materidlu

Podpisy dotéenych odbori

atvar socialni organizani | rozpoltu a | majetkopravni |izem. rozvoje a
tajemnika financi vystavby

\1g, M.Konstzu}tové
ptieizad

Zpracoval : Predklada :

OURV za RMC uvolnény funkcionar :

Kvéta Hudcova %/ I1. mistostarosta : Jozef Sedladek
: Ll

VI1.31.ZMC



K ¢&j. 2700/2014/Hu

Divodova zpriva:

Majetkovy odbor Magistratu m&sta Brna predkl4da zdej$im samospravnym organtim
k ptipominkovani Névrh obecnd zivazné vyhlaky, kterou se méni a dopliiuje obecng zavazna
vyhlaska statutarniho mésta Brna 8. 17/2013, kterou se vydéva Cenova mapa stavebnich

pozemk( statutdrniho mésta Brna €. 10.
Pozadavek byl zdej§imu ifadu dorucen dne 15.02.2014.

Predklédany névrh obecn& zévazné vyhlasky neupravuje platnost jiz schvalené obecné
zévazné vyhlasky statutdrntho mésta Brna o cenové mapé, ale je technického charakteru

( mapova &4st zistavé beze zm&ny) — reaguje na legislativnf zmény v zakon€ ( novém
obd&anském zékoniku), zak.§, 151/1997 o ocefiovani majetku a zméné v ocefiovaci vyhlasky

Ministerstva financi &. 441/2013 Sb.

M4me za to, ¥e Navrh obecnd z4vazné vyhlasky, kterou se méni a doplifuje obecn& zavazna
vyhladka statutirniho mésta Brna &. 17/2013, kterou se vydava Cenova mapa stavebnich
pozemkd statutdrniho m&sta Brna & 10, Ize piijmout bez ndmitek i pfipominek.

S ohledem na termin projednéni nivrhu zmény v Zastupitelstvu mésta Brna dne 18.03.2014,
doporudujeme predloZit materidl ZMC Brno — LiSefi pouze na védomi.
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POGETLISTU 2

Nivrh obecn® zdvazné vyhladky, kterou se méni a dopliiuje obecn& zdvaznd vyhldska statutdrniho
mésta Broa & 17/2013. kterou se vydivé Cenovd mapa stavebnich pozemkd statutdrnfho mésta

Brna &. 10.

VéZen4 pani starostko, vdZeny pane starosto,

v souladu se Smé&micf & 1/2013 tajemnika MMB pro vyddvéni prévnich pfedpisi statutdrniho
mésta Brna Vém predkldddme k pfipominkovani zastupitelstvem VaSi méstské ¢dsti névrh obecné
z&vazné vyhlésky, kterou se méni a doplifuje obecné zdvazna vyhlaska statutdrniho mé&sta Brna &.
17/2013, kterou se vyddva Cenové mapa stavebnich pozemki statutdrniho mésta Brna &. 10 (déle
cenova mapa).

Na zskladé G&innosti nového ob&anského zékoniku (od 01.01.2014) doslo ke zméné
v zdkong & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (déle zdkon) a taktéZ k rozsdhlym zméndm
v ocefiovaci vyhléSce Ministerstva financi (vydéno jako nové vyhldska & 441/2013 Sb. — déle jen
ocetiovaci vyhlaska) tykajfci se provedeni n&kterych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku.

Novela ocetiovaci vyhld¥ky vydand Ministerstvem financi byla schvélena dne 17.12.2013
(publikovina dne 31.12.2013) a tipravy v ni nebylo moZné do obecn& zdvazne vyhlasky o cenové
mapé, schvélené Zastupitelstvem mésta Brna dne 10.12.2013, zapracovat.

Predklidany névth obecnd zdvazné vyhlasky neupravuje platost jiz schvalené obecné
zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna o cenové mapé, ale je technického charaktern (mapova
&4st z0istava beze zmény) - reaguje na legislativni zmé&ny v zékon& a ocetiovaci vyhldSce platné od

01.01.2014.
S pozdravem

Ing. Pavel Sreti, Ph.D.
vedouci Majetkového odboru

Prilohy: -
‘ ky, kterou se m&ni a dopliiuje obecné zdvaznd vyhlaska -

Névrh obecnd zdvazné vyhlas
statutdrniho mésta Brna & 17/2013, kterou se vyddvé Cenovd mapa stavebnich pozemkd

statutdrniho mésta Brna ¢. 10




- Rozd&lovnik: 5 '
Magr. Libor Stéstka, starosta MC Brno - stied, Dominikénska ul. 2, 601 69 Brno

Ing. Pavel Tyralik, starosta MC Zaboviesky, Horova 28, 616 00 Brno
Roman Vykoukal, starosta MC Kralovo Pole, Palackého 59, 612 00 Brno

Ing. Rostislav Hakl, starosta MC Brno - sever, Bratislavsk4 70, 601 47 Brno

Ing. Roman Vadina, starosta MC Zidenice, GajdoSova 7, 615 00 Brno

Ing. Jifi Hladik, starosta MC Cernovice, Bolzanova 1, 618 00 Brno

Mgr. Josef Haluza, starosta MC Brno - jih, Maridnské ndm. 13, 617 00 Brno

Ing. Milo¥ Vrézel, starosta MC Bohunice, Dlouh4 3, 625 00 Brmo - - - -

Bc. Vladan Krésny, starosta MC Stary Liskovec, Oderska 4, 625 00 Brno

Ing. Jana Drépalovd, starostka MC Novy Liskovec, Obla 75a. 634 00 Brno

Petr Safatik, starosta MC Kohoutovice, Bagného 36, 623 00 Brno

Ivana Fajnorova, starostka MC Jundrov, Veslafsk4 56, 637 00 Brno

RNDr. Viadimir Vetchy, CSc., starosta MC Bystrc, ndm. 28.dubna 60, 635 00 Brno
Be. Martin Z3k, starosta MC Knini&ky, Nov4 11, 635 00 Brno ,

Ing. Josef Dvofék, starosta MC Komin, Vaviinecka 15, 624 00 Brno

Mgr. Alena Valentovi, starostka MC Medlanky, Hudcova 7, 621 00 Brrio

Mgr. Be. Marek Viskot, starosta MC Re&kovice a Mokra Hora, Palackého ndm.11, 621 00 Brno
Ing. Kl4ra Liptékova, starostka MC Malomé¥ice a Obfany, Selska 66, 614 00 Brno
PhDr. JiF éejka , starosta-MC Vinohrady, Velkopavlovickd 25, 628 00 Brno

Mgr. Bfetislav Stefan, starosta MC Ligesi, Jirova 2, 628 00 Brno

Jit{ Ides, starosta MC Slatina, Budinska 2, 627 00 Brno

Bc. Aled Jakubec, starosta MC Tufany, Tufanské ndm.1, 620 00 Brno

Bec. Ivana Telecks, starostka MC Chrlice, Chrlické ndm. 4, 643 00, Brno

RNDr: Anastazios Jiaxis, starosta MC Bosonohy, BosonoZské ndm. 1, 642 00 Brno
Ing. Vit Beran, starosta MC Zebétin, K¥ivankovo ndm.35, 641 00 Brno

J aroslavalzner, starosta MC Ivanovice, Macova 3, 621 00 Brno

Viéclav Sicha, starosta MC Jehnice, Nam. 3.kvétna 5, 621 00 Brno

Mgr. Jan Levicek, starosta MC Ofesin, Ronovska 10, 621 00 Brno )

PhDr. Zden&k Drahog, starosta MC Utéchov, Adamovsk4 6, 644 00 Brno
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STATUTARNI MESTO BRNO
OBECNT: ZAVAZNA VYHLASKA & /2014,

kterou se méni a dopliiuje obecn& zdvazna vyhliska statutdrniho mésta Brna & 17/2013,

kterou se vyddva Cenovd mapa stavebnich pozemkd statutdrniho mésta Brna ¢. 10
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STATUTARNI MESTO BRNO

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA & /2014,

kterou se ménf a doplituje obecn& zévazn4 vyhliska statutirniho mésta Brna & 17/2013,

terou se vydavA CenovA mapa stavebnich pozemkii statutdrnihio mé

&sta Brona & 10 -

Zastupitelstvo mésta Brna schvlilo na svém Z6/031. zaseddn{ konaném dne 18. 3. 2014 v souladu
s § 10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. h) zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdgjich predpist, a podle § 33 odst. 2 zékona &. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné
n&kterych zékont (zékon o ocefiovini majetku), ve zndni pozdéjSich predpisi, tuto obecné

zévaznou vyhlasku:

Clanek 1

Obecné zdvazna Vyhlééléa statutdrniho mé&sta Brna &. 17/2013, kterou se vydadvad Cenovd mapa
stavebnich pozemki statutdrniho m&sta Brna &. 10, se méni a doplifuje takto:

1.

2.

V &lanku 1 se za text ,,§ 10% dopliiuje text “a § 33 odst. 2%

V 8lanku 2 se text ,,§ 28 a § 28a vyhla¥ky Ministerstva financi CR & 3/2008 Sb., o
provedeni n&kterych ustanoven{ zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a 0 zmé&né
n&kterych zékont, ve znéni pozdg&jsich predpist, (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
predpisti (d4le jen vyhldgka)“ nahrazuje textem ,,§ 3 aZ § 5 vyhldSky Ministerstva financi
&.441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovni majetku (ocetiovaci vyhlaska — déle jen

vyhlddka)“.

Clanek 2

Textova &ast prilohy obecn® z4vazné vyhldsky statutdrnfho m&sta Brna &. 17/2013, kterou se vyddva
Cenové mapa stavebnich pozemkd statutdrniho mésta Brna &. 10, se méni a doplituje takto:

l.

V bod? 3.1 se vypousti text ,,a podle § 27 provadéci vyhlasky &. 3/2008 Sb., o provedeni
n&kterych ustanoveni zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovini majetku a o zm&n& n&kterych
zAlkont, ve znénf pozd&j¥ich predpisti, (ocefiovaci vyhla¥ka), ve znénf vyhlasek &. 456/2008
Sb., 460/2009 Sb., 364/2010 Sb., 387/2011 Sb. a 450/2012 Sb. (ocefiovaci vyhlaska — dale

jen vyhlagka)“.

V. bod& 3.4 se za text ,,podle prisluiného ustanoveni vyhlasky* dopliiuje text ,,Ministerstva
financi &. 441/2013 Sb., k proveden{ zdkona o oceilovani majetku (ocefiovaci vyhldska —
dile jen vyhlaska).*

V bodé 3.6 se za slovo ,,tvoHci doplituje slovo ,jednotny* a vypousti se text ,,véetné
jednotného funkéniho celku®.
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STATUTARNI MESTO BRNO
OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA & /2014,

kterou se ménf a doplifuje obecnd zdvazna vyhldska statutdrniho mésta Bma &. 17/2013

4. V bodé 3.7 se
v prvnim odstavci vypousti text ,které neni souddsti komunikace” a nahrazuje textem

»kromé vefejné zelen& a parkli; .

ve druhém odstavci vypousti text ,,popfipad® jsou-li v uzavieném aredlu nebo v souboru

nemovitosti s komeréni vyuZitelnosti, zejména jde-li o parkovi§té uZivané s prodejnou,

obchodnim domem, hotelem, restauraci a jim obdobnym zaFizenim ‘s obchodnimi,

__ strayovacimi a ubytovacimi sluZbami, domem shuZeb a jinymi objekty k poskytovani .
uplatnych sluZeb, vietné slueb motoristim, s administrativnimi objekty, véetng
parkovacich a obsluZnych ploch* a nahrazuje textem ,nebo je-li spoleéné uZivina
s nemovitou vé&ci komerén& vyurivanou, véetn& parkovacich a obsluZnych ploch®.

5. Bod 3.10 se zruSuje a dosavadni bod 3.11 se pietislovdva na bod 3.10.

Clanek 3

Tato obecn& z4vazna vyhlaska nabyva Gidinnosti patndctym dnem po dni vyhldSeni.

Be. Roman Onderka, MBA,
primétor mé&sta Brna

Ing. Robert Kotzian, Ph.D.,
1. ndméstek primétora mésta Brna
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STATUTARNI MESTO BRNO

' OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA &, /2013,

kterou se vydava Cenova mapa stavebnich pozemki statutirniho mésta Brna ¢. 10
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STATUTARNI MESTO BRNO

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA & /2013,

kterou se vydavA Cenova mapa stavebnich pozemki statutarniho mé&sta Brna & 10

Zastupitelstvo mé&sta Brna schvalilo na svém Z6/029. zasedéni konaném dne 10. 12. 2013 v souladu
s § 10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. h) zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obeeni zfizeni), ve znéni
pozdgjsich pfedpisd, a podle § 33 odst. 2 zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zikont (zédkon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdgjiich pFedpistl, a § 27 vyhldSky MF
CR & 3/2008 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisd, tuto obecné zdvaznou vyhlasku:

Clanek 1
K ocendni stavebnich pozemkd uvedenych v § 9 odst. 1 pism. a) zdkona &. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni
pozd&jsich ptedpist, se podle § 10 téhoZ zdkona vydava pro tizemf statutirniho mé&sta Brna cenova
mapa stavebnich pozemki (ddle jen cenovd mapa). Ceny v ni uvedené se pouZiji k ocenéni
stavebnich pozemki pro tiely uvedené v § 1 zékona o ocefiovani majetku.

Clanek 2

Jsou-li ceny stavebnich pozemkl uvedeny v cenové mapg, nepouZije se pH jejich ocendni
ustanoveni § 28 vyhlagky Ministerstva financ{ CR ¢&. 3/2008 Sb., kterou se provad&ji né&kterd
ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.; o ocefiovini majetku a 0 zmén& nékterych zdkonf (zékon

o ocetiovani majetku), ve zn&n{ pozd&jiich predpisi (déle jen vyhldSka).

Clanek 3

V ptipadé nesouladu druhu ocefiovaného pozemku v cenové mapé (§ 9 odst. 1 pism. a) zdkona)
s jeho skutednym stavem se postupuje podle § 27 odst. 4 vyhlasky. :

Clanek 4

Cenové mapa stavebnich pozemkd statutdrniho mésta Brna v rozsahu 67 mapovych listd grafické
¥4sti v méfitka -1 : 5000, zpracované nad polohopisem Kkatastrilni mapy a digitalni mapy
statutdrniho mésta Brna, a 19 stran textové &sti tvoii nedilnou p¥ilohu této obecn& zdvazné

vyhlasky.

Clanek 5

Cenovéa mapa stavebnich pozemkd statutdrnfho mésta Brna je k nahlédnuti na Magistratu mésta
Brna, v budové Malinovského ndm. 3, pfizemi—Informa&ni st¥edisko, v tifednich hodinich

stanovenych pro provoz stfediska, a déle pak na viech titadech m&stskych &sti.

" Strana 2‘(_ céikeﬂrﬁ—S)‘ h
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STATUTVARNf MESIO BRNO
OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA & 22/2011,

kterou se vydava Cenové mapa stavebalch pozemkil statuticniho msta Brna &. 9

Clanek 6

Dnem nabyti t&innosti této obecnd zdvazné vyhlisky .se zruSuje obecné zévaznd vyhlaska
statutirntho mésta Brna & 22/20011, kterou se vyddvd Cenovd mapa stavebnich pozemki

statutdrniho mésta Brna &. 9.

Clanek 7

3

Tato obecné zdvazna Vyhléﬁka nabyva tdinnosti 1. 1. 2014.

Bc. Roman Onderka, MBA, v. 1.
priméator mésta Brna

Ing. Robert Kotzian, Ph.D., v. r.
1. ndméstek priméatora mésta Brna
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PRILOHA . _
obecnd zdvazné vyhlagky & /2013, kterou se vydava CenovA mapa stavebaich pozemkd statutirnfho mésta Braa

& 10

CENOVA

MAPA STAVEBNICH POZEMKIOI

STATUTARNIHO MESTA BRNA

C. 10

TEXTOVA CAST

Znéni G&inné od 1. 1. 2014

_Datum nabyt{ iinnosti: 1. 1. 201
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" STATUTARNI MESTO BRNO

PRILOHA .
obecné zavaznd vyhlagky & /2013, kterou se vydavé Cenova mapa stavebnich pozemkd statutirnfho mésta Braa

¢ 10
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STATUTARN{ MESTO BRNO
PRILOHA .
obecnd zavazné vyhlagky & /2013, kierou se vyddva Cenovd mapa stavebnich pozemkd statutdrniho mésta Bna

¢ 10

1 UVOD

1.1 Z&kladni udaje o cenové mapé

Cenova mapa stavebnich pozemkd statutdrniho mésta Brna &. 10 (d4le jen cenovd mapa)
navazuje na cenovou mapu & 9, vydanou Zastupitelstvem mésta Brna vyhldSkou &. 222011,
kterou se vyd4vd Cenovd mapa stivebnich pozemki statutdrniho mésta Brna. Vyhl4ska
&.22/2011 byla vydina na zdklad® usneseni Z6/011. zaseddni Zastupitelstva mésta Brna,

konaného dne 6. 12. 2011.

-’ ’ Pi‘ehled dosud vydanych cenovych map mésta Brna
Pof. &islo | Vyhlagka mésta Brna | Cenovy véstnik MF Utinnost vyhlasky
mapy dle (platnost mapy)
MF dislo ze dne dastka ze dne od do
1 16/1993 | 24.11. 1993 2 05.01. 1994 | 20.12.1993 | 30.06. 1995
2 5/1995 | 22.06.1995 12 31.07.1995 | 01.07.1995 | 30.06.1997
3 16/1997 | 15.05. 1997 8 25.06.1997 | 01.07.1997 | 31.12.1999
4 19/1999 | 09.12. 1999 4 16. 03.2000 | 01.01.2000 ] 30.06.2001
5 12/2001 | 22.05.2001 10 | 31.07.2001 | 01.07.2001 | 02.01.2003
27/2002 | 17.12.2002 5 25.04.2003 | 03.01.2003
novelizovéna vyhladskou
6 7/2003 | 27.05.2003 | 8 | 28.07.2003 | 01.07.2003 31.03.2006
Uplné znén{ vyhlasky &. 27/2002 vydéno vyhlagkou & 9/2003.
7 6/2006 | 28.02.2006 6 27.04.2006 | 01.04.2006 | 31.12.2009
8 22/2009 | 8.12.2009 2 28.01.2010 | 01.01.2010 |31.12.2011
9 222011 | 6.12.2011 2 25.01.2012 | 01.01.2012- | 31.12.2013
10 Ke dni Y}Zda{n V}'Ihlaéky 01.01.2014
neni udaj zndm. :

Pozndmka k tabulce: Piivodni &islovdni vyddvanych cenovych map (napf. mapa z v. 1993 bez
Cisla, mapa zr. 19953 s &, 1 atd.,) zanika.

V pritbhu zpracovani cenové mapy, tj. v inoru aZ zaff 2013, bylo v souladu se zdkonem
&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zmé&né n&kterych zakonl (zédkon o ocefiovani
majetku), provedeno nové funk&ni vymezeni mésta a ndsledng aktualizovdny ceny stavebnich

pozemkd, zji¥t&né dle § 10 odst. 2 a 3 citovaného zdkona.

Cenovd mapa je zpracovéna nad polohopisem katastrilni mapy poskytnuté Katastrdlnim
tifadem pro Jihomoravsky kraj a nad digitdlni mapou mésta Brna. VyuZiti digitdlniho
mapového podkladu umozZnilo podrobné &lenéni mésta do skupin obdobnych pozemki.

Datum nabyti ii¢innosti: 1. 1. 2014 o R e e e
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1.2 Vztah cenoveé mapy k Uzemnimu planu mésta Brna

gitalni rastrové vrstva aktualng platného Uzemniho planu

mésta Brna, zpracovaného v méfitku. 1 :5000. Uzemni plén byl jednim ze zékladnich

podkladi pro funkéni vymezeni skupin obdobnych pozemkil.

P¥ipominky (viz déle) vznesené k Elenéni cenové mapy byly jednotlivé posuzovany a
prov&fovany. Zapracovéni opravnénych pfipominek s yyuZitim tzemniho pldnu napomohlo
presngjiimu vymezeni skupin obdobnych pozemki, kde bylo mj. vyhodnocovéno skutefné
u¥ivéni pozemki v souvislosti se stabilizovanymi, resp. névrhovymi plochami vymezenymi
v izemnim pldnu.

Soud4sti mapovych podkladii byla di

1.3 Vztah cenové mapy k p¥ipravovanému Uzemnimu planu mésta Brna

‘ Jednim z podpiirnych podkladi pro aktualizaci cenové mapy (dale CM) byl i pfipravovany
Uzemni plan mésta Brna (dale piipravovany UPmB), predstaveny §iroké vefejnosti dne 15.
11. 2010. Data byla poskytnuta Odborem tzemniho pldnovan{ a rozvoje MMB v digitaln{
vektorové podob&. Poskytnuté t¥i varianty vykresd zékladniho &lendni tzemi nebyly vyuZity
pro funkéni prehodnoceni tizemi mésta (vymezeni novych cenovych polygontl), ale nové
navrhované ,,rozvojové lokality® z pfipravovaného UPmB byly v souvislosti s vymezenymi

cenovymi polygony v aktualizované CM provéfovany na spekulativni prodeje.

1.4 Pfipominky k cenové mapé

Méstské &4sti byly v priibghu zpracovani aktualizace osloveny ohledng zasldni pfipominek
vzniklych v pribéhu uZivini predchozi cenové mapy. Soulasnd byla informace
o plipravované aktualizaci cenové mapy publikovdna pro odbornou vefejnost v &asopise
Soudn{ inZenyrstvi & 4 roénik 23-2012 a pro Sirokou vefejnost v informagnich novinich

Metropolitan z dubna 2013.

Dile byla aktualizovand cenovéd mapa v prib&hu zpracovani piistupnd referatu realitni
ekonomiky MO MMB pro pfipominkové Fizeni. Pfipominky byly vzneseny jak ke
stanovenym cendm, tak k vymezeni nékterych cenovych polygondl v souvislosti se

stanovenymi navrhovymi plochami izemniho plénu.
Viechny pkipominky byly vyhodnoceny a oprivnéné pfipominky byly do cenové mapy

zapracovany. A
Skute&nosti nové vzniklé v pozdni fizi zpracovdni nebo schvalovéni cenové mapy a dale

takové, ke kterym nebyl odpovidajici podklad, budou provéfeny a pEipadné zohlednény
v pFisti aktualizaci cenové mapy.

— Daatnm nabyt
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2 SOUCASTI CENOVE MAPY

Cenovou mapu stavebnich pozemkd statutdrniho mésta Brna tvori:

- grafickd &4st na katastrdlni mapg a digitalni mapé mésta Brna v kladu listd statni
mapy odvozené v méfitku 1:5000 s ocendnymi " skupinami parcel obdobnych

stavebnich pozemkd,
- textova ¢4st.

3 INSTRUKCE K VYUZIVANI CENOVE MAPY

3.1

3.2

3.3

Cenova mapa stavebnich pozemk{ na uzemi statutdrniho mésta Brna (déle jen cenova
mapa) je zpracovdna podle § 10 zdkona . 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zm&né&
n&kterych zékond (zékon o oceflovani majetku — dale jen zakon) a podle § 27, jeho
provéadéci vyhldsky & 3/2008 Sb., o proveden{ n&kterych ustanoveni zikona
8. 151/1997 Sb., ve znéni vyhladek & 456/2008 Sb., 460/2009 Sb., 364/2010 Sb.,
387/2011 Sb. a 450/2012 Sb. (ocefiovaci vyhlaska — dale jen vyhlaska). Grafickd dast
cenové mapy obsahuje 69 listt, z toho je 67 listd mapovych.

Cenov4 mapa stavebnich pozemkil stanovuje jednotkovou cenu stavebnich pozemkd,
tj. pozemkd dle definice § 9 odst. 1) pism. a) z4k. &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku,
v aktudlnim zn¥ni. Nachazi-li se pozemek, ktery nevyhovuje definici stavebniho
pozemku dle §9 odst. 1) pism. a) zdkona & 15 1/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
v aktudlnim zn&ni, v tizemi s vyzna&enou jednotkovou cenou, oceni se takovy pozemek
dle ptislusnych ustanoveni providéciho cenového predpisu k zak. & 151/1997 Sb.,

o ocetovani majetku, v aktudlnim znéni.

Vyznadené &islo ve vymezenych skufinéch parcel obdobnych pozemkil v grafické &dsti

cenové mapy vyjadiuje cenu v K&/m”.

Viechny stavebni pozemky ve vymezenych skupindch parcel, které jsou oznaleny
cenou, se ocefiuji podle této cenové mapy, s vyjimkou pozemkil uvedenych v prvanim
odstavei instrukce 3.7. '

V grafické &4sti cenové mapy je kazdy mapovy list roziifen o &ast tzemi ze sousednich
listt, Diivodem k rozditeni bylo zptehledn&ni tizemi na okrajich tift€nych mapovych
listf1. Rozsifeni je vyznadeno rameckem.

Jsou-li jednotkové ceny vymezenych skupin parcel obdobnych pozemki (cenovych
polygonii) stanoveny, jsou umistény na mapovych listech, do kterych vymezené
polygony zasahuji. V pkipads, Ze vymezend skupina parcel obdobnych pozemki do
sousedniho mapového listu nezasahuje, pouze je viditelnd na roz§ftené &4sti sousedniho
mapového listu (vng vnitiniho rdme&ku), nemusi byt cena v tomto roz§ifeni vyznacena.
Vyjimku tvoif okrajové mapové listy &. 1, 3, 4 (severni strana), mapové listy &. 50, 55
(z&padni strana) a mapovy list €. 61 (jizni strana), kde jsou ceny vZdy uvedeny.
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3.4 Stavebni pozemek, ktery neni v cenové mapé ve skupind parcel s vyznafenou cenou,
jako¥ i pozemek, jehoZ &sti jsou ve skupindch parcel neocen&nych (situovanych mimo

vymezené hranice) nebo s rozdilnymi cenami, se oceni podle piisluiného ustanoveni

vyhlasky. '

Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cenové mapé stavebnich pozemkd, Zjisti

3.5
se cena stavebniho pozemku podle piisluiného ustanoveni vyhlasky.

3.6 Nejsou-li vcenové map& ocendny viechny pozemky tvorici funkéni celek vcetné
jednotného funk&niho celku, stejnou cenou, ocenf se podle pfislu§ného

ustanoveni vyhlasky.

3.7 Pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se
zplisobem vyuZiti pozemku draha, délnice, silnice a ostatni komunikace, v&etng jejich
soutdsti a verejné prostranstvi, které nenf souddsti komunikace (déle jen komunikace),
jakoZ i pozemky k uvedenym udeltm jiz uZfvané nebo teprve uréené rozhodnutim
o umisténi stavby nebo regulaénim pldnem, se podle této cenové mapy neocefiuji
v pHipadg, slouzi-li ocetiované pozemky vefejn& provozované komunikaci nebo jsou-li
ke stejnému tdelu urdeny podle stavebnitio zakona. :

Pozemky komunikaci se podle této cenové mapy oceiiuji, jedné-li se o pozemky
komunikaci vefejnosti nepi{stupné nebo pkistupné ~omezeng, popiipadé jsou-li
¥ uzavieném arealu nebo v souboru nemovitosti s komer&ni vyuZitelnosti, zejména jde-li
o parkovi§té uZivané s prodejnou, obchodnim domem, hotelem, restauraci a jim
obdobnym zaF{zenim s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi sluzbami, domem
sluzeb a jingmi objekty k poskytovani uplatnych sluZeb, vetn& sluZeb motoristim,
s administrativnimi objekty, véetn& parkovacich a obsluZnych ploch.

3.8 Pozemky, které jsou v katastru nemovitosti vedeny v druhu lesni pozemek a jsou zcela
nebo z&4sti zastav&ny pozemni stavbou v souladu s §3 zékona ¢&. 151/1997 Sb.,
o ocetiovani majetkn, se podle této cenové mapy ocefiuji pouze v &sti skutecné
zastavéné. Nezastavini 84st lesniho pozemku se dle této cenové mapy neocetuje
a pozemek je ocenén v souladu s pFslusnym ustanovenim vyhlasky.

3.9 Zdivodu vyvoje mohou v nékterych pkipadech mapové podklady obsahovat tdaje,
které nejsou v souladu s aktudlnim stavem parcelni kresby (zejména dosud nezapsané
stavby, geometrické plany apod.). Vtakovém pfipadé se pozemky ocetiuji dle
skute&ného stavu (§ 9 odst. 3 zdkona).

3.10 V p¥ipad® nesouladu ocetiovaného pozemku v cenové mapé (§ 9 odst. I pismeno a)
zékona) s jeho skutednym stavem se postupuje podle § 27 odst. 4 vyhlasky.

3.11 Cenova mapa je vefejné a bezplatng pFistupnd v pracovni dob& na Magistrétu mésta
Brna, Malinovského namésti 3, a na tfadech méstskych Césti. Dotazy, pfipominky a
navrhy ktéto cenové map& vyfizuje Majetkovy odbor Magistrdtu mésta Brna,

Malinovského ndmésti 3, 601 67 Brno.
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4 STRUCNA CHARAKTERISTIKA MESTA

Brno le¥ici v centrélnf &4sti Evropy je druhym nejvE$im méstem Ceské republiky. Zaroven
predstavuje centrum Moravy, jedné z historickych zem{ Koruny &eské. Rozprostird se na
okraji Moravské brany, kudy po staleti vedly cesty spojujici severni a jizni evropské
civilizace. Brno se rozklada v malebném kraji, ze tii stran je obklopeno zalesnénymi kopci, na
jihu ptechdzi v rozsdhlou jihomoravskou niZinu.. Ze severu je mésto chranéno vyb&zky
Drahanské a Ceskomoravské vrchoviny. Mésto leZi v kotlin€ na fekdch Svratce a Svitavé
v nadmofské vysce 190 aZ 425 m na ploSe 230 km?. Ve sméru od vychodu na zdpad je Brno
dlouhé 21,5 km. Tok teky Svratky je v Brn& dlouhy asi 29 km a na severozapadé mésta

vytvati vyznamnou rekreadni nédrZ — Brnénskou piehradu. Reka Svitava protékd Brnem
v délce pfiblizng 13 km'.

Brno je tzemnéspravnim centrem Jihomoravského kraje, ktery ma 1,169% mil. obyvatel. Jedné

se o druhé ekonomicky nejvyznamngjii centrum Ceské republiky a prakticky nejvyznamnéjsi
mésto na Moravé, co se odrdZi jak ve vlastnim rozvoji mésta, tak iv intenzit& poptavky

investort.

Brno mé 378 031° Qbyvatel; ekonomicky &innych obyvatel je 193 620* a zhruba 56 tis. lidi
denn& do Brna dojizdi za praci a sluzbami.

Brno je centrem vzd&lani a kultury. Na jeho Uzemi sidli 14 vysokych kol (5 vefejnych,
8 soukromych a 1 stitni), na kterych se vzd€ldvd témeF 80 tis. studentii’. Brno je rovnéz
kulturnim centrem Moravy a sidlem vyznamnych divadel, muzei nebo filharmonie. Nesporny
vyznam pro ekonomicky rozvoj mésta maji tradiéni veletrZni akee pofadané v aredlu

vystavi§té (Veletrhy Brno, a. s.).

Uzemi mésta Brna prochdzi kontinudlnim rozvojem, jehoZ dynamika v poslednich letech
mirng klesa, nicméng Brno nadéle disponuje n&kolika vyznamnymi a obchodné atraktivnimi
rozvojovymi lokalitami. Pravdpodobn& nejvyznamnéj3i takovou lokalitou je Jizni centrum,
oblast jizn& od soutasného hlavniho Zelezni&niho nadrazi. Dals{ rozvojové lokality Brna tvoi{
napt. aredl byvalého podniku Zbrojovka Brno, resp. vetSina okrajovych Casti mésta

(pfedevsim JZ a S mésta). Jednotlivé lokality byly z veisi &asti obsazeny investory jiZ

v minulosti a v soudasnosti postupné probih4 vystavba na novych tizemich mésta Brna. Vztah
poptavky a nabidky u stavebnich, resp. rozvojovych pozemkl ve mé&st§ Brnd odpovidd
vyznamu mésta, tzn. je patrny znaény rozdil v obchodni atraktivité jednotlivych lokalit.
Nicméné z pohledu trznfho fungovani nenf naruSen vztah mezi nabidkou a poptavkou. Situace
na realitnim trhu odrai ekonomicky vyvoj stitu — v roce 2009 doslo k Gtlumu investi&ni
aktivity predeviim v oblasti komernich nemovitostl. V soulasnosti je poptavka po
komer&nich pozemcich a aredlech poznamendna ekonomickym poklesem, coz vedlo spiSe ke

stagnaci cen pozemkd ke komerénimu vyuZiti.

! dostupné z www.brno.cz
dostupné z www.kr-jihomoravsky.cz

3 dostupné z www.czso.cz (platnost k 31. 3. 2013)
dostupné z www.czso.cz (tidaje z SLDB 2011)
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Uzem{ mé&sta Brna je v naprosté v&t§ing vybaveno rozséhlou technickou infrastrukturou, tj.
vefejnym rozvodem elektiiny, kanalizaci, yodovodem, plynovodem, kabelovymi rozvody
a vefejnym osvétlenim. Vyjimku tvofi rozs&hlé rozvojové oblasti pti okraji Brna. Vyhodou
geografického umistdni mésta je kvalitni napojeni na republikovou komunikacni sit', a to

d4lniéni i Zeleznicni.

S prihlédnutim k velikosti mésta plati, Ze tth s pozemky odpovidd vyznamu mésta a je obtizn&
porovnatelny s jinymi mésty v CR. Z pohledu struktury trhu nebyly zaznamendny vyrazné
odliné tendence od jinych krajskych m&st CR (tzn. preference pozemki pro bydleni,

nasledovand poptdvkou po pozemcich pro komer&ni vyuZiti), avdak z pohledu cenové hladiny
je Brno v podstat® nesrovnatelné s jinym méstem v CR. Pro potieby aktualizace cenové mapy

tak byly vyuZity pouze sjednané kupni ceny pozemkil na uzem{ mésta Brna.

5 VECNA ANALYZA ZAKLADNY MISTNIHO TRHU
S NEMOVITOSTMI

Aktualizace cenové mapy byla provedena na zéklad€ rozboru a vyhodnocen{ existujiciho
vzorku realizovanych prodejti pozemkil v jednotlivych katastrélnich izemi mésta Brna.
Soubor realizovanych prodejit obsahuje 130 300 zéznamt v uplynulych letech na uzemi mésta
Brna. P¥i vyhodnoceni souboru realizovanych prodejii bylo pfihliZeno k fad& kritérii,
mj. k vyméfe prodanych pozemkd, funkénimu vyuZiti a predeviim roku realizace obchodu
(s nejv&tsim dfirazem na prodeje z let 2011 a 2012). Informace o realizovanych prodejich byly
soud4sti mapovych podkladf. P¥i zpracovani aktualizace cenové mapy byl pedlivé sledovan
vyvoj sjednanych cen pozemkii pro udrZeni kontinuity cenové mapy. Rozborem
realizovanych prodejt byl v letech 2011 a 2012 zji3tén jen mirny nérdst cen oproti vyraznému
nérdstu cen predeviim v letech 2005 aZ 2008 promitnutému do cenové mapy ¢. 8. Zdrojovy
soubor realizovanych prodejii byl zpracovan ve struktufe, kterd mj. obsahovala nésledujici
tidaje: kéd katastralniho vizemi, druh pozemku, parceln &islo, podlomenti, vyméru pozemku,
celkovou cenu, jednotkovou cenu, informaci o prodané &asti, rok prodeje a jedineény
identifikator fizeni, pod kterym je smlouva uloZena v archivu KN, Uvedené informace
umoznily objektivni analyzu trhu se stavebnimi pozemky na tizemi mésta Brna.

Na zaklad$ predchozich zjigténi je patrné, Ze trh s nemovitostmi na izem{ mésta Brna je

stabilizovany. Tento trh je ovlivngn obdobnymi faktory jako u dalSich velkych mést na Gzemi

Ceské republiky. Obchodnd nejatraktivn&jsi je trh se stavebnimi pozemky uréenymi pro

bydleni. Dale byly na uzemi mdsta Brna realizovdny prodeje pozemkil zejména v oblasti
komer&nich ploch, vyrobnich a primyslovych ploch a ploch uréenych pro rekreaci.

7e sledovani realitni inzerce a skutedng realizovanych prodejd na tizem{ mésta je patrné, Ze
 zatfmeo prodej stavebné p¥ipravenych pozemkd kontinualné probih4 a jejich cena mirné roste,
tak prodej pozemkd vt§ich vymér a stavebn& neptipravenych probihd mén& nez v letech
realitniho boomu. V realitni inzerci se v prib&hu roku 2012 aZ 2013 rovn&Z nabizelo n€kolik

developerskych projektd.

roAnt A
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V nésledujicim textu je uvedena strucnd charakteristika vyvoje jednotlivych oblasti.

Bydleni

Tak jako v minulém obdobi jsou i nyni
ptipravené) pozemky, at uZ se jednd o d

realizovany predevsim jiZ zainvestované (stavebné
obihajici developerské projekty zahajené -v obdobi
realitniho boomu, nebo volné pozemky ve stévajic zéstavbé. Rozptyl cen stavebnich
pozemkd je v zdvislosti na umisténi v&t$ predeviim u pozemkd urenych pro rodinné
bydleni. U pozemkid urenych pro yystavbu bytovych domil je tento rozptyl mensi.
K nejvyznamn&j$im prodejim stavebnich pozemkil urenych pro vystavbu rodinnych domd
doglo zejména v severni okrajové &dsti mésta (konkrétn& se jednalo o katastralni Uzemi
Sobgsice, Sadova a Ivanovice) a déle ve vychodni &asti mésta (konkrétng katastrilni Gzemi
LiSeti a Slatina). Prodej pozemkd pro vystavbu rodinnych dom@ v Brné& ma stéle nejvetsi
yyznam oproti podstatnému nariistu zéjmu o vystavbu rodinnych domi ve venkovskych

oblastech v blizkosti Brna. ,
prodej pozemkd uréenych pro vystavbu bytovych domd.
sti i v okrajovych &dstech Brna. Vyznamnymi
{ &4sti mésta (konkrétn& katastrélni tzemi Bystre,

Dals{ velmi vyznamnou oblastf byl
Prodeje se uskutedfiovaly v centrdlni
lokalitami jsou rovndZ Uzemi v severn
Zebétin, Medlanky, Regkovice, Lesnd).

Komerce

U pozemki s komerénim vyuZitim byl v uplynulych dvou letech zaznamendn jen maly nardst
cen, ptidemy realizovanych prodeji bylo vice u komer&nich pozemkd s mensi vymérou.
Aktudlng je vystavba komerdnich objektd postiZena ekonomickym poklesem a developefi
jsou rovnéZ zdrZenliv&jsi vzhledem k plénovanému presunu Zelezniéniho nddraz{ do Jizniho
centra. Po ptesunu nadraZ{ Ize o&ekévat dalSf stavebni vyvoj v této lokalité.

Vyroba, primysl a logistika
V tomto segmentu trhu se realizovaly prodeje jak ve stavajicich primyslovych oblastech
pobli¥ centra mdsta Brna, tak i v rozvojovych lokalitdch (zejména v katastru Brnénské

C ice, Tufany, Slatina). Obdobn& jako u pozemkid pro komertni vystavbu

Ivanovice, Cernovi
byly i v tomto segmentu realizovany vyssi ceny jen u pozemkd s mensi vymérou. Tento trh je

ovliviiovan vysokou nabidkou pozemkil v okrajovych ¢astech mésta Brna (zejména v jeho
jizni &4sti — k0. Slatina, Cernovice, Horni a Doln{ Her3pice) i v mimobrn&nskych lokalitdch
umisténych pfi délnici D1 a D2. Vzhledem k rozsahlé nabidce je cenovy vyvoj tohoto

segmentu stabilizovany.

Rekreace

Poéetnou skupinou realizovanych prodejii jsou prodeje pozemkd s vyuZitim pro rekreaci, a to
ptedevsim pro rekreaci individudlni. Cenovy vyvoj je poznamendm hospodéfskou situaci
smé&fujici k mendimu zdjmu o takovéto pozemky, zejména pak o lokality bez moZnosti
celoroéniho bydleni (nemoZnost nebo omezené sezénni napojeni na IS). V celoméstském
mé&¥itku zaznamenal tento segment trhu op&t velmi mirny pokles cen. Tradiéné #4dané lokality
pro individudlni rekreaci, nachdzejici se v oblasti Brn&nské pfehrady (k.10. Bystrc a
Kninitky), zaznamenaly velmi mirny cenovy nériist. Z cenového hlediska jsou vyjimkou

pozemky, které jsou v fizemnim planu uva¥ovény pro budouci zéstavbu a u kterych byl

amenén (stejnd tak jako u pozemkd pro bydleni) mirny cenovy narist.
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Analyza prodejii pozemkii na tizemi mésta Brna

Na ziklad& analyzy &etnosti prodejii pozemk® v Brnd byly nejvice prodévany podily na
pozemcich néleZejicich k jednotkdm (bytovym i nebytovym) v novostavbach bytovych €i
viceuelovych budov v rémei developerskych projekti. Z hlediska Setnosti se déle prodavaji
pozemky ur&ené pro vystavbu rodinnych domt, a to jak individudlnich prodejt, tak i v rdmci
developerskych projektd. Nasleduji prodeje pozemkd pro vystavbu bytovych domil a
viceti&elovych staveb, déle plochy komerce, primyslu, vyroby a logistickych center. Z
bsného cenového intervalu se vymyké vyjimedné cenové postaveni nadstandardnf lokality v

Masarykoveé &tvrti.

Dal¥f moZnosti analyzy prodejt po
po pozemcich pro bydleni je i z toho hlediska nejvyznamnéjSim segmen
urdenymi pro vystavbu rodinnych a bytovych dombi.

odejli majf vyjimené postaveni pozemky v absolutnim
da jsou vyuzivany pro bydleni nebo pro komeré&ni ucely.

e li¥f jak dle lokality, tak rovnéZ i dle vyuZiti pro stavbu
rodinnych domd nebo bytovou vystavbu. Trend vyvoje cen stavebnich pozemki pro bydleni
je mirng rostouci obdobng jako ve vSech velkych méstech. Ceny pozemkd pro komeréni
vyuZit{ nebo pro vyrobu a primysl jsou yyrazng mén& rozliSeny v zvislosti na umisténi
v lokalit&. Vyvoj vyie cen téchto pozemkd je stabilngjsi.

Z vy$e uvedeného rozboru vyplyvé, Ze oproti stabilizaci realitniho trhu v Brné, ktery je
klesem, je realitni trh zastavitelnych pozemkil

zptisoben predeviim ekonomickym po

dynamicky. V souladu s celospoledenskou poptdvkou jsou nejatraktivn&jsi ty pozemky,
jejich? vyuZiti je v souladu s tizemnim planem a z t&chto pozemki pak pfedeviim pozemky
pro bydleni. Prav shoda s izemnim planem tvoif nejvyznamné&j§i cenovy faktor v pfipads
obdobnych pozemkd v blizkych lokalitdch. Rist realizovanych jednotkovych cen potvrzuje
rostouci nedostatek zastavitelnych pozemkii (zejména stavebnd pripravenych) predeviim
v rozvojovych oblastech mésta. Cenové nejstabilngjsf jsou pozemky pro komercni Vyuziti,
ptedeviim v pripadech vétsich celkd (nakupni centra, v&t$i maloobchodni prodejny, pifpadng
pozemky pro primyslové vyuZiti). Obecnd Ize Fici, e jednotkova cena stavebnich pozemki je
urdena piedeviim moznosti zastavby a nisledné obchodni atraktivitou lokality, kterd vyrazné&
stoupd smérem k centru mésta nebo v pifpadé logistickych center s dostupnosti dalniénf sité.

zemki je jejich celkova vymeéra. Diky dominanci poptavky
tem trh s pozemky

V piipadé vyse cen realizovanych pr
centru mésta Brna bez ohledu na to, z
Ceny pozemkd urdenych pro bydleni s

6 PREDPOKLAD DOBY UCINNOSTI

ueinnosti nové cenové mapy jsou dva roky. Doba d&innosti bude
ohledem na budouci vyvoj realitniho trhu s pozemky. Aktualizace
dena obecné zévaznou vyhléskou statutérniho mésta Brna.

Ptedpokladand doba
upravena predeviim s
cenové mapy bude prove

T G 10 (celkern 19)
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7 FORMA ZPRACOVANI AKTUALIZACE A MAPOVY
PODKLAD

Aktualizace c’enovéﬂ mapy byla provedeﬁa v desktopovém SW ArcGis Desktop a nevefejné

“ pistupné v Geografickém informagnim systému mé&sta Brna. Agenda

agendg ,,Cenovd mapa )
Uzemni rozhodnuti®,

zahrnuje mapovy projekt a podagendy ,.Zmeny®, ,Pripominky“, .,
,Realizované prodeje — parcely®, ,,Realitni inzerce parcel“ a ,,Editace atributi polygonti®.
Mapovy projekt obsahuje zékladni vrstvy: »
- cenovd mapa (polohopis, atributy polygond, zmény, pripominky, Uzemni
rozhodnuti, ptedchozi cenové mapy),
Gzemni identifikace (&isla orientadni, &isla popisné, budovy, ndzvy ulic),
: : spravni &lendni (hranice statutdrniho mésta, hranice mdstskych &4sti, hranice
( katastralnich Uzem),
digitaIn{ technickd mapa (technické sit€, podzemni prostory),
Yivotni prostfedi (Gizemni systém ekol. stab., chrin&nd izemi, chrinénd tzemi —
ochranné pasma, evropsky vyznamné lokality, ptirodni parky, vyznamné krajinné
prvky), ,
- Uzemni plan (podrobn&jsi UPD, tizemni plan),
- mapa KN (ndzvoslovi, vnitini kresba, slucky, parcely, blokovd mapa parcelni,
parcely — druh pozemku), :
- zéplavova Uzemi,
- vyskopis (vrstevnice po 5 m),
realizované prodeje (od roku 1993 do roku 2012),
- realitni inzerce (od roku 2010 do roku 2013),

- ortofotomapy.

Podagenda Zmény obsahuje grafickou liniovou vrstvu s textovymi popisky navrZenych
a zapracovanych zmén zakreslenych p¥i zpracovani aktualizace cenové mapy ¢&. 9 na cenovou

mapu ¢&. 10.

Podagenda Pripominky obsahuje grafickou liniovou vrstvu pfipominek k cenové mapé €. 9,
S ziskanych v pribghu platnosti pFedchozi mapy od vetejnosti, dale zaslanych ufady méstskych
%4sti a zaznamenanych pracovniky refertu realitni ekonomiky Majetkového odboru MMB
v pribshu zpracovavéni aktualizace. Viechny pFipominky byly vyhodnoceny a opodstatnéné

byly do aktualizované cenové mapy zapracovany.

Podagenda Editace atributii polygonii obsahuje vlastnosti kaZzdé skupiny obdobnych
pozemki evidované v cenové mapé. Pro aktualizovanou cenovou mapu bylo evidovéano
celkem 10 zékladnich atributd, a to:

- tYPPIOChYa

- druh plochy,

- soulad s izemnim pldnem,

- vybaveni inZenyrskymi sitémi,

- hustota zastavby,

- atraktivita,

-~ zéplavové izemi,

- svaZitost (orientace),

- vliv okoli,

- dostupnost MHD.




STATUTARNI MESTO BRNO

PRILOHA
obecné zavazné vyhlagky ¢ /2013, kterou se vydava Cenova mapa stavebnich pozemkd statutirniho mésta Broa

¢ [0

Podagenda Ugzemni rozhodnuti obsahuje grafickou polygonovou vrstvu s textovymi
informacemi o vydanych rozhodnutich o umisténi stavby zpracovanych jako podklad pro

proveden{ aktualizace cenové mapy.

Podagenda Realizované prodeje — parcely obsahuje grafickou polygonovou vrstvu
s textovymi informacemi o realizovanych prodejich pozemk (parcel) na izemi mé&sta Brna za

obdobi 1993 aZz 2012.

Podagenda Realitni inzerce parcel obsahuje grafickou polygonovou vrstvu s textovymi
informacemi o nabizenych pozemcich na tzem{ Brna. V agendé jsou evidovany nabidky
. pozemki, které byly v inzerdtu dostate&ng popsény a podafilo se je jednoznadng identifikovat
na parcelni kresbu. V agend® jsou zaznamendvdny informace o nabidkové cené, o datu
zvefejn&ni inzerdtu, o vyvoji inzerovand ceny v &ase a o prodejem skutetné dosaZené cené.

Digitalnim mapovym podkladem, nad kterym byla aktualizace cenové mapy zpracovana, byl

polohopis katastralni mapy poskytnuty KatastrdInim ifadem pro Jihomoravsky kraj a digitaln{
mapa mésta Brna, oboje z Cervence roku 2013.

8 KOMENTAR KE ZDROJUM CEN A VYSLEDKY JEJICH
ROZBORU |

Statutdrni mésto Brno, resp. jeho tzemi je dle informaci z KN ¢lenéno do 48 katastralnich
uzemi.

Prehled katastralnich uzemi:

Nizev Nézev Nazev
Bohunice Kohoutovice Reckovice
Bosonohy Komérov Sadova
Brnénské Ivanovice Komin Slatina
Bystrc Krélovo Pole SobgSice
Cerna Pole Lesnd Staré Brno
Cernovice LiSeni Stary Liskovec
Dolni HerSpice Maloméfice Strdnice
Dvorska Medlanky Styfice .
Holasky Meésto Brno Trnitd
Horni Her$pice Mokrd Hora Tufany
Husovice Novy Liskovec Utéchov u Brna
Chrlice Obtany Veveli
Ivanovice OfeSin Zzbrdovice
Jehnice Pisarky Zaboviesky
Jundrov Ponava Zebétin
Kninitky Piizfenice Zidenice

Datum nabyti-ddinnostis

R _;'_:t:;sﬁ;ai_ a_'_"lfz;(_c‘a ke_l ﬁ = 1,9), bkl e
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ou v souladu se zékonem vedeny v druhu

Viechny evidované pozemky na uizem{ mésta js
a, zastavéna plocha a nddvofi, resp. ostatni

zem&d&lské pozemky, lesni pozemek, vodni ploch
plocha s riznym zplisobem vyuZiti. Clenéni jednotlivych pozemki ze viech 48 katastralnich

tizemi je provedeno formou tabulky. V tabulce jsou uvedena statisticka data ziskand analyzou
z popisnych informaci katastru nemovitost{ platnych ke dni 01. 08. 2013 a poskytnutych
Katastrainim G¥adem pro Jihomoravsky kraj, katastrdlnim pracovi§tém Brno-mésto.

Sumarizace tidaji za 48 katastralnich Gzemi::

Druh pozemku Zﬁ gfr?cl))v‘i/t)::sfim P?éet parcel Vyméra [m?]
Zem&dglské pozemky 77 829 77 971 851
ztoho: |orné pida 27 089 51 743 390

chmelnice 0 0
vinice : . 118 181510
zahrada 45981 20 567 383
ovocny sad 860 2218952
travni porost 3 781 3260616
Lesni pozemek - 5418 63 883 030
Vodni{ plocha 1505 4469 461
| Zastav&na plocha a 81393 21 045564
nadvofi ]
spoleény dviir 2 492 1497 892
zbofenisté 558 156 391
- 78 343 19391 281
Ostatni plocha 84 853 62 814 943
draha 747 3384436
délnice 146 965 951
silnice 2 441 2 821 537
ostatni komunikace 27 787 : 16 763 416
ostatn{ dopravni 310 2288215
plocha
zelen 17923 11 162 265
sport. a rekreac. 1190 2032791
plocha
hibitov — urnovy héj 52 656 264
kult. a osvét. plocha 13 13268
manipulaéni plocha 2991 3523177
dobyvaci prostor 513 797 202
skladka 0 0
jind plocha 28 453 16 956 598
- |neplodna ptida 2287 1 449 823
Okres Brno-mé&sto celkem 250 998 230 184 849

Cenové mapa stavebnich pozemki stanovuje ceny stavebnich pozemki v souladu s § 9 odst. 1
pism. a) zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zdkoni (zdkon
o ocetiovani majetku). Tyto pozemky jsou ve v&t3iné pripadi evidovany v druhu zastavéni

T B ”'Stféﬁa’ﬁ‘”(@k‘eﬁ 19)
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[a3ky & 72013, kterou se vydéva Cenova mapa stavebnich pozemkd stamtirntho mésta Bina

hu zahrady a ostatn{ plochy, které tvofi
Jek se stavbou a pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti jako
dvoti. Z pohledu rozlohy dle druhu pozemki evidovanych v katastru

bni pozemky (zastavéné plocha a nadvofi, zahrada a ostatni plocha) cca
zatimco z pohledu etnosti parcel se jednd o téméf

jednotny funkéni ce
zastavénd plocha a nd
nemovitosti tvoli stave
45 % rozlohy sprdvniho uzemi mésta,
85% z poétu viech parcel na tizem{ mésta. V
rozlohou zemé&d&lské piidy v okrajovych katastrd
v&ts{ &lenitosti zastavénych ploch s mnohem men3i primérmou

v intravildnu mésta.

Inich tizemich mésta Brna a dile vyrazné
plochou t8chto parcel

Pii aktualizaci cenové mapy bylo pfehodnoceno funkéni vymezeni fizemi m&sta a na zakladé
726 rozhodnuti o umisténi stavby, zm&nich v fizemnim plinu a déle dle skuteéného vyuziti
tizem{ bylo vyznadeno témé&f 1600 zmén. Vysledkem zapracovéni zmén je podrobngjsi
Slendni tizemi mésta v aktualizované cenové mapé, a to o 317 skupin obdobnych pozemki.
Na vyrazném navyseni se podilely predeviim skupiny obdobnych pozemki pro bydleni
(nérist o 57 polygond), pozemki rekreadnich ploch (ndrist o 47 polygoni), pozemkd
ob&anské vybavenosti (nartist o 79 polygonit), pozemki technické vybavenosti (nértst o 46
polygonii) a pozemkd pro dopravu (narist o 24 polygont).
7 celkového poétu 3 409 obdobnych skupin pozemkd o plose 99,10 km? bylo ocenéno 2 136
skupin o plose 73,57 km?, tj 62,6 %, respektive 74,2 % plochy cenové mapy. V predchozi
cenové mapé bylo z celkového pottu 3 092 skupin obdobnych pozemkiti o vyméie 98,87 m?
ocendno 2 075 polygond o plode 75,19 km?, co¥ bylo 67,1 %, respektive 76,0 % plochy
cenové mapy.
V absolutnim vyjadieni doflo k néristu podtu ocenénych skupin obdobnych pozemkd,
v relativnim vyjadieni je v&t3{ pokles zplisoben pfedeviim nériistem po&tu skupin obdobnych
pozemkii vcenové map& neocenénych — tj. v oblasti technického vybaveni, obcanské

vybavenosti a pozemki pro dopravu.

Skupiny obdobnych pozemki byly vymezeny na zéklads spolenych znakd, a to v nésledujici
struktufe: '

B — plochy pro bydleni (pocet skupin 937)

= § - smidené plochy (po&et skupin 437)

= C - plochy komeréni (pocet skupin 171)

~ R - plochy rekreaéni (v&. zahradek a sportovnich hist) (pocet skupin 624) -
= N -—ostatni zvl4stni plochy (pocet skupin 6)

— O - vefejna vybavenost (podet skupin 483)

— T —technickd vybavenost (po&et skupin 216)

=~ D — doprava (podet skupin 275)

= Z—zelefi (pocet skupin 184)

— nestavebni (podet skupin 76)

7 celkového pottu 2 136 skupin obdobnych pozemkil se stanovenou cenou byla cena
aktualizovana, ptipadné nové stanovena v 911 polygonech. V ramei aktualizovanych cen bylo
i 147 ptipadi, ve kterych byla nov& stanovend cena shodnd s cenou z pfedchézejici cenové
mapy. Znamen4 to, e atkoli v mapé zfistala cena nezmé&néna, prob&hlo pfehodnoceni skupiny
obdobnych pozemkd a cena byla nové stanovena na z4kladé ceny z pozdgji realizované

(mlad$i) kupni smlouvy.

Ke zménam hranic ocetiovanych skupin pozemki nedo$lo na listech &. 2, 5, 8, 12, 13, 13A,
19, 20, 204, 27, 28, 36A, 37, 54, 59, 59A, 60A.

elky rozdil je zptisoben predeviim. velkou -
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V cenové mapé nedoSlo ke zm&ndm cen na listech &. 2, 12, 13, 13A, 19, 20, 20A, 27, 28, 36A,

59, 59A, 60A,.

Rozpéti cen pozemkd v cenové mapé na tizemi nzqésta Brna, resp. jednotlivych katastralnich
fizemi dokumentuje ni%e uvedend tabulka [v K&/m“}: :

B D
Katastralni izem{ ; : X
min. max. min. max. min. max.
Bohunice 2020 2 600 5700 5700 850 3500
" | Bosonohy 1240 2550 1170 1290 800 800
Brnénské Ivanovice 1950 2 480 800 2200 800 2100
Bystrc 960 2720 210 1650 660 2170
Cern4 Pole 2830 9290 2300 2 300 1150 2 580
Cernovice 1710 3020 1500 2280 1 000 1560
Dolni HerSpice 1670 2 680 500 3 460 800 3460
Dvorska 1720 1720 | e 800 800
Holasky 2 140 2 890 800 800 -—- -—
| Horni HerSpice 1500 2 680 1140 2500 660 2100
Husovice 1520 3 560 2000 2230 1150 1 490
Chrlice 1 800 2510 1400 2000 800 800
Ivanovice 2200 3710 2 810 2810 2 160 2160
Jehnice 1500 3 000 1510 1510 o ——
Jundrov 2250 3490 — - I 160 1160
Kninicky 2300 2670 — — - -
Kohoutovice 2000 2 820 - -— 1100 1260
Komadrov 2670 3020 2 380 2 380 1 060 2 100
Komin 2 150 3800 240 1 650 1 590 2170
Kralovo Pole 1430 4910 720 2300 790 3 500
Lesna 2350 3070 1220 1640 1300 2170
LiSeii 1500 3200 1500 2 440 100 1 980
Malomé&fice 1550 3000 310 2230 1040 2 160
Medlanky - 2700 3830 2 000 2 000 840 1590
Mésto Brno 5720 9180 12 300 12 300 - m——
Mokra Hora 1 500 2 500 2 810 2810 - nn
Novy Liskovec 2020 2 540 5700 5700 1260 3 500
Obfany 1780 2930 880 880 1150 1290
Ofedin 2580 2930 600 600 - -
Pisarky 2020 7170 e - 3000 4 960
Ponava 3470 5030 4750 4750 1620 4750
Pfizfenice 1670 2 000 500 2 400 800 3330
Reckovice 1430 3850 200 2 810 770 2810
Sadova 2500 3550 - - - -
Slatina 1440 3110 550 2 620 1110 2 620
Sobé&Sice 2 800 4300 600 600 — —

“Datum nabyti %innosti: L. 1. 2014
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vt Odinnosti;

e B : C D
Katastralni uzem! min. max. min. max. min. " max.
Staré Brno 5030 13 080 5030 5170 2 100 2 380
Stary Liskovec 2160 2 790 500 5700 850 3500
Stranice 6 460 7170 - -— 3000 3000
Styfice 2 580 4330 1570 2 780 660 3330
Trnitd 2 560 6 500 2380 12 300 5 800 5 800
Tufany 1950 2 350 840 2200 800 800
Ut&chov u Brna 1570 3230 - - o -
Vevefi 4910 12 100 -—- -—- 2210 12 100
Zabrdovice 2510 6470 2 000 2 800 = -
Zaboviesky 2 980 7 000 500 500 1160 5950
Zebgtin 1 660 2670 1500 1500
Zidenice 1560 4110 310 2500 1250 2 160

Katastrilni Gzemi{ - R -
min. max. min. max.
Bohunice 200 1500 1 800 3500
Bosonohy 260 890 1120 1120
Brnénské Ivanovice 160 730 1670 3750
Bystrc 240 3500 1250 4 640
Cernd Pole 2 560 9180
Cernovice 260 410 1500 2 800
Dolni Her3pice 500 2 160 1 500 3 460
Dvorska 220 390 - —
Holasky 160 1320 1670 2 160
Horni Her8pice 370 2 160 1570 2 600
Husovice 320 380 1330 2 590
Chrlice 180 1 640 1380 1 380
Ivanovice 200 1 680 1920 3530
Jehnice 250 580 1510 1510
Jundrov 290 2100 2 490 3570
Knini¢ky - 230 1500 1340 2250
Kohoutovice 310 450 1340 3500
Komiérov 210 880 I 500 3450
Komin 120 3000 1050 4 640
Krilovo Pole 220 2 500 1700 4750
Lesna 290 1240 1700 3140
LiSeti 100 2 400 1490 3260
MaloméFice 160 950 1220 2 000
Medlanky 190 1690 2210 3 440
Mé&sto Brno -em - 11 400 34 380
Mokra Hora 300 1500 — -—-
Novy Liskovec 420 1260 2 500 3500
Obfany 100 1780 1330 1330
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Katastralni iizemi " -
, min.| max. min. max.
OreSin 140 1200 — o
Pisarky 500 6 890 1340 8 900
Ponava 2970 5250 2970 5030
PfizFenice 930 1200 1200 3 000
Redkovice 170 2 000 2 000 3 440
Sadova 300 2 500 1760 1 760
Slatina 120 2 060 2150 3000
Sobé&sice 170 2 080 o o
Staré Brno — - 5170 13200
Stary Liskovec 250 600 2010 3500
Stranice --- -—- 7 000 7 000
Styfice 630 1500 1570 5680
Trnita - -~ 2 690 12 300
Tufany 120 1510 1500 2 160
Ut&chov u Brna 380 1570 —- -
Veveti -~ o 4 860 12 100
Zabrdovice -—- - 2020 12 300
Zaboviesky 240 2 490 1050 5950
Zebétin 220 1990 1550 2210
Zidenice 330] 2200 1220 5130

-~

Pozn. 1: Vyie uvedend tabulka uvadi intervaly pouze ocen&nych skupin pozemki v rozdglent
dle k. 0. a typu skupin pozemkd. Znagka ,~--“ je pouZita v pfipadé, Ze se skupina pozemki
daného vyuZiti v k. 1. nenachézi. ‘

Pozn. 2: Vyde uvedena tabulka neuvadi skupiny pozemki neocenénych cenovou mapou,
kterymi jsou zpravidla pozemky vefejné spravy, tzn. Skolstvi, zdravotnictvi, bezpedénosti a
obrany, kultury, resp. pozemky technického vybaveni (rozvody, regulatni stanice plynu
apod.), komunikace nebo m&stskd a krajinné zelefi a polygony neobsahujici stavebni pozemky

vzniklé uvnitf dzemi, které neni mozné vyloudit.

9 POPIS POSTUPU ZPRACOVANI

9.1 Metodika

Cenové mapa je zpracovana za Gielem jednoduchého zjidténf cen jednotlivych pozemki. P#i
zpracovani cenové mapy jsou pro stanoveni ceny cenovych polygoni uZivany pouze skutedné
sjednané ceny obsaZené v kupnich smlouvich uloZenych ve sbirce listin na Katastralnim
ttadg pro Jihomoravsky kraj, katastrilnim pracovisti Brno-mésto. Cenovd mapa postihuje
rozdily mezi cenami jednotlivych typd pozemkd pfedeviim sohledem na jejich skutedné
yyuZiti, Stavebni pozemky jsou na realitnim trhu v Brn& b&Zné obchodovany a trh vykazuje

. Datum nabytf téinnosti: 1. 1, 2014
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stabilizovany vyvoj. Vzhledem ke skute€nosti, Ze zpracované aktualizace cenové mapy je jiz
devata v pofadi, podafilo se za roky 1993 aZ 2012 zaznameénat dostaten& rozsahly soubor
realizovanych prodeji vobjemu 130279 z4znami ze 46 530 smluv. Popsany soubor a
dostateéng dlouhy &asovy Usek umoznily pouZit pro ocenéni skupin obdobnych pozemkil
pedeviim aktudlni ceny (od doby platnosti cenové mapy &. 9, tj. od roku 2011), p¥ipadné
prihlédnout k vyvoji cen v daném tizemi pro potieby porovnéni obdobnych skupin pozemkil. -

Préce na aktualizaci cenové mapy byly rozdleny do dvou fézi, p¥iem? v prvni fazi doslo
k ptehodnoceni funkéniho vymezeni skupin obdobnych pozemkd, které vychizelo ze zjisténi
skuteéného stavu posuzovaného uzemi s dirazem na hranice skupin obdobnych pozemkd,
resp. vydanych tizemnich rozhodnuti a j
funkdnim ptehodnoceni izemi byla opét vyuZita vistva tzv. jednotnych funkénich celki (déle

JFC). Vistva JFC vznikla na zdklad® databdzového vybsru nad daty popisnych informaci
katastru nemovitosti, pfi kterém byly nejdffve ze viech pozemkd na uzemi mésta Brna
% vlastnikem je Ceska republika, Jihomoravsky

vylougeny pozemky pod komunikacemi, Jjejich
kraj a statutdrni m&sto Brno. Nésledné byly nad podmnoZzinou pozemki vytvofeny obalové
na kazdém jednotlivém list¥ vlastnictvi bez

ktivky vZdy pro vSechny pozemky evidované
ohledu na druh pozemku. Vrstva JFC tak v souvislosti s ortofotomapou, piipadné provedenym
skuteénym Setfenim v terénu vyrazné napomohla k presn&jsimu &lenénf cenové mapy.

Na zavér etapy byly aktualizoviny a doplnény atributové informace knové vzniklym
cenovym polygontim.

Druhd féze zpracovéni aktualizace cenové mapy zahrnovala ptifazeni aktualizovanych
jednotkovych cen ke skupindm obdobnych pozemkd. Jednotkové ceny byly zjistovany
vyhradn& ze souboru realizovanych prodeji. Tento soubor byl podroben rozboru z hlediska
charakteristik prodejii (typ zdstavby, velikost prodaného pozemku, datum, jednotkova cena,
apod.). Na zékladé vyhodnoceni realizovanych prodejii byla skupiné obdobnych pozemki
piifazena jednotkové cena. Diraz byl kladen ptedeviim na aktudlnost realizovanych prodeji.
Primarné byly vyuziviny ceny z kazdé vymezené skupiny obdobnych pozemkil. V piipadé, Ze
v cenovém polygonu nebyly realizoviny Z4dné prodeje, pfipadn& vyse sjednanych cen
neodpovidala cendm obdobnych pozemkd, bylo pfi stanovovani ceny postupovano v souladu
s § 10 odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb. a cena byla stanovena na zéklad& porovnani. Pii
porovnéni byl kladen diiraz na aktudlni tigel uZiti, soulad s izemnim plédnem, polohu na tzemf
mésta, stavebn{ vybavenost, dopravn{ dostupnost a negativai vlivy (hluk, prach apod.).

P¥i cenové analyze byly jako podpiirny prostfedek vyuZivany informace z agendy ,,Realitni
(déle RIP). Informace RIP byly vyhodnocovdny jak co do vySe aktudlni
a cenového vyvoje inzeratu. Vzhledem k sou€asnému

vyvoji realitniho trhu byly prové&fovany skupiny, kde byly nabidkové ceny v realitni inzerci
dlo zejména ke sniZeni cen u nékolika

niz3i neZ ceny stanovené v cenové map&. To ve

polygonti oproti pfedchazejici cenové mapé a dale k opatrn&j¥imu stanovovéni cen na zaklade
skuteéné realizovanych prodej.

Po&etn4 skupina obdobnych pozemki zistala v aktualizaci cenové mapy neocenéna. Jednd se
pedevsim o pozemky, u nichZ nebylo moZné provést porovndni s obdobnymi pozemky.
Skupinami pozemkil neocenénych cenovou mapou jsou zpravidla pozemky vefejné spravy,
tzn. $kolstvi, zdravotnictvi, bezpenosti a obrany, kultury, resp. pozemky technického
yybaveni (rozvody, reguladni stanice plynu apod.) a pozemky komunikaci. Ve v&$iné piipadi

se jedna o pozemky s omezenou obchodovatelnosti.

inzerce parcel®
nabidkové ceny, tak co do ¢asového

iné hranice vyznamn& ovliviiujici cenu pozemkd. P
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9.2 Charakteristiky porovndvanych pozemki

Funkéni vymezen{ skupin obdobnych pozemkii probihalo s piihlédnutim k niZe popsanym
_faktorfim. Rozsah zohledn&nych cenotvornych faktori umoZiiuje vyuZiti skupin obdobnych
pozemkii s realizovanou cenou pro jejich porovnani se skupinami pozemkid s obdobnymi
charakteristikami. Pro potfeby funk&niho vymezeni a porovndni obdobnych skupin pozemkd

byla sledov4na pfedevsim nésledujici cenotvorna kritéria:

zastavénost lokality (v p¥ipad& zistavby typ a technicky stav budov),
- napojeni, resp. dostupnost IS a ostatnich sluZeb,

- dopravni dostupnost lokality v&. napojeni MHD,

- omezeni a p¥ileZitosti dle izemntho planu,

- fyzické parametry pozemki (velikost, tvar),

- geografické parametry pozemki (sklon a orientace),
pozitivni iinky okoli (mé&stskd zeledl, okolni z4stavba, vybavenost okoli apod.),

negativni 0inky okoli (hluk, prach, okolni z4stavba, radon, otfesy, zastinéni apod.),
omezeni uzivani (ochrannd pdsma komunikaci, vedeni IS, pdsma ochrany Zivotniho
prostiedi, vodédrenskd pdsma, zdtopové Uzemi, stavebni uzdvéra, vécnd biemena,

nejasné vlastnické vztahy apod.).

Primérni snahou bylo pfesné roz&len&ni/zafazeni pozemkd do skupin se shodnym ucelem
vyuZiti s ohledem na ¥adu cenotvornych kritérii. Za téelem dosaZeni homogenniho funké&niho

vymezeni bylo celkové vymezeno 3 409 skupin obdobnych pozemki.

Datum nabyti a&innosti: 1. [. 2014
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