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Duvodova zprava:

Mséstsky tfad Slapanice, odbor vystavby, odd&leni uzemniho planovani a pamatkové péce,
oznamil, jako potizovatel izemn& planovaci dokumentace spole¢né j ednani o navrhu
tizemniho planu obce Podoli u Brna, které se uskute¢nilo dne 10.02.2014. Ode dne jednani do

~30-ti dnit mohou sousedni obce k ndyrhu uplatnit pfipominky.

Uzemni plén obce Podoli uvaZuje k koncepci samostatné vyrobé skladovaci lokality v trati
Pfiny, situované v zapadni &asti katastru v klinu mezi silnici I/50 a II/430, byla prevzata se
schvaleného tizemniho planu. Cést lokality v ndvaznoszi na stavajici podnikatelské aktivity je
jiz rozestavéna. Vzhledem k vyhodnému situovani v ptiméstské oblasti s dobrym
komunikadnim napojenim a k dostate&né vzdalenosti od obce samotné bylo pro rozvoj dalsich
vyrobné — podnikatelskych aktivit navrzeno rozsiteni ploch na prostor mezi silnicemi —
Vd,z,p 3,4 a v podélném pruhu severng od silnice 1/50 Vd,z,p 1 1. etapa vystavby , Vd,z.p
2,5 —1II. etapa vystavby.

Rozvoj v téchto lokalitach je podminén respektovanim infrastruktury v tomto Uzemi.
Dopravni napojeni Vd,z,p 1,2 je podminéno napojenim pfes k.u. LiSeri na ulici Holzovu.

Pfi ZD je navrZena mengi rozvojova plocha VD,z — 6 —I. etapa vystavby.

Plochy pro vyrobni aktivity - névrh zastavitelného Gzemi &iti 19,21 ha.

S ohledem na shora uvedeny navrh doporucujeme RMC Brno — Liefi, povéfit starostu MC
Brno — Ligefi, uplatnénim pripominek k nivrhu izemniho planu obce Podoli u Brna,
nejpozdgji k datu 10.03.2014 a o zmé&ni piipominek informovat Zastupitelstvo MC Brno -

LiSer.



STAROSTA MC BRNO - LIiSEN, JIROVA C. 2, 628 00 BRNO

V Brné dne 26.02.2014
Mgstsky utad Slapanice
Odbor vystavby
Oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce
pani Blanka Béabickova
pracovisté Opusténa 9/2
656 70 Brno

Navrh tizemniho planu obce Podoli u Brna

K Vami zvefejnénému navrhu ,,Uzemniho pldnu obce Podoli u Brna“, poddvadm ve stanovené lhiité
tficeti dnd, ode dne spoleéného jednani o ndvrhu izemniho planu obce Podoli tyto pfipominky:

k navrhu rozsiteni vyrobné podnikatelskych ploch na téméf cely prostor mezi silnicemi I/50 a 11/430
—Vd,z,p 3-5 a v podélném pruhu severn& od silnice 1/50 Vd,z,p 1 a Vd,z,p. 2 ( Vd,z, p 1,3,4 — L
etapa vystavby, Vd,z,p 2,5 — II. etapa vystavby.

Plochy Vd,z,p 1,2 navazujici na k.i. Brno — LiSeni v severozapadni ¢asti k.i. Podoli jsou, jak
uvadite v pravodni zpraveé, podminény komunika¢nim napojenim pies katastr LiSeti — ulice
Holzova, coZ je nutno zohlednit v UP mésta Brna. Rozvoj v téchto plochdch je podminén
respektovanim infrastruktury v tomto uzemi.

Jakékoliv podnikatelské aktivity, s ohledem na skutednost, Z¢ v ndvrhu UP neni zastavitelnost
uzemi feSena v dopravnim napojeni na délnici, bude mit negativni dopad na stavajici tzemi ulice
Holzové v Brné - Lisni, ktera neni schopna zvySenou dopravni zaté€Z ptijmout. Navrh ,,Aktualizace
Uzemniho plénu mésta Brna“ , ktery je v soudasné dob& projednavan, s dopravnim propojenim
nepocita.

Navrh vymezeni zastavéného tizemi lze realizovat za podminky zpracovani dopravni studie, kterd
vyhodnoti dopravni pfipojitelnost izemi smérem na k.d. LiSen, piipadné na k.u. Slatina.

Budouci zastavba uzemi s dopravnim pfipojenim bude oSetiena pldnovaci smlouvou mezi méstem
Brnem a investorem k zajisténi odpovidajiciho komunikaéniho pfipojeni v souladu s a platnymi
normami a silniénim zédkonem.

starosta’ MC Brno — Ligeti

Ptiloha:
povéteni RMC Brno - LiSen
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STATUTARNI MESTO BRNO
PRIMATOR
Bc. Roman Onderka, MBA

V Brné dne 10. bfezna 2014
¢.j.. MMB/103297/2014

PFipominky statutdrniho mésta Brna k navrhu Uzemniho plinu Podoli

Statutdrni mésto Brno v souladu s § 50 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovéni
a stavebnim fadu (déle ,,stavebni zdkon®), v platném znéni, na zdklad¢ schvéleni R;idy mésta Brna
ve smyslu § 6 odst. 6 stavebniho zdkona uplatiiuje jako sousedni obec k ndvrhu Uzemniho pldnu

Podoli nasledujici pfipominky:

1

Statutdrni mésto Brno poZaduje, aby ndvrh Uzemniho pldnu Podoli byl projednédn se spolecnosti
Brnénské vodirny a kanalizace, a. s., z hlediska zvySujiciho se zatizeni distirny odpadnich vod

Modf¥ice a ptedpoklidaného rozvoie mé&sta Brna a dalSich obci napojenych na COV ModfFice.

Odtivodnéni:

Predpokladany narist poétu obyvatel obce Podoli cca o 340 na 1664 obyvatel (k roku 2013 m4 obec
1322 obyvatel) prevySuje podet obyvatel stanoveny k roku 2015 v Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci (pfipravovany v r. 2004), kde je uvedeno 1048 osob. Podle dotazovani provadéného pfi
zpracovani Generelu odvodnéni mésta Brna (GomB) uvedla obec Podoli predpokladany pocet
obyvatel k r. 2015 - 1250 osob.

Vliv naristu produkce odpadnich vod z mimobrnénskych lokalit doporuduje GomB posoudit
samostatnou studii. Ze zavéri GomB mj. vyplyva, Ze bude mozné odpadni vody zachycené v nové
budovanych retenénich nadrzich na COV ModFice privést a vy&istit pi splnéni ur&itych uvedenych
podminek (nap¥. dosaZzeni uréitého celkového objemu retenénich nadrZi, vybudovéni a provozovani
monitorovaciho a fidiciho centra pro fizené odvadéni a nasledné &isténi odpadnich vod ze zdrii,
dostavby mistni kanaliza&ni sité, rekonstrukce uliénich stok atd). Vyhodnoceni a vliv provozovani
téchto novych objektii na kanalizaéni siti na zatizeni COV bude moné vyhodnotit a% po uréité dobg
provozu na zéakladé¢ monitoringu. Teprve potom bude zahdjeni zpracovani této studie optimalni.
Protoze takovy podklad neni z vySe uvedenych divodii prozatim k dispozici, je Zadouci, aby
spoleénosti Brnénské vodarny a kanalizace, a. s., jako vlastnik COV Modtice a garant jejiho
bezchybného provozu posoudil toto dal§i diléi navySeni poétu obyvatel jedné z pfipojenych obci
v rdmci svych znalosti a kompetenci.

2
Statutdrni mésto Brno upozoriiuje na nesrovnalosti ve vymezeni pozemkd u veiejné prosp&sné

stavby (VPS) ..Pfelozka silnice III/15286 — obchvat Slatiny* a poZaduje, aby k této VPS byly
pfifazeny pozemky p. &. 923/16, 923/17, 923/18, k. 4. Podoli

Odiivodnéni:
Pro navrZenou trasu pielozky silnice III/15286 (II/417) — obchvat Slatiny (zastavitelna plocha Z 23)
je v navrhu Uzemniho planu Podoli vymezena &ast téchto pozemkil.



3
Statutdrni mésto Brno upozoriiuje, Ze z hlediska Sir§ich vztahd je pro vyuZiti zastavitelné plochy

Z14 nezbytné zpracovani technické studie pro doieSeni dopravniho pfipojeni na komunikadéni
systém a pfipadné projednini zmény Uzemniho pldnu mésta Brna.

Odtivodnéni:

Zastavitelnd plocha Z14 v ndvaznosti na katastralni Gzemi méstské asti LiSeii a Slatina je prevzata
z platného tzemniho planu obce Podoli, kde tato plocha méla dopravni napojeni feSeno pies k..
LiSeii na ulici Holzovu. Nov& ptedklidany navrh Uzemniho plinu Podoli méni zpiisob vyuZiti
plochy z vyroby na ob&anskou vybavenost a nema vymezeno dopravni pfipojeni na komunika&ni
systém.

Vzhledem k tomu, Ze neni na k. 1. Podoli vymezen Z4dny koridor pro dopravni obsluhu pfedmé&tné
plochy a pripojeni na sil. I/50 (vychodni pfivadé¢) neni moZné z hlediska vzdalenosti kfiZovatek
(dle CSN 73 6102), Ize dovodit predpoklad pripojeni funkéni plochy na mistni komunikace
na Uzemi mésta Brna.

Predpoklddané vyuziti zastavitelné plochy Z14 vyvold dopravni zatiZeni komunikaéni sit€ mésta
Brna, zejména méstské Casti Brno - LiSeni a Brno - Slatina a z tohoto didvodu je pro vyuZiti
pfedmétné plochy podmifiujici provéfeni dopravniho pfipojeni z hlediska $irich vztahd, zejména
kapacitnich moZnosti komunikaci a pro ptipadné dopady na komunikaéni sit mé&sta Brna stanovit
kompenzace.

Statutdrni mésto Brno je vlastnikem dotéenych mistnich komunikaci. Z hlediska zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&j3ich predpist, bude v Fizeni o povoleni
pfipojeni zdméru v zastavitelné ploSe Z14 na mistni komunikaci nutny jeho souhlas. Z tohoto
diivodu je nutné zpracovani poZzadované technické studie.

Upozoriiujeme, Ze z hlediska Uzemniho planu mé&sta Brna je zemi navazujici na zménu Z14
soucasti nestavebnich ploch ZPF a pro pfipojeni zdmé&ru v zastavitelné plofe Z14 na mistni
komunikaci bude nutné pofidit zmé&nu UPmB.

Roman Onderka
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podminén respektovanim infrastruktury vtomto Uzemi. KaZda lokalita z vySe zminénych
bude napojena na silniéni sit’ jednim napojenim v souladu s platnymi pfedpisy, vlastni
obsluha jednotlivych provozoven bude feSena obsluznou komunikaci.

Pfi ZD je navrzena mensi rozvojova plocha Vd,z 6- 1. etapa vystavby.

Piehled navrzenvch lokalit pro vyrobni aktivity —névrh zastavitelného Gzemi

Lokalita |Rozloha lokality v ha
Vdzpl 4.55
Vdzp2 6.95
Vdzp3 2,04
Vdzp4 3.12
Vdzp5 2.10

Vd.z 6 0.45

Celkem 19,21

Jako funkéni typ jsou vymezeny:

Vz - zemédélska vyroba a skladovéni, agroturistika
Vd - drobna vyroba a sluzby
Vp - skladovani, primysl

Rozsah regulace - V

Funkdni regulace — Vd

Piipustnd ¢innost jsou podnikatelské aktivity v primyslové vyrobé, skladovani, vyrobni
sluzby, technickd a dopravni zafizeni, obvykle v uzavienych aredlech; veskeré negativni
dopady na Zivotni prostfedi budou eliminovany na hranici pozemku, frekvence dopravy do
aredlu nebude naru$ovat pohodu bydleni v obci.

Podminéné pripustné - komeréni aktivity (velkoobchodni a skladova zafizeni, servisni a
opravarenské dvory), oblanské vybaveni (vybavenost pro zaméstnance), byt — 1 b.j. pro
osoby zajist'ujici dohled nebo pro majitele provozovny, pficemz byt je soucésti provozovny.
Nepiipustné je bydleni, ob&anské vybaveni vyZadujici nezavadné prosttedi (Skolské zakladni
zafizeni, zdravotnick4 a socialni zafizeni), zafizeni sportu a rekreace.

Funk¢ni regulace — Vz
Piipustnd ¢innost jsou podnikatelské aktivity v zemédélské a lesni vyrobé, skladovani,

zpracovatelské provozy, technickd a dopravni zafizeni, obvykle v uzavienych areédlech;
veskeré negativni dopady na Zivotni prostfedi budou eliminovéany na hranici pozemku,
frekvence dopravy do arealu nebude naruSovat pohodu bydleni v obci.

Podminéné piripustné - komeréni aktivity (skladova zafizeni, servisni a opravarenské dvory,
sluzby), které nebudou v rozporu s pievazujici zemédélskou nebo lesnickou funkei aredlu,

|- obdanské vybaveni.{vybavenocst-pre zaméstnance), byt — 1. b;j. pro oseby zajistujici dehled- .- .- -

nebo pro majitele provozovny, pfi€emz byt je soucésti provozovny.
Nepi‘ipustné je bydleni, ob&anské vybaveni vyZadujici nezavadné prostiedi (Skolska zakladni
zafizeni, zdravotnick4 a sociélni zafizenti), zafizeni sportu a rekreace.

Funkéni regulace — Vp
Piipustnd ¢innost jsou vyrobni aktivity snegativnim dopadem na okolni zastavbu -
primyslové a zem&dg&lské podniky, kapacitni sklady, vyrobni a komunalni provozovny, vétsi
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Funk¢ni regulace - Ok

Pripustné kulturni a vzdélavaci éinnosti a zafizeni

Podminéné piipustné - mens$i kapacity bydleni, nezdvadna vyrobni, komeréni zafizeni a
zafizeni typové odli§né ob¢. vybavenosti, ktera nebudou v rozporu s pievazujici funkei dle
regulativu, nezbytna technicka a dopravni zafizeni

Nepripustna jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi (zdvadna vyroba, kapacitni
sklady a dopravni zafizeni - Cerpaci stanice PH apod., véetné &innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu piekraduji stupeti zatéZe pro
plochu obcanského vybaveni

Funk¢ni regulace - Oh

Pripustné ¢innosti a zafizeni souvisejici s pohiebnictvim
Podminéné piipustné - nezbytna technicka a dopravni zafizeni
Nepripustna jsou jakakoli jiné zafizeni a stavby

" Navrh podminek urbanistického a architektonického i'eSeni
- ve stabilizovanych plochich obcanského vybaveni je nutno pii dostavbich nebo

rekonstrukcich respektovat charakter zastavby obce
- zhlediska architektonického ztvarnéni vystavby v plochach sﬂtuovanych v pamatkové

z6né Slavkovského bojisté musi byt splnény pozadavky kladené na vystavbu v této
z6né

2.4.3. Plochy pro vyrobni aktivity - V

Charakteristika
Uzemi slouzi k uskutecfiovani vyrobnich ¢innosti primyslové a zemédglské vyroby,

skladovéni a vyrobnich sluZeb véetné administrativy, provozoven, a to pievaZng v uzavienych
aredlech s malou frekvenci styku s vefejnosti.

Dosavadni trendy vyvoje:
Na k.t. Podoli u Bma severovychodné od obce se nachazi areal ZD Agropod, v dobé

zpracovani tizemniho planu je v objektech ZD Zivo€isna vyroba a stolarna. Ochranné pasmo

neni vyhlaseno.
V soudasné dob& nema Podoli na svém katastru Zadné vyraznéj$i podnikatelské plochy

Vobci se nachdzi nékolik podnikatelskych subjekti — stolafstvi, vyroba nabytku,
autodoprava. Prostor byvalého mechaniza¢niho stfediska ZD v exponované &asti obce je
urcen k rekonstrukci pro nerusici podnikatelské aktivity.

Koncepce rozvoje

Koncepce samostatné vyrobné skladovaci lokality v trati Pficny situované v zépadni
¢asti katastru v klinu mezi silnici I/50 a I1/430 byla pievzata ze schvaleného tizemniho planu.
Cast lokality v névaznosti na stavajici podnikatelské aktivity je ji¥ rozestavéna. Vzhledem
-k vyhodnému situovéani v pifméstské oblasti- s dobrym - komunikaénim napojenim a k- -
dostate¢né vzdalenosti od obce samotné bylo pro rozvoj dalsich vyrobné-podnikatelskych
aktivit navrzeno rozsifeni ploch na téméf cely prostor mezi silnicemi I/50 a II/430 — Vd,z,p 3-
5 a vpodélném pruhu sevemé od silnice I/50 Vd,zp 1 a Vd,zp 2 (Vd,zp 1,3,4 - I. etapa
vystavby, Vd,zp 2,5 - II. etapa v;’rstavby) Plochy Vd,zp 1,2 navazujici na k.0. Bmo LiSeri
v severozdpadni &asti k.0. Podoli jsou podminény komumkacmm napojenim pies katastr
LiSei — ulice Holzova, coZ je nutno zohlednit v UP mé&sta Brna. Rozvoj v téchto ploch4ch je
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femeslnické dilny, maloobchod — napt. prodej stavebnin, nezbytné stavby pro dopravu,

infrastrukturu, stavby a zafizeni technické vybavenosti.

Podminéné piipustné — pohotovostni byty, vybavenost pro zaméstnance.

Nepripustné je kapacitni bydleni, ob&anské vybaveni vyZadujici nezivadné prostiedi
(8kolsk4, zdravotnickd a sociélni zafizeni, maloobchod, stavby pro ubytovani).

Navrh podminek urbanistického a architektonického reSeni
- uplatnéni izolaéni zelen& z pohledové exponovanych stran

2.4.4. Plochy pro sport a rekreaci - R

Charakteristika
Plochy pro sport a rekreaci jsou Gizemi vyuZivana pro &innosti, d&je a zatizeni slouici

k uspokojovani sportovnich a rekreaénich potieb ob&ant, a to na vefejnych plochach.

Dosavadni trendy vyvoje v
Rekreace v tizemi ma vyznam pro mistni obyvatelstvo. Jizng od obce se nachéz

fotbalové hiists, tenisové kurty, basketbalové hii$ts, hiists pro d&ti a mlades Je situovano ve
vychodni €ast obce. T&locvidna je umisténa v objektu Sokolovny.

V obci piisobi spolky sdruzené v Ceské obci sokolské a Ceském svazu télovychovy.
Pod Ceskou obci sokolskou pracuje v obci Télocviéna jednota Sokol Podoli a pod Ceskym
svazem télovychovy Té&lovychovna jednota Sokol Podoli,

Koncepce rozvoje

V névaznosti na stavajici sportovi§ts jizn& od obce je navr¥ena plocha Ro,s1 aRo5 - 1.
etapa vystavby - pro vybudovéni otevienych hiit véetnd zzemi a ubytovacich kapacit a Ro5
— sportovni hala s podzemnimi gardZemi.

Katastr obce Podoli je svou piiméstskou polohou, dobrou dopravni pfistupnosti a
situovanim Eésteéné v pamatkové zéné Slavkovského bojists vhodny pro rozvoj turistickych a
rekreacnich aktivit nadmistntho vyznamu. Plochy k rozvoji Ro,s 2, Ro,s 3, Rs 4 -1I. etapa
vystavby - jsou situoviny v nivaznosti na navr¥ené biocentrum a vodni plochu v mist&
byvalého rybnika mezi délnici D1 a silnici 11/430. Mozné je zde propojeni s prestavbovym
tzemim Pindulka.

Prehled navrzenych lokalit pro sport a rekreaci — navrh zastavitelného Gzemi

Lokalita |Rozloha lokality v ha
Ros 1 2.4
Ro.s2 1.8
Ro,s3 1.6
Rs4 3.1
T e ¢
Celkem 9,28

Jako funkéni typ jsou vymezeny:
Rs - plochy pro sportovni zafizeni - oteviena sportovi§ts
Ro - plochy pro sportovni zafizeni s objekty
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