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2. Rozsah zakazky a jeji Ucel, souvisejici podklady

Zakazka byla zadana na zaklade Smlouvy o dilo ze dne 8.4.2025. Tato architektonicka studie fesi navrh novostavby
polyfunkéniho objektu ve stavajici stavebni proluce na namésti Karla IV. v Brné — Lisni. Studie byla zpracovéana na
zakladé pozadavku investora, za Ucelem provéfeni prostorovych, funkénich a provoznich moznosti vyuZziti pozemku
pro vefejné prospésnou a komercni funkci.

Hlavnim cilem studie je navrhnout architektonicky kvalitni, provozné efektivni a urbanisticky citlivy objekt, ktery
prirozené doplnf uli¢ni frontu, ozivi parter stavajicl ulicni zastavy a nabidne variabilni vyuziti v nadzemnich podlazich
— napfiklad pro Iékafské ordinace a souvisejici sluzby, kancelare &i bydleni.

Studie bude po projednani a schvalenf slouzit jako zavazny podklad pro naslednou projektovou prfpravu stavebniho
zameéru a pro zajisténi potrebnych finan¢nich prostredka.

Pred a v pribéhu zpracovavani této studie byly pouzity nasledujici podklady:

- geodetické, vyskopisné a polohopisné zameéreni mista stavby (IGM Plus, s.r.o. | 03/2025)
- fotodokumentace Uzemi

- katastralni mapa - k.0. Lisen

- predbézné projednani navrzeného feseni s DPMB

- Uzemni plan mésta Brna

- dil¢i prizkum a prohlidka uvaZzovaného stavenisté

- zékladni polohy a priibéh verejnych inzenyrskych siti

- pracovni projednani konceptu studie u objednatele

3. Zé&kladni charakteristika stavebniho mista

Resené Uzemf se nachazi na namésti Karla IV. ve staré Lidni v méstské ¢asti Brno — Lider v misté proluky s popisnym
Cislem 11, parcela ¢. 1805. Proluka je ohrani¢ena a vymezena stavajici bezprostfedné navazujici zastavbou v uli¢ni ¢are
namesti, a to objekty evidovanymi pod popisnym cislem ¢. 10 a ¢. 12. Pfed feSenou parcelou ¢. 1805 se v soucasnosti
nachézi chodnik a prostor zastavky MHD. Za touto parcelou, kterad je mirné vzestupna se nachazi protéhla svazita
parcela stavajici zahrady evidovana pod parcelnim cislem 1807.

Jedné se o lokalitu s vyznamnym vefejnym charakterem, ktery je umocnén funkéni naplni parterd jednotlivych objektd
a polohou stavajici zastavky meéstské hromadné dopravy, ktera zajistuje kvalitni dopravni obsluznost.

Urbanisticky se jedna o logické doplnéni kompaktni mestské struktury s cilem obnovit soudrznost ulicnf fronty s
celkovym vyuzit plochy feSené parcely za navrhovanym objektem pro zézemi objektu a vyhrazené parkovani.

Na fedenou proluku dnes navazuje v ulicni cafe zastavba smiSené funkce s prevazujicim obytnym charakterem
s lokalnim vyuzivanim parteru pro obcanskou vybavenost a komerci. Resena proluka a navazujici prostor namestf je
dobfe dopravné dostupny jak pro individuaini dopravu, tak i pro pési navstévniky a uzivatele MHD.

Z hlediska Uzemniho planu se pozemek nachézi v plose smisené obytné vseobecné — SU, coz umoziuje kombinaci
bydleni, sluzeb a obcanské vybavenosti, a poskytuje tak vhodné podminky pro navrhovany polyfunkéni objekt.
Vyskovéa Uroven zastavby je 6 — 16 m.

Vzhledem k charakteru zastavby, poloze v ramci meéstské Casti a dobré obcanské vybavenosti ma Uzemi vysoky
potencial pro vefejné i komercnf vyuziti. Navrhovana stavba navazuje meéfitkem, hmotovym clenénim i funkénim
feSenim na okolnf strukturu a soucasné usiluje o jeji zkvalitneni.

V kontextu planované revitalizace ndmesti Karla IV. predstavuje navrh stavby pfilezitost k architektonickému a
funkénimu zhodnoceni proluky, kterd dosud pasobf jako naruseni méstské struktury. NavrZzeny objekt dopliuje uli¢ni
frontu, aktivizuje parter a citlivé reaguje na okolni zastavbu i vefejny prostor.

4. Navrzena zakladnf urbanisticka koncepce, vazby na okoli

Navrzeny objekt polyfunkéniho domu predstavuje kompaktni méstsky diim, ktery dopliuje proluku v zéstavbé na
namesti Karla IV. a pfirozené uzavird ulicnf frontu. Stavba svym umisténim a méfitkem navazuje na charakter okolnf
zastavby a v maximalni mife vyuziva potenciél feSené parcely. Hmota vlastniho navrzeného domu respektuje hranu
uli¢ni Cary a zabira v podstaté prvni polovinu feSené parcely. Na druhé poloviné fesené parcely je navrzeno zazemi
navrhovaného objektu, vefejna WC a vyhrazené parkovani pro navrhovany objekt.

Parter navrzeného polyfunkcntho domu je zamérné mirné odsazen za stavajici ulicni caru a je prolomen vstupem do
objektu a prdjezdem na vyhrazené parkovani za objektem. Odsazeny parter navrzeného objektu, jeho clenéni a
funkéni népln spolu s Upravou predprostoru se zastavkou MHD posiluje méstotvorny charakter feSeného mista.
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Za navrhovanym polyfunkénim objektem na feSenou parcelu navazuje protahla parcela stavajici zahrady evidovana
pod parcelnim cislem 1807, kterd nenf pfedmétem feseni této studie, ale vyhledove ma byt vyuzivana jako komunitni
zahrada. Ztéchto dlvodd navrzené prolomeni parteru feseného objektu umozriuje dobré provozni i optické
propojeni s vyhledovou komunitni zahradou. Timto feSenim je dosazeno, Ze navrhovany polyfunkéni ddm
orientovany k nameésti posiluje meéstotvorny charakter Uzemi a aktivizuje vefejny prostor, zatimco zahrada ve
vnitrobloku vyhledové nabizi klidové prostfedi pro obyvatele pfilehlého Uzemi i Sirsi vefejnost.

Terén feSené parcely je mimeé svazity — ve sméru do nameésti od navrhovaného objektu polyfunkcntho domu klesa a
smérem do dvora pozvolna stoupa. Tato konfigurace je citlivé zohlednéna v ndvrhu jak z hlediska napojeni objektu,
tak z hlediska organizace venkovnich ploch a vyhledoveho pfistupu k planované komunitni zahrade.

Urbanistickd koncepce navrhovaného polyfunkéniho objektu respektuje vyskové i objemové meéfitko sousednich
dom0 a uzavird uli¢ni frontu nédmésti. Timto feSenim se posiluje charakter stévajicitho namésti s dominantou kostela
sv. Jilif a zkvalitnuje se vefejny prostor. Navrzeny objekt se tak stédva pfirozenou soucasti nameésti a svou otevienou
funkci posiluje kvalitu vefejné funkce v dzemi.

s

5. Navrzené zakladni architektonické a provozné dispozicni feseni

Zdkladn( architektonické resent

Navrzeny polyfunkéni ddim je koncipovén jako soudoby méstsky objekt s vyraznou identitou, ktery respektuje méfitko
a charakter okolni zastavby, a zaroven pfinasi soucasnou architektonickou kulturu do prostoru namesti.

Objekt mé& klasickou kompozici s mirné odsazenym a prolomenym parterem, na ktery navazuji dvé plna podlazi.
Tato podlaZi tvofi zakladni hmotu objektu, ktera je ukoncena tfetim podlaZim vsazenym do sedlové stfechy
s pasovymi okny ve stfesnim vikyfi zajistujicimi plnohodnotné vyuziti podkrovi.

Parter objektu je Castecné odsazeny vici vyssim podlazim, ¢imz vzniké pfirozeny kryty prostor s jasnym provozné
oddélenym vstupem do objektu s ,prdjezdem” do dvorni ¢asti. Timto feSenim je jasné stanoven vefejny prostor
namesti a interiér vlastni stavby, ktery podporuje zivost parteru a zajistuje komfort pro pési i ndvaznost na zastavku
MHD. Z vyse uvedenych divodl je ustoupeny parter navrzen v odlisném materidlovém i barevném fesen.

Hmota hornich podlazi (2. - 3.NP) mirné vystupuji pfed parter, materialove kontrastuje s parterem, a zaroven
navazuje na tradi¢ni zastavbu v okoli. Tento vyrazny architektonicky prvek zachovava stavbu jako jeden vyrazny celek
a zaroven ji dodava urcitou dynamiku tak, aby se navrhovana stavba stala pfirozenou soucasti stavajictho namesti.

Fasadni rytmus je utvaren pravidelnym rastrem oken rdznych velikosti, jejichz umisténi reflektuje variabilitu vnitnich
dispozic. Okna jsou navrzena tak, aby umoznila rdznou naplf jednotlivych provoznich a funkénich jednotek a
soucasne podporila soucasny vyraz stavby. Cela stavba je zakoncena sedlovou stfechou s taskovou krytinou a
vyraznou hmotou pasovych nasazenych vikyfovych oken.

Navrzené dispozicné provozni uspofddani
Navrzeny objekt polyfunkéniho domu je dispozicné rozvrzen tak, aby efektivné vyuzival potencial parcely, umoznil

viceucelové variabilni vyuZiti a zaroven respektoval naroky na bezbariérovost a provozni oddéleni jednotlivych funkci.

Objekt neni podsklepen a zahrnuje celkem ctyfi nadzemni podlazi, pficemz Ctvrté nadzemni podlazi je tvofeno
stfesni vestavbou.

Na Urovni 1.NP je situovan samostatny prdjezd do dvora, ktery je provozné oddélen od chodniku pro pési. Prijezd
slouzi pro prijezd na dvdr, kde jsou navrzena vyhrazena parkovaci stani a je zde pristup k vyhledové komunitni
zahradé, ktera nenf soucasti této studie.

Chodnik pro pési slouzi pro pfistup do komercniho prostoru, viastniho objektu, verejnych WC a na dvir, pripadné do
komunitnf zahrady. Provozni uspofadani je navrzené tak, aby v urcenych vecernich a noc¢nich hodinach mohl byt
pristup do vlastni budovy uzavien mrfizovymi roletami a umoznén vstup pouze najemclim a provozovateli objektu.

Pfiblizné v poloviné délky ,prljezdu” s chodnikem pro pési je umistén hlavni vstup do objektu. Hlavni vstup do
objektu zahrnuje zadveri, na které navazuje schodistova hala s bezbariérovym vytahem a technické zazemi domu.

Z prostoru namesti je pfistupny mensi komercni prostor s vlastnim hygienickym zazemim, urceny napfiklad pro
drobny obchod di sluzbu.

Za hlavnim vstupem do objektu ve vazbé na chodnik pro pési je navrzen prostor pro komunalni odpad, ulozenf
jizdnich kol a vstup na vefejné toalety. Ty zahrnuji WC pro zeny, muze, osoby s omezenou schopnosti pohybu a
uklidovou mistnost. Tyto prostory jsou provozné zcela nezévislé na hlavni budové a mohou slouzit uzivateldm
nameésti a pfipadné i uzivateldm komunitni zahrady. Prostor verejnych WC je z hlavniho pldorysu navrzené stavby
vysazen smérem do dvora a zahrnuje pfizemni hmotu s plochou stfechou a vegetacnim krytem.

Jednotliva nadzemni podlazi maji v podstaté obdobnou dispozici, kterd vychazi vzdy z centralni schodistové haly
s bezbariérovym vytahem, na kterou pfimo navazuje sanitarni uzel pro pacienty a klienty zahrnujici WC Zeny, WC
muzi, WC pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a Uklidovou mistnost. Z centralni haly je pak pfimy vstup od do
dvou samostatnych ambulantnich pracovist — jedno orientované do ulice, druhé do dvora.

Tretl nadzemni podlazi kopiruje komunikacni usporadani predchoziho patra. Do ulice je situovano dalsi Iekafské
pracovisté, naproti schodisti je spolecné hygienické zazemi a smérem do dvora se nachazi zazemi pro zdravotnicky
persondl — Satny pro muze a zeny, WC, sprcha, denni mistnost a sklad. Tato ¢ast umoznuje hygienické i provozni
oddéleni personalu od pacientd a klientd.

Podkrovi je opét pfistupné z centréini schodistové haly s vytahem. Naproti schodisté je umisténé technické zazemi
budovy (technologie VZT, vytapéni, atd.). Do ulice i do dvora jsou orientovany univerzalni prostory s flexibilnim
vyuZitim — mohou slouZit jako bytové jednotka, kancelaf, dalsi ordinace a souvisejici sluzby, nebo komeréni prostor.
Diky své poloze a dispozicni variabilite umoznuje podkrovi reagovat na aktualni potfeby budouciho provozovatele.
Z pozarné bezpecnostniho hlediska se viak vyluCuje situovani takového komercniho zafizeni, které predpoklada vétsi
navstévnost zékaznikd (napf. prodejna atd.).

6. Navrzené zékladni stavebné konstrukeni reSenf

Stavba polyfunkéniho domu je koncipovana jako zdéna konstrukce z keramickych blokd se Zelezobetonovymi sloupy
v parteru (na urovni 1.NP) ve formé konstrukénfho trojtraktu. Pfedpokladané zaloZeni budovy je na plosnych
zakladech, aby nebyly ovlivnény bezprostfedné navazujici sousednf budovy. Pfesné zalozeni a konstrukenf systém
budovy bude stanoven v nasledném projektovém stupni dle vysledk( inZzenyrsko - geologického priizkumu lokality.

Stropni konstrukce budou navrzeny jako zelezobetonové monolitické desky, které zajisti tuhost, Unosnost a akusticky
komfort jednotlivych podlazi. Schodisté a konstrukce vytahové Sachty budou rovnéz Zelezobetonové a budou
zajistovat prostorovou stabilitu a tuhost objektu.

Stfecha hlavniho objektu je navrzena jako sedlova se sklonem respektujicim okolni zastavbu, s keramickou taskovou
krytinou. Do uli¢ni i dvorni strany jsou orientovany pultové pasové vikyfe s okny, které umoznuji maximalni uzitné
vyuziti podkrovi. Vefejné WC v zadni casti je zastfeseno plochou jednopléstovou stfechou s foliovou krytinou
a vegetacnim extenzivnim krytem.

Fasadni systém odpovida rozdilnému vyrazu jednotlivych podlazi, kdy parter je hmotove a materidlové vyrazne
odlisny od hmotového, materialového a barevného feseni vyssich podlazi. Okenni otvory jsou zamerne navrzeny ve
vetsim poctu s mensimi meziokennimi pilifi, aby umoZnovali vets variabilitu uvaZovanych vnitfnich provoznich
jednotek a to i do budoucna pfi pffpadnych dispozi¢nich Upravach.

Celkova koncepce konstrukcniho feSeni sméfuje k dlouhodobé trvanlivosti, jednoduché udrzbé a pfipravé na
variabilnf vnitfni déleni dle budouciho vyuziti (napf. SDK pricky, modulove clenéni, atd.).

7. Navrzené Upravy bezprostredniho okoli

Navrh respektuje a rozviji charakter vefejného prostoru v okoli namésti Karla IV. s cflem pfispét k jeho budouci
planované revitalizaci. Vstupni parter objektu je orientovan do ulice, kde navazuje na ulicni ¢aru a dotvari jejf
objemovou kontinuitu. Pfed objektem je navrzeno zklidnené néstupni prostranstvi s pfimou vazbou na stavajici
zastavku MHD.
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Vzhledem k tomu, Ze bude nutné provést Upravy nastupni hrany stavajici zastavky MHD, provést rozsifeni stavajiciho
najezdu z komunikace k sousednimu objektu pro nove navrzeny objekt a tento objekt bude vyzadovat realizaci
jednotlivych pfipojek inzenyrskych sitf, bude soucasti stavby i celkova Uprava zpevnénych ploch pfed navrhovanym
objektem.

Z ulice je zajistén prljezd do vnitrobloku, ktery slouzi jako pristupova komunikace pro vyhrazené parkovani a
zaroven propojuje méstské prostfedi s klidovou zénou v zahradni casti. Zpevnéné plochy pro parkovani budou
feSeny propustnou dlazbou, doplnénou vysadbou zelené podél plotovych zdi.

Navazujici parcela, ktera neni pfedmétem této studie je uvazovéana jako komunitnf zahrada, kterd ma slouZzit
obyvatellm objektu i Sirsi vefejnosti a bude pfistupna v dennich hodinach préichodem na Urovni 1.NP navrzeného
polyfunkZniho objektu.

Zadni, jednopodlazni hmota vefejnych WC je pfistupna pfimo z chodniku pro pési, pficemz jeji provoz mize byt
nezavisly na provozu hlavniho objektu a umozni vyuziti v ramci vefejného prostoru i mimo provozni dobu budovy.

8. Pfipojeni navrzeného objektu na technickou infrastrukturu, technické vybaveni budovy

Kanalizace splaskova

Objekt bude napojen na vefejnou splaskovou kanalizaci v ulici ndmésti Karla IV. Dle dostupnych podkladd by se
v ulici méla nachazet stavajici historicka pfipojka po minulé zastavbé. V nasledujicich stupnich dokumentace bude
tato skuteCnost provéfena a dle kapacit splaskovych vod z objektu bude uréeno, zda stavajic pripojka vyhovuje,
nebo bude potfeba zfidit novou pfipojku. Vypocet mnozstvi splaskovych vod bude uveden v dalsim stupni PD.
Revizni Sachta bude umisténa na pozemku investora v prdjezdu.

Na splaskovou kanalizaci polyfunkéniho objektu mdze byt v pfipadé potfeby napojena i splaskové kanalizace
z provozu drobnych objektd v komunitni zahradé.

Kanalizace destova

Dle dostupnych podkladl by se v ulici méla nachazet stavajici historické pfipojka po minulé zastavbé. V nasledujicich
stupnich dokumentace bude tato skutecnost provéfena. Vody ze stfechy smérem do ulice budou dle moznosti
svedeny do destove kanalizaci v namesti Karla IV, popfipadeé budou svedeny do dvorni ¢asti polyfunkcniho objektu.
Destove vody ze stfech ve dvorni ¢asti budou svedeny do retenéni nadrze umisténé ve dvorni casti s bezpecnostnim
pfepadem do trativodu, popfipadé vsakovaciho zafizeni. Pfedpoklada se maximalni vyuziti této destové vody pro
zélivku zahrady (komunitni zahrada). Mnozstvl destovych vod a néavrh velikosti retencni nadrze bude uveden v dalSim
stupni PD. Zpevnéné plochy ve dvorni ¢asti budou odvodneny pomoci vsakovaci dlazby.

Vodovod

Objekt bude napojen na vefejny vodovod v ulici namésti Karla 1V. novou vodovodni pfipojkou. Dle dostupnych
pokladd se vefejny vodovod nachézi v pfilehlém chodniku pred budoucim objektem. Vodovodni pfipojka bude
ukoncena v pojizdéné vodomeérné sachté v prdjezdu na pozemku investora. Na tuto vodovodni pfipojku bude
pfipadné napojen i provoz komunitni zahrady pres podruzné mefeni spotfeby vody.

Plynovod

Objekt bude napojen na plynovodni sit NTL v ulici namésti Karla IV. Plyn bude v objektu vyuZit pro vytapéni a ohfev
TUV.

Viytdpéni

Jako zdroj tepla pro vytépéni, zafizeni VZT a pripravu TUV bude plynovy zavesny kondenzacnf turbokotle. Pfivod
spalovaciho vzduchu pro kotel a odvod spalin bude zajistén svislym koncentrickym potrubim nad stfechu objektu.
Zabezpeceni proti nezadoucimu pretlaku bude feseno jako tlakova expanzni nddoba s membranou a pojistny ventil.
Nové navrhovany systém vytapeni bude koncipovan jako klasicky, teplovodni, s klasickymi otopnymi teélesy. Otopna
télesa budou osazena na ochlazovanych konstrukcich a pod okny. Vytdpeni objektu bude zajisténo v nékolika

samostatnych topnych okruzich dle funkce a zpUsobu vyuziti mistnosti. Vypoctovy teplotni spad teplonosného media
se predpoklada 60°C /45°C.

Priprava TUV bude zajisténa ve stacionarnim zasobnikovém ohfivaci TUV, ktery bude pfednostné vyhfivan plynovym
kotlem. Z&sobnik bude umistén v mistnosti s plynovym kotlem. Regulace topného vykonu jednotlivych topnych
okruh( bude provedena jako centrélni, smésovanim na regulacnich uzlech v technické mistnosti. Lok&iné bude topny
vykon jednotlivych otopnych téles regulovan pomoci termoregulacnich hlavic na otopnych télesech. Regulace
topného vykonu zafizeni VZT bude provedena automatikou techto jednotek.

Silnoprouda elektrotechnika

Objekt bude napojen na silnoproudé rozvody spolecnosti EG.D v ulici namésti Karla IV. Dle dostupnych pokladl se
silnoproudé rozvody nachazi v pfilehlém chodniku pred budoucim objektem a budou v kolizi s naslednou vystavbu.
Pfed vystavbou bude potfeba provést prelozku tohoto vedeni. Pfipojna skiin bude umisténa na fasadé objektu.
Ochrana pred pretizenim a zkratem bude fesena pouzitim vhodné dimenzovanych jisticich prvkd. Pfepétova ochrana
bude fedena tim, ze v objektu budou instalovany pfepétové ochrany stupné T1, T2 a T3. Pro osvétleni budou
navrzena LED svitidla. Ovladani osvétleni mistnimi vypinaci. Rozvadéce v CHUC budou v pozérné odolném
provedeni. Nové rozvody silnoproudu budou provedeny s oddélenym ochrannym a stfednim vodi¢em — soustava
TN-C-S. Zasuvkové rozvody budou chranény proudovymi chrani¢i. Napojeni rozvodl pro technologie bude
provedeno na zakladé poZadavkd jednotlivych profesi.

Fotovoltaicky system (FVS)

Na sedlové stfese objektu bude instalovan fotovoltaicky systém (FVS). Vykon z FVS bude pfednostné vyuZit pro
vlastni spotfebu objektu. Je uvaZzovano s dodavanim prebytk( do distribucni soustavy. Kapacita FVE bude odpovidat
pozadavkdm PENB, investora a provozovatele distribu¢ni soustavy.

Slaboproudé rozvody

Objekt bude pfipojen na podzemni optickou kabelovou sit spolecnosti Cetin a.s.. Opticka sit prochédzi podél nédmésti
Karla IV.. V misté odboceni bude na optické trase instalovana podzemni kabelova skfii. V objektu bude provedena
strukturované kabelaz, EZS, pfipadné EPS, CCTV kamerovy systém a listkovy vyvolévaci systém.

Vzduchotechnika, chlazen(

V objektu bude navrZzeno nucené vétrani se zpétnym ziskem tepla (rekuperaci). Tyka se to vsech prostor s trvalym
nebo prerusovanym pobytem osob, veetne ordinaci, kancelafi, komercnich prostor, podkrovnich jednotek i vefejnych
hygienickych zafizeni. Cilem je zajistit trvale kvalitni vnitfnf prostfedi a zaroven minimalizovat tepelné ztraty vétranim.
Vzduchotechnické jednotky budou navrzeny tak, aby umoznily oddéleny provoz jednotlivych casti objektu, zejména s
ohledem na rliznorodost vyuziti v ¢ase i rezimu (lékarské provozy vs. bytové / kancelarské jednotky). Vétrani
hygienickych zafizeni bude feSeno samostatnymi okruhy s rekuperaci, nikoli odsavanim do exteriéru bez vyuziti
odpadniho tepla. Systém bude navrZzen s ddrazem na vysokou Ucinnost rekuperace, nizkou hlu¢nost a snadnou
Udrzbu. Umisténf VZT jednotek se predpoklada ve vhodnych technickych prostorech v objektu - technicka mistnost
v podkrovi a v pfizemi.

V souvislosti s poZadavky na tepelnou pohodu v letnich mésicich bude soucasti systému také moznost chlazeni, a to
bud formou centrélniho fizeného systému nebo individuainich split jednotek v exponovanych ¢astech. Reseni bude
déle upfesnéno v dalSich stupnich dokumentace.

Pozdrné bezpecnostni feSeni

Navrzeny objekt bude fesen v souladu s platnymi pozadavky na pozarni bezpecnost staveb dle vyhlasky ¢. 23/2008
Sb. a prislusnych CSN, zejména CSN 73 0802 ED.2 a CSN 73 0835. Z hlediska funkéniho vyuziti bude objekt
klasifikovan jako stavba zdravotnického zafizeni ambulantniho typu (poliklinika) s maximélini kapacitou do 100 osob,
bez ubytovacich funkdi.

Hlavni svisla komunikacni osa objektu (schodisté a vytah) bude provedena jako chranéna unikova cesta typu A,
zajistujici bezpecny a rychly Unik osob z vyssich podlazi smérem k vystupu do volného prostoru pres hlavni vstupni
prostor a prijezd do dvora. Unikové parametry budou dimenzovany na kapacitu objektu a budou spliiovat limity pro
vzdélenosti a sSitkové pozadavky. Stavebni konstrukce budou navrzeny tak, aby splfovaly pfislusné pozarni odolnosti,
zejména s dlirazem na oddéleni pozarnich Usekl dle funkéniho vyuziti.

ARCHIKA - architektonicka projekeni kancel&f s.r.o.

Tomesova 503/1, 60200 Brno; Tel.: +420 724 316 483; www.pk-archika.cz



9. Dopravni fesenf Fotodokumentace soucasného stavu

Novy sjezd k navrzenému objektu je uvazovan z namesti Karla IV.. Pfedpoklada se, Ze bude sdruzen se stavajicim
sousednim sjezdem na parcelu ¢. 1801. Z tohoto dlvodu se bude muset rovnéz upravit nastupni obrubnik stavajic
autobusové zastévky, a to dle pozadavkd DPMB. Zarover bude kompletné upravena zpevnéna plocha od stavajici
zastavky aZ po hranu navrzeného objektu.

V Urovni 1.NP objektu je navrzen prijezd do vnitrobloku, kde bude umisténo 5 parkovacich vyhrazenych stani.
Vypocet parkovani

Parkovéni je vypocitano dle nafizeni ¢ 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim meésté Brné (brnénské
stavebni predpisy). Parcela je zafazena do zény 02. Dle tabulky je HPP 32 m? zapocitana do kategorie obchody
jednotlivé v parteru ,2a" a HPP 675 m? do kategorie zdravotnicka zafizeni ambulantni ,8a". Dle brnénskych predpist
je pozadavek na 2 vazand, 3 navstévnicka pro osobni automobily a 2 vézana a 1 navstevnické pro jizdni kola.

Celkem je navrzeno 5 parkovacich mist pro osobni automobily z toho 1 pro OOSPO a 4 parkovaci stani pro jizdni

kola.

10. Zakladni bilance navrzeného fesenf
Zastavéna plocha: 269 m?

Obestavény prostor: 3243 m?

Podlahové plocha: 677 m?

Podlazi: 3 nadzemnf + podkrovi
1. Orientacni propocet

Orientacni propocet je proveden na zakladeé obestavéného prostoru navrzené stavby, jejich zakladnich vymér véetné
Uprav prilehlého okoli. K témto mérnym jednotkdm (m? m?) byla pfifazena predpokladané jednotkova cena. Tyto
pfedpokladané ceny byly pfevzaty z dfive projektovanych staveb obdobného charakteru a dle povahy konstrukci
navrzené stavby byly pfislusné korigovany v souvislosti s aktualnimi cenami stavebnich pracf a inZzenyrské cinnosti.

Uvedena cena je orientacni a bude v naslednych projektovych stupnich zpfesnéna.

Polyfunkénf objekt Brno — LiSen, nam. Karla IV. K¢ bez DPH K¢ s DPH
Cena celkem 37 446 000,- 45 310 000, -
12. Zavér, zakladni harmonogram nasledujici pripravy a realizace stavby

Predkladana architektonicka studie polyfunkéniho objektu pfedstavuje promyslené a funkéné variabilni fesent, které
svym charakterem a urbanistickym zaclenénim odpovidé vyznamu lokality i dlouhodobym zamérdim méstské casti.

Navrh klade dlraz na udrzitelnost, komunitni vazby a budoucf rozvoj vefejného prostoru, pficemz flexibilni dispozi¢ni
reseni umoznuje reagovat na rlizné scénére vyuziti v ¢ase.

V dalSich fazich projektové pfipravy bude navrh déle rozpracovan v ramci dokumentace pro povolenf zameéru (DPZ),
nasledné bude zpracovan projekt pro provadéni stavby (DPS) véetné soupisu praci a dodavek (SPD).

ARCHIKA - architektonicka projekéni kancelaf s.r.o. TomeSova 503/1, 60200 Brno; Tel.: +420 724 316 483; www.pk-archika.cz
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LEGENDA GRAFICKEHO ZNACENI
I ZELEZOBETONOVE KONSTRUKCE - NOSNE STENY, STROPY
oifstup do [ ] ZDENE KONSTRUKCE - NOSNE STENY, PRICKY
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= |
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Uy v ,
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VARIANTA BYT, KANCELAR VARIANTA FYZIO, LOGOPEDIE

4.01 - KOMUNIKACNI HALA 30,2 m? 4.01 - KOMUNIKACNIi HALA 30,2 m?
4.02 - TECH. MiSTNOST - VZT 35,7 m? 4.02 - TECH. MiSTNOST - VZT 35,7 m?
4.03 - KANCELARE 60,0 m? 4.03 - LOGOPEDIE 60,0 m?
4.04 - BYTOVA JEDNOTKA 60,0 m2 4.04 - FYZIO 60,0 m*
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