Predkladatel: Rada MC Brno - LiSeii Cj. VI /34./ /;. /2000
Zpracovatel: titvar tajemnika

VII. /34. zasedani Zastupitelstva m&stské &asti Brno-Liseii
konané dne 22.03.2018

Nazev materialu
Opétovné projednani Zadosti spol. Idea Vision, s.r.o., Pekdrenska 328/10, Brno o umist&ni stavby
»Novostavba bytového domu ul. Trnkova“ na pozemcich p.¢. 4422/82 a 4422/83 v k.. LiSen, ve
vlastnictvi Zadatele v&etné vysloveni souhlasu s pravem sluZebnosti k pozemkim p.&. 4422/81, 4422/80 a
4422/79 v k.G. LiSeti k ulozeni inZenyrskych siti vedoucich k budouci stavbé bytového domu.

Obsah:

- diivodova zprava

- Zadost + situa¢ni névrh stavby

- technickd zprava stavby bytového domu

- stanovisko stavebniho odboru UMC Brno - Lieii

- koordinované stanovisko OVLHZ MMB ze dne 10.07.2017
- stanovisko Majetkového odboru MMB ze dne 1.12.2016

- znalecky posudek €. 6493-257/17 ze dne 2509.2017

- snimek Uizemi platného UPmB

- snimky z listu mapy

- inf. vypisy z katastru nemovitosti

Navrh usneseni :

Zastupitelstvo m&stské &asti Brno-LiSeii

souhlasi

za vlastnika sousedniho pozemku p.&.4422/81 ( sv&teného MC Brno — LiSef) v k.0 LiSefi s umisténim stavby
»Novostavba bytového domu ul. Trnkova“ na pozemcich p.¢.4422/82 a 4422/83 v k.u. Life#t ve vlastnictvi spol.
Idea Vision, s.r.o. a

souhlasi

se zfizenim prava sluZebnosti k pozemkiim p.C. 4422/81, 4422/80 a 4422/79 v k.u. Lideti (své&fenych MC Brno —
LiSen) k uloZeni inZenyrskych siti vedoucich k novostavbé bytového domu

za podminek pFedchoziho splnéni

zohlednéni znaleckého posudku &. 6493-257/17 ze dne 25.09.2017, sepsanim smlouvy o budouci kupni
smlouvé mezi stavebnikem a MC Brno — Li3efi o kompenzaci za znehodnocent pilehlych pozemkii stavebnikem
odkoupenim dvou bytovych jednotek o celkové vyméfe 140 m2, po kolaudaci stavby bytového domu, za
symbolickou cenu do vlastnictvi MC Brno — Li3efi a
uklada

majetkopravnimu odboru UMC mésta Brna, Brno — Li3efi vypracovat navrh smlouvy o budouci kupni smlouvé
a tuto predloZit zp&t do jednéni Zastupitelstva MC Brno — LiZeii.

~

Stanoviska dot&enych organi :

- stavebni komise pti MC Brno — Li3ef, projednala Zadost dne 7.02.2018, komise doporuuje samospravnym
organtim MC Brno — Li%eii vysloveni souhlasu za vlastnika sousedniho pozemku p.¢. 4422/81 v k1. Liseti
s umisténim stavby ,,Novostavba bytového domu ul. Trnkova“ na pozemcich p.¢. 4422/82 a 4422/83 v k.u.
LiSeti ve vlastnictvi spol. Idea Vision, s.r.0. a doporuéuje souhlasit s vyslovenim prava sluzebnosti
k pozemktim p.¢. 4422/81, 4422/80 a 4422/79 v k.0, Lidett k uloZen{ inZenyrskych siti vedoucich k novostavbé
bytového domu za podminky zohledn&ni znaleckého posudku €. 6493-257/17 ze dne 25.09.2017 a sepsani
vzajemné dohody mezi stavebnikem a MC Brno — Li3efi o kompenzaci za znehodnoceni ptilehlych pozemki
stavebnikem, odkoupenim dvou bytovych Jjednotek o celkové vyméte 140 m2, po kolaudaci stavby bytového
domu, za symbolickou cenu do vlastnictvi MC Brno — LiSen,
('souhlast: 5, nesouhlasi: 0, zdrzeli se: 1)
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7&dost projednala VIL./67. schiize Rady MC Brno — LiSeti, konana dne 8.11.2017, kter4 pod bodem &.23/67
svého usnesen{ bere na védom{ znalecky posudek &. 6493-257/17 zpracovany dne 25.09.2017 Ing. Luka$em
Dtinovskym, PhD. (vedoucim znalecké sekce spol. STAVEXIS, s.r.0.) a doporucuje tento znalecky posudek
zohlednit p¥i mozném budoucim vyuziti sousednich pozemkt samospravnymi organy MC Brno — Liei.

VIL./74. schiize Rady MC Brno — Liseti, konana dne 22.02.2018 v bodu &. svého usneseni doporucuje
Zastupitelstvu MC Brno — Lisefi souhlasit za vlastnika sousedniho pozemku p.&.4422/81 ( sv&feného MC
Brno — LiSeti) v k.u. LiSeni s umisténim stavby ,,Novostavba bytového domu ul. Trnkova“ na pozemcich
p.€.4422/82 a 4422/83 v k.. Liseti ve vlastnictvi spol. Idea Vision, s.r.o. a souhlasit se ziizenim prava
sluZebnosti k pozemkiim p.&. 4422/81, 4422/80 a 4422/79 v k.u. Liseti (svéfenych MC Brno — LiSeit) k uloZeni
inZenyrskych siti vedoucich k novostavb& bytového domu za podminky predchoziho splnéni zohledn&ni
znaleckého posudku €. 6493-257/17 ze dne 25.09.2017, sepsénim smlouvy o budouci kupni smlouvé mezi
stavebnikem a MC Brno — Lieii o kompenzaci za znehodnoceni piilehlych pozemkii stavebnikem odkoupenim
dvou bytovych jednotek o celkové vyméie 140 m2, po kolaudaci stavby bytového domu, za symbolickou cenu
do vlastnictvi MC Brno — Li3eti,

V11/33. zasedani ZMC Brno — LiSei, konané dne 25.01.2018, v bodu 3/33 nepfijalo #ddné usneseni
k materidlu Zadost spol. Archstyl, s.r.o., v plné moci za spol. Idea Vision, s.r.o., o vysloveni souhlasu
s umisténim stavby bytového domu na vlastnich pozemcich p.¢. 4422/82 a 4422/83 v k.u. Lisei.

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Podpisy dotéenych odborii

utvar tajemnika socialni | organiza¢ni | Rozpo¢t | Majetkopravni Stavebni odbor
ua
financi
Ing. 1. Sehnalova JUDr. E. Vackova Ing. arch .M. Smolkova Hoskovcova, Ph.D.
-4 N f
/§/ k“\;‘f‘»: v\-,.‘\\\u“ \‘,i \‘LQ @\\‘\L_vg\w; o\
¢
Zpracoval : Predklada :
utvar tajemnika 2 za RMC uvolnény funkcion4r,
Kvéta Hudcova =~ starosta : Mgr. Bretislav Stefan
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k ¢.j.2000/11535/2017/Hu
Zadatel: Archstyl, s.r.0. v plné moci za spol. Idea Vision, s.r.o., Pekarenska 328/10, Brno

Véc: opétovné projednani zadosti o vysloveni souhlasu s umisténim stavby monofunkéniho objektu —
bytového domu na pozemky p.§. 4422/82 a 4422/83 v k.u. LiSeti ( vlastnictvi Zadatele),
s pfipojenim inZenyrskych siti — pfipojkou plynu, k ndvrhu vybudovani objektu — dotdeni
pozemk p.&. 4422/81, id. ¥, p.&. 4422/80 a p.&. 4422/79 — svétenych MC Brno — Lisef,
soucasné s Vyslovemm souhlasu s umisténim stavby za vlastnika sousedniho pozemku p.&.
4422/81 v k.4. LiSeii — svéfeného MC Brno — LiSef,

Pozemky: - id. 1/2, p.¢. 4422/80 o celkové vyméfe 722 m2 — jina plocha/ostatm plocha k1. LiSe,
parcela je svéfena MC Brno — Liget,
- p.C. 4422/81 o celkové vyméte 439 m2 — jind plocha/ostatni plocha k.t. LiSeti.
parcela je svétena MC Brno-Liseti,
- p.C. 4422/79 o celkové vyméie 424 m2 — jin4 plocha/ostatni plocha k.u. Lisef, parcela je
sv&fena MC Brno — Ligef.

Ptijata usneseni ve véci:

VIL/67. schiize Rady MC Brno — Lieti, konana dne 8.1 1.2017, v bodu 23/67 usneseni, bere na
védomi znalecky posudek ¢. 6493-257/17 zpracovany dne 25.09.2017 Ing. Luk4Sem Diinovskym,
PhD. ( vedoucim znalecké sekce spol. Stavexis, s.r.0.) a doporuéuje tento znalecky posudek zohlednit
pfi mozném budoucim projednéni vyuZiti sousednich pozemkii samospravnymi orgény MC Brno —
LiSen.

doruceno dne: 6.12.2017

zasedani SK: 7.02.2018

schiize RMC:  22.02.2018

zasedani: ZMC: 25.01.2018 — nepiijalo Zzadné usneseni
zasedani ZMC: 22.03.2018

Divodova zprava:

Na pozemcich ve vlastnictvi spol. Idea Vision s.r.o., IC 05332702, Pekérensk4 &.329/10, Brno p.&.
4422/82 a 4422/83 je predkladan navrh vystavby ,,Novostavba bytového domu®, ul. Trnkova.

Dle platného UPmB, obecng zévazné vyhl.&. 2/2004 o zévaznych &astech UPmB se pozemky
p.€.4422/82 a 4422/83 v k.. LiSeil nachazi v navrhovych stavebnich smiSenych plochach s funkénim
typem SO a IPP 0,8. Umisténi stavby v izemi je mozné, za pfedpokladu splnéni podminek uvedenych
ve stanovisku stavebniho odboru UMC Brno — Li¥efi — viz samostatn ptiloha.

ProtoZe umisténim stavby dojde k trvalému znehodnoceni svéfeného pozemku p.&. 4422/81 a z &4sti i
p.¢. 4422/80 v k.0. LiSen a svym zptsobem i k nemoZnosti dal§iho vyuZiti pozemki pro dalsi vystavbu
dle potfeb MC nebo mésta Brna, do¥lo mezi MC Brno — Lileii a zadatelem k tstni dohod& o moné
kompenzaci znehodnoceni tizemi stavebnikem a to odkoupenim do vlastnictvi MC Brno — Lisei
dvoubytovych jednotek za symbolickou cenu, k tomuto i¢elu byl vypracovén i shora uvedeny

znalecky posudek.
V tomto smyslu bude sepséna vzajemna dohoda mezi stavebnikem a MC Brno — LiSeti.

Stanovisko stavebniho odboru: je samostatnou ptilohou materilu.



Zastupitelstvo MC Brno-Lieit
Jirova 2

628 (U Brio-Liser

V Brné dne 6.12.2017

Zadost spol. Archstyl, s.r.o. v plné moci za stavebnika spol. Idea Vision, s.r.o., Pekdrenska 328/10, Brno o
vysloveni souhlasu s umisténim stavby bytového domu na vlastnich pozemcich p.£.4422/82 a 4422/83
k.. Lider. Vyddni souhlasu je pofadovdno za vlastnika sousedniho pozemku p.&. 4422/81 k.4, Lider
své&Feného MC Brno — LiSefi, véetnd vysloveni souhlasu se zFizenim prava slufebnosti ke slufebnym
pozemklm p.C. 4422/81, 4422/80 a p.&. 4422/79 k.u. Liden k ulofeni infenyrskych siti vedoucich k
budouci stavbé bytového domu.

Stavebnik je ochoten za budouci znehodnoceni pozemk( p.¢. 4422/81 a &asti p.&. 4422/30 v k.4. LiSeR,
svéfenych MC Brno -LiSef, poskytnout méstské &4sti kompenzaci - (v duchu usneseni RMC Brno — Li3eri).

Nazev akce: ,Novostavba bytového domu”
Stupeii: Uzemnf Fizen{

Identifikaéni idaje stavby:

Ulice, ¢. popisné/orientaéni: -

Mé&stska &ast, PSC: Brno — LiSef
Katastralni Gzemi: k.d. Lisen
Dotlené pozemky: p.C. 4422/82, 4422/83 (stavbha BD)

p.€. 2540/1 (sjezd na ul. Trnkovu)
p.€. 6238/3 (chodnik na ul.Novoliefiskou + pfipojky)
p.C.4422/81,4422/80, 4422/79, 4422/249, 4422 /251

(pfipojky)
Identifikacni tidaje Zadatele:

Iméno a pfijmeni: Archstyl, s.r.o.
Adresa trvalého bydlisté:
Kontaktni telefon, e-mail:

Identifikatni tdaje stavebnika:

Jméno a pfijmeni:
Adresa trvalého bydlisté:
Kontaktni telefon, e-mail:

Piilohy: stanovisko MMB OUPR
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Novostavba BD Trnkova VYPRACOVAL Ing.arch.Rozinek
S HIP Ing.arch. Pisarik
REVIZE C: MERITKO 1:1000 | Inv. Idea Vision, s.r.o.
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Novostavba BD Trnkova VYPRACOVAL Ing.arch.Rozinek

S HIP Ing.arch. Pisafik
REVIZE C: MERITKO 1:1000 | wv. Idea Vision, s.r.o.
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Jedn4 se o stavbu v nezastavéném dzem.

Uzemf je ndvrhova plocha 5O — Smiené plochy obchodu a sluZeb, kde jsou pffpustné
stavhy pro bydlenf v rozsahu do 50% funkén{ plochy, co? ndvrh spliiuje. Stavajici
zastavdnost je nizka a v soucasnost orohthd prodej pozemki v této nlose.

Stavba se nachdzl ve vymezeném lzemi s ochranou artézskych vod.

Odtok de¥fovych vod za zastavénych Casti pozemku je Feden pfes retentni nadrz do
dettové kanalizace a dedtové vody ze zbylé Eésti pozemku jsou odvedeny vsakem.
Stavebnf fegenf je v souladu s platnym dzemnim planem mésta Brna. Tomuto Uzem{
odpovida névrhovd plocha SO - Smigené plochy obchodu a slueb, kde jsou pifpustné
stavby pro bydlenf v rozsahu do 50% funkenf plochy. Index podlaznich ploch je 0,8, coz
splfiuje poZadavek na navrhovou plochu IPP =0,8. :

Vypocet: . .

Bytovy diim mé 2 podzemni podlaZi, 3 plna hadzemni podlaZi a podkrovi, tj. pro Ucely
vypottu jsou zapotitatelnd 3 pIna nadzemnf podlaif o vyméfe 327 m2 kazdé.

Plocha pozemku s nédvrhovou plochou SO je 1256 m2.

IPP stavhy = (3 x 327)/1256 = 0,78 < 0,8 = IPP funkéni plochy

Stavba je v souladu s obecnymi poZadavky na vyuZitf Gzemi. Odstupy od hranic pozemku
byly stanoveny a odsouhlaseny na z4kladé vyjadreni Statutarniho mésta Brna, vlastnika

pozemkd, zastoupeného MMB Majetkovym odborem.

Se stavbou nesouviseji, ani ji nepodmiriuji Zadné dalSi investice.

p.&. 4422/81, k.. Lised
Statutdrn{ méste Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

p.&. 6238/3, k.. LiSend
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

p.&. 2540/1, k.. LiSeri

Ceska Republika -

U¥ad pro zastupovani sttu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabtezi 390/42, Nové
Mésto, 12800 Praha 2

A.4 Udaje o stavbé

a)
b)
c)
d)
e)

Jednd se o novou stavbu.

Uéel u¥ivani stavby bude bytovy dim.

Jedna se o stavbu trvalou.

Nenf{ evidovana ochrana stavby podle jinych pravnich predpisd.

Projektova dokumentace je zpracovana v souladu se zédkonem &. 350/2012 Sh., o
Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon) , vyhl. €. 431/2012 Sh. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, vyhl. €.268/2006 Sb., 0 technickych
poZadavcich na stavby. Budované konstrukce jsou navrzeny tak, aby byly dodrieny
tepelné&-technické poZadavky stanoveny CSN 73 0540. Déle jsou uvaZovdny i ostatni
poZadavky, stanovené zakonem ¢.350/2012 Sh.

Vstupnfi podlazi objektu je FeSeno bezbariérove.

Projektova dokumentace respektuje pisemna vyjdieni a technické podminky viech
dot&enych orgdnt a spravci siti. Stavebnik se zavazuje ke spinéni podminek jednotlivych
vyjadieni souvisejicich s realizacf stavby. Seznam jednotlivych vyjadient je pfiloZen v Casti
E.Dokladova &ast a kopie vyjadFent jsou samostatnou pfilohou projektu.



h) Zastavéna plocha—327 m?
Obestavény prostor — 4860 m’
Podet byt — 27 (12 x 2+kk, 15 x 1+kk)
Podet uZivatell - 54
iy -
j) Pfedpoklddané zahdjeni stavby je 03/2018 alhita vystavby cca dva roky.
k) Orienta&ni naklady stavhy jsou 30.000.000KE

A.5 Clen&ni stavhby na objekty a technickd a technologicka zafizeni

Stavba neni ¢lenéna.

B Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis Uzemi stavby

a) Jedné se o novostavbu samostatné stojiciho BD umist&ného v nezastavéné plose mezi
ulicemi Trnkova a Novoli€efiskd. Stavebnf pozemek je Uzky a dlouhy s orientaci kolomo
na obé ulice (silnice), je mirn& svaZitého charakteru smérem na jih s ob&asnymi kopci a
prohlubnémi.

b) V tizemi byl zpracovén Radonovy priizkum.

Radonovy prizkum v zévéru konstatuje, Ze zkoumarié Uzemf se nachézi v kategorii nizké
radonové rizikovosti., proto nenf nutno provadét specialni protiradonovd opatient.

c) Stavba se nachézi ve vymezeném dzemi ochrany artézskych vod.

d) Stavba se nenachdzi v zaplavovém, ani poddolovaném dzemi.

e) Stavba nebude mitvliv na okolnf stavby ani pozembky, jelikoZ se jedna o samostatné
stojici stavbu s dodrzenfm minimalnich odstupovych vzdélenosti od hranic pozemku.
Nedojde ke stinénf, ani omezenf proslunéni a denniho osvétleni okolnich staveb a
pozemkd. Zastavéna plocha bude odvodnéna pres retenén{ nadr? do destové kanalizace
a zbytek nezastavénych ploch pozemku bude likvidovén stavajicim zptsobem - vsakem.

f)  Nedojde k demolici, ani asanaci — jedné se o novostavbu.

Stavba bude zahrnovat kéceni stavajici voln& rostouci vegetace v ramci pozemki
investora a pfistupovych cest.

g) Stavbou neni dotéen pozemek ZPF ani pozemek uréeny k pInéni funkce lesa.

h) Pozemek v soudasnosti nenf pfipojeny na sfté technické infrastruktury. Bude napojen dle
pripojovacich podminek vlastnikd siti.

Objekt bude dopravn& napojen na pfilehlou komunikaci Trnkova, dle dopravnfho feSenf.

i) Z hlediska Gzem( stavhy nejsou poZadovany yadné vécné, & ¢asové vazby, ani investice.

B.2 Celkovy popis stavby

2.1 Ukel uzivéni stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Vznikne BD o dvou podzemnich, tfech nadzemnich podlazich a podkrovi. Bude obsahovat 27
bytovych jednotek (15 x 1+kk, 12 x 2+kk) s pfislusenstvim pro cca 54 uFivatel(l. Uel uzivéni je
stavba pro bydleni.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni




a) BD je umistén navolné plode mezi vodohosporarskym objektern-retentni nadrZi a
omplexem na ul. Bratfi Sapakd. Pozemky na této plo3e jsou

stavajicim ohyinym k
m sever-jih, kolmo k ulicim NovoliSeriska

rozparelovén na uzké pruhy orientované smeére
a Trnkova. Umistény objekt podlouhlého a zkého charakteru je situovan k severni
hranici funkéni plochy SO, aby byl v jiZni &4sti vytvoFen co nejvétsi prostor pro parkovani
a dopravni napojenf z ulice Trnkova. Co se tyce proporci a charakteru budovy, nelze
navazovat na okolni zéstavbu, jelikoZ je znatné roztf{éténa a nesouroda. Bezprostfedni
okolf budovy neni zastavéno. : :

b) Tvarové je dim pomérné jednoduchou tizkou a tihlou stavbou, ktera je podélné opticky
délena tfemiprosklenymi komunikacnimi jadry, mirné ustupujicimi dovniti hmoty. Dam
mé hlavni plochy fasad orientovény smérem vychod-zapad. Hlavnf prosklené plochy,
balkény a vyhledy z obtnych mistnostf jsou smé&rem na vychod, kde-se z ddvodu umfsténi
vodohospodatské retenéni nadrze nepodita s dalsi vystavbou. smérem k chodniku, tj na
z4doadnf stranu je otvordl minimum a v prvnim podzemnim podlazi jsou z matného

neprahledného skla.

Diim je navrien s fasddou v odstinu bilé barvy v ko

stfechou v odstinu antracit a dfevénych obkladech na sténdch lodZif.

mbinaci s plechovou sedlovou

B.2.3 Celkové provozni fedeni, technologie vyroby

Provozni Fegenf bytového domu vychdziz omezené &ftky parcel, kde bylo nutno ddm opatfit
tfemi vchody a tfemi komunikacnimi jadry, aby byly viechny byty dostupné.

Vstupy jsou umistény do prvniho podzemniho podlaif (podzemniho vzhledem ke zvySujicimu
se terénu na severni strané domu), které zahrnuje spole¢né komunikaéni prostory, spoleénou
kotarkarnu, Glozné prostory pro jednotlivé byty a jeden byt 2+kk, ktery ma prihledné vyplné
otvord pouze do zahrady. V kaZzdém dal&m nadzemnim podlaZi je jeden byt 2+kk a jeden
1+kk a v podkrovi jsou dva podkrovni byty 1+kk.

Dam je Eastegné podsklepen druhym podzemnim podlazim, které je situovano pouze pod
blokem A (viz. vykresovd dokumentace) a zde je umisténa kotelna pro cely ddm.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Prostory v 1.np pffstupné vefejnosti jsou Fedeny v souladu s vyhlaskou ¢.398/2009 Sh. O
obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uZ{vani staveb. Vstupy jsou

vygkové navrieny z Grovné pfilehlého chodniku.

B.2.5 Bezpelnost pfi uzivani stavby

Stavha nevyZaduje Zddné nadstandardni Fedeni pro bezpe¢né uZivant. Véechny konstrukce,
padorysnd a vyskova fesent, oteviené pochiizné plochy a prostory jsou navrzeny dle CSN a
OTP pro vystavbu a je nutné je pfi realizaci stavby respektovat a dodrzet.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

Stavba bude zalo¥na na selezobetonové zakladové desce a zékladovych pasech. Svislé nosné
konstrukce budou z keramickych tvérnic, stropy i schodiété ze Yelezobetonu. Krov bude
jedrioduchd drevénd hambalkova soustava. Vyplné otvor(l budou osazeny plastové, pfipadné
drevéné, nebo hlintkové s vyplini trojsklem. Obalka budovy bude systémové zatplena. Stfedni

krytina bude z poplastovaného plechu.



B.2.7 Technicka a technologickd zafizeni

P¥ipadna technickd a technologicka zafizeni jsou popséna v ramci jednotlivych profesi.

B.2.8 Po%arné bezpelnosini feseni

PBR je samostatnou piilohou projektu.

B.2.9 Z&sady hospodatenis energiemi

Jednotlivé navrhované konstrukce a tepelné izolace byly navrZeny v souladu s naroky na
dsporu energie a ochranu tepla tak, aby byly zarudeny pozadavky na teplenou pohodu
budoucich ufivateld, tepelné technické vlastnosti kQ'nstrukcf a nizkou energetickou ndroénost
p¥i uzivani RD. Timto FeSenim bude dodriena CSN 730540 a pozadované hodnoty souctinitele
prostupu tepla. Prikaz energetické narocnosti objektu bude dopln&n k navazujicimu stupni
projektové dokumentace.

B.2.10 Hygienické po7adavky na stavby, po¥adavky na pracovni a komundlni prostredi

VZechny obytné prostory jsou odvétrany a prosvétleny pfirozené okny, déle bude instalovano
el. osvétleni. Kuchyné bude odvétrana jak pFirozené okny, tak bude nad varnou deskou
umisténa digestof na odsévéni pachti z vafen. Koupelny, WC atiloZné prostory budou
odv&trany nucené potrubnim ventilatorem umist&nym do stény s vyfukem na obvodovém
zdivu pres pretlakovou Zaluzii, ktera zamezuje nasavani chladného vzduchu v zimnim obdobi.
Objekt bude vytapén standardni teplovodnou otopnou soustavou napojenou na plynové

- kotle umisténé ve spoletné kotelné. V3echny obytné a pobytové mistnosti v domé budou
vytépdné.’
Stavha bude napojena na vefejny vodovod ve sprave BVakK.
P¥i usivani BD bude vznikat komunalni (Zivnostensky) odpad, jeho? svaZeni a likvidaci zajisti
obec v rémci svozu b&7ného komundlniho odpadu na zakladé smlouvy za Uplatu. Popelnice
budou umistény v pfitfedku u jizniho konce budovy u parkovisté.
BD nenf svym charakterem stavba, kterd by ovliviiovala své okoli nadmérnym hlukem,
vibracemi, ¢i prachem.

B.2.11 Ochrana stavby pfed negativnimi G¢inku vnéjdiho prostiedi

Na stavbé budou poutity certifikované stavebni materialy odpovidajici danym normam
zvukové neprlizvucnosti.

B.3 PFipojeni na technickou infrastrukturu

PRIPOJENI ELEKTRO:

Novostavba bytového domu na ulici Trnkova bude piipojena k distribu¢ni siti E.ON
pies piipojkové skifné u kazdého vchodu do bytového domu. Do piipojkovych skiini
SR pred kazdym vchodem bude zasmy¢kovan novy kabel spole¢nosti E.ON
Distribuce. Investorem kabelového ptipojeni bude spolecnost E.ON Distribuce.
Odvody z pojistkovych spodki kazdé pifslusné piipojkové skifnd bude zalinat rozvod
investora stavby fefeného bytového domu. Tento rozvod bude jiz soudasti feSen€ho
bytového domu.



Kabely zpiipojkovych skifni budou zavedeny do elektromé&rovych rozvadéfi
v jednotlivych vchodech A az C. 7 téchto elektrom&rovych rozvadéél budou pak
napojeny jednotlivé bytové rozvodnice a odbéry spoleénych spotieb véetné odbéru
plynové kotelny.

Piedpokladans ro¢ni spotieba bytového domu: 45 MWh/r

Bytovy diim bude rozdélen na 3 vchody, tj, vehod A, vehod B a vehod C

1. VCHOD A
Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33.2130 ed.3 pro vchod A
Energeticka bilance: P (kW) B P, (kW)
9 bytovych jednotek dle stupné
elektrizace ,B“ a 11 kW 99
vz4jemna soudobost pro 9 bytli dle CSN 33 2130 ed.3 0,47 46,53 kW
Energeticka bilance vchod A P; (kW) B P, (kW)
Soudoby piikon bytl 99 0,47 46,53
Plynova kotelna 8 0,5 4
Spoleénd spotieba : 2 : 0,5 1
CELKEM:- . 109kW ‘ 51,53kW
Soudoby proud vchodu A: 78,3A
HLAVNI JISTICE BYTU PRO VCHOD A NAVRZENY NA 3x25A/B.
HLAVNI JISTIC PLYNOVE KOTELNY JE NAVRZEN NA 3x16A/B
HLAVNI JISTIC SPOLECNE SPOTREBY NAVRZEN NA 125A/B.

2. VCHOD B
Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33 2130 ed.3 pro vchod B
Energeticka bilance: P (kW) B P, (kW)
9 bytovych jednotek dle stupné
elektrizace ,B” a 11 kW 99
vzajemna soudobost pro 9 byt dle (SN 332130ed.3 0,47 46,53 kW
Energetickd bilance vchod B P; (kW) B P, (kW)
Soudoby piikon bytl 99 0,47 46,53
Spoletna spotieba 2 0,5 1

CELKEM 101kW 47,53kW



Soudoby proud vchodu B: 72,2A

HLAVNT JISTICE BYTO PRO VCHOD B NAVRZENY NA 3125A/B.

HLAVN{ JISTIC SPOLECNE SPOTREBY NAVRZEN NA 1x25A/B.

3. YCHOD C
Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33 2130 ed.3 pIro vchod C
Energetickd bilance: © P (kW) R P, (kW)
9 bytovych jednotek dle stupné
elektrizace ,,B” a 11 kW 99
vzajemnd soudobost pro 9 bytd dle CSN 33 2130 ed.3 0,47 46,53 kW
Energetickd bilance vchod C P; (kw) 8 P, (kW)
Soudoby piikon byti 99 0,47 46,53
Spoleéna spotieba 2 0,5 1
CELKEM 101kW 47,53kW
Soudoby proud vchodu C: 72,2A -

HLAVNI JISTICE BYTU PRO VCHOD C NAVRZENY NA 3x25A/B.

HLAVNI JISTIC SPOLECNE SPOTREBY NAVRZEN NA 1x25A/B.

Celkem bude v bytovém domé umist&no 27 bytovych jednotek s hlavnimi jisti¢i 3x25A/B, 3

odbéry spoleéné spotieby pro vchody A, B, C s hlavnimi iisti¢i 1x25A/B a odhér plynové

kotelny napojeny z rozvodu vchodu A s hlavnim jistiem 3x16A/B.

PRIPOJENI ZTI:

Pripojka vody
Bilance potieby vody

54 osob bydleni 35 m3 /os./rok 1 890 m3/rok
CELKEM 1 830 m3/rok
Q pram. denni 5,2 m3/den 0,06 /s
Q max 52 .1,25 = 6,5 m3/den 0,07 /s
Q h max 6,5:24.6,9 = 1,9 m3/hod 0,52 /s
Poiérﬁi vodovod -vnittni 0,31/s

- pfi soudasnosti dvou hydrantd .. 0,61/s



2,41 1ls

Qvyp
Opraviny lweficient dle met. Polgynu o= 0,55
Max. prutok vodomeérem Qmax = Qvyp . ko 1,30 l/s

A7
A.8 nformace o tlakovych pomérech

A9
Redukce 3.9.3 NovoliSeriska

Max. tlak : 0,32 Mpa.

A0  PFi kétd terénu v misté napojenina vodovadni fad 262.80 m.n.m vyhovi tlakové poméry vyhlaSce
428/2001 — min. 0,25 Mpa.

Nova vodovodni pfipojka HDPE d63 dl. 4,0 m bude napojena na venkovni

vodovodni fad DN 100.
Napojeni bude provedeno pomoci navrtavaciho pasu. Ptipojka bude ukoncena

hlavnim uzavérem a vodomérnou sestavou v 1.PP.

Investor je povinen zabezpeCit pred zahajenim vykopovych praci vytyCeni veSkerych
podzemnich inZenyrskych siti.

V/ykopové prace budou provedeny ve smyslu CSN 73 3050. Potrubi bude uloZeno
v priim. hl. 1,60 m. Minimalni s. ryhy bude 0,50 m u dna potrubf. Stény budou svislé
1:0. Vedle ryhy musi byt ponechan volny prostor min. 0,5 m po obou stranach.

LoZe pod potrubf a obsyp potrubi se provede ze Stérkopisku.

Zasyp ryhy se provede zeminou z vykopu. Po zahozeni vodovodu se provedou
opravy komunikaci.

Spéd potrubf je volen smérem K hlavnimu fadu.

Projektova dokumentace byla zpracovana dle GSN 75 5411 a CSN 01 3426.
Provad&ci zavod je povinen dodrZovat platné normy, predpisy a nafizeni a dbéat o
bezpetnost pfi praci.

Piipojka splaskové kanalizace

Bilance splagkovych vod

54 osob bydleni 35 m3 /os./rok 1890 m3/rok
CELKEM 1 890 m3/rok

Q prim. denni 5,2 m3/den " 0,06 s

Q max 52 .125 = 6,5 m3/den 0,07 /s

Q h max 6,5:24.6,9 = 1,9 m3/hod 0,52 lIs



Pripojka splaskové kanalizace KT DN 200 dl. 12,0 m bude zatsténa do stavajici
venkovni splagkové kanalizace pro vefejnou potfebu DN 400 KAM.

Zatsténi je navrZeno jadrovym vyvriem do norni ietiny profilu stoky. Cistén plf
je navrZeno pres revizni Sachtu umisténou na pozemku stavebnika.

Pfed zahajenim zemnich praci je investor povinen zabezpeCit vyty&eni veskerych
podzemnich siti.

Vykopové prace budou provedeny ve smyslu CSN 73 3050. Potrubi bude ulozeno v
prim. hl. 2,10. Minimalni Sitka ryhy 1,00 m. Vedle ryhy musi. byt ponechan volny
prostor min. 0,5 m po obou stranach. . :

Po vykonani zkousky vodotésnosti se provede zasyp ryhy dle CSN 73 3050.

Zasyp ryhy se provede zeminou z vykopu. :

PFipojka dedt'ové kanalizace

Bilance dest'ovych vod
Povoleny odtok z pozemku — koeficient odtoku 10,0 l/s/ha

0,1408 . 10,0 I/s/ha . 1,4 s
Stfechy e 0,0397. 0.9 . 161,0 cvveveeeeens 581s.
Zpevnéné plochy (diazba) ........ .. 0,0150. 05 .161,0 cccveunins 1,21s
Zpevnéné plochy (komunikace ) ........ 0,0546. 0,8 . 1610 ...c.eovvvnne 7,0l/s
Zeleh e 0,0315. 0.1 . 1610 .ececevnnse 051/s
Celkem 14,51/s

Dest'ové vody budou retenovany v reten&ni nadrzi o objemu 28,4 m3 s fizenym
odtokem, ktery nepfesahne povoleny odiok 1,41/s.

Retenéni nadrz je dimenzovana na 10-ii lety dést a bude opatiena
bezpeénostnim pfepadem .

Povoleny odiok bude zabezpeten  typovym regulaénim  prvkem
s bezpeénostnim pfepadem DN 160T Wavin .

VvYPOCGET VELIKOSTI RETENCE



Ptipojka destové kanalizace KT DN 150 dl. 17,0 m bude zausténa do stavajici
venkovni destové kanalizace pro vefejnou potfebu DN 1680/153 BEO.

Zausténi je navrzeno jadrovym vyvrtem do horni tietiny profilu stoky. Cisténi pripojky
je navrzeno pfes revizni Sachtu umist&nou na pozemku stavebnika.

Pred zahdjenim zemnich praci je investor povinen zabezpecit vytyGeni veskerych
podzemnich siti.

Vykopové préace budou provedeny ve smyslu CSN 73 3050. Potrubf bude uloZeno v
prim. hl. 2,10. Minimaln{ Sitka ryhy 1,00 m. Vedle ryhy musi byt ponechan volny
prostor min. 0,5 m po obou stranach.

Po vykonani zkousky vodotésnosti se provede zasyp ryhy dle CSN 73 3050.

Zasyp ryhy se provede zeminou Z vykopu.

ZTl

popis technického Fedeni vodovodu

Navrfené rozvody vody budou napojeny na novou pfipojku vody.

TV bude pFipravovana v bytovych predévacich stanicich. .
Spotteba vody bude v jednotlivych bytech bude podruzné méfena.
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V objektu jsou navrieny pozari hydranty typu D19s trvale stalou hadici dl. 20 m.
Po¥4rnf vodovod bude proveden z ocelového pozinkovaného patrubfj.m. 11 353.

Vnitinf vodovod pitné vody bude proveden z plastového potrubi PP-R PN 20.

Potrubf bude vyrobeno jednim vyrobcem, bude fadné oznateno na véech svych ¢astech. Neoznagené
vyrobky nesmi byt do systému zabudovany. V systému nesmf byt poufity tvarovky s plastovym
zavitem. )

Tlakové zkougky budou provedeny podle &SN 73 6660. O tlakové zkousce bude pro kazdy hydraulicky
nezavisly okruh poFizen protokal, ktery bude predlozen ke kolaudaci.

ZkuZebnf tlak je 1,6 ndsobek maximalniho provozniho tlaku, minimaln& 1,2 Mpa. Pfi provadéni tlak.
zkougek plastového potrubi je nutno potitat s dotvarovanim. -

Tepelnd izolace potrubf bude provedena névlekovou izojaci. .
Vegkeré spoje izolace budou pfelepeny paskou a izolace budou slepeny. Objimky budou uchyceny na
izolaci s izolaéni podlozkou. Barva izolace bude jednotna.

Instalace bude provedena dle €SN 75 5409.

popis technického FeSeni kanalizace

V objektu je navrzena oddilna kanalizace napojend na oddilné pfipojky kanalizace.

vy

Prostupy potrubi pfes poZarnf Useky musf splfiovat pozadavky CSN.

. Stupacky kanalizace budou opatieny vétracimi hlavicemi. Jeden metr nad nejnizsim podlaZim bude na

stoupackdch osazen €istici kus.

Vnitini kanalizaéni potrubf ( odpadnf a p¥ipojovaci ) bude provedeno z plastu HT — systém. Trubky se
upevni objimkami doddvanymi s potrubim, kaid4 trubka se upevni pod hrdlem, odpady se kotvi ve
vzdélenosti maximalné po 2 metrech, vedeni pod stropem se zavési ve vzdélenosti maximalné 10 D.Je
nutné pfesné dodriovat technologické pokyny vyrobce.

Potrubi uloZené v zemi je navrieno plastové KG — systém.

Roury a tvarovky z PVC se kladou o l4Zka z pisku. Po zhutnéni musf byt tlou3tka [Gzka 100 - 150 mm.
Spoje trub musf zGstat volné a obsypou se aZ po lsp&éné zkoudce tésnosti. Material na obsyp se
rozprostie po obou strandch potrubf soutasné ve vrstvach 150 mm a zhutriujf se soumérné po obou
strandch. Zhutfiovani obsypu pifmo nad troubou je zakdzané.

Provedent vnitini kanalizace bude odpovidat CSN 73 6760.

PRIPOJENI PLYNU:

Bilance potieby plynu

2 x Plynovy kotel 91,9 kW 410,03 M3/h .ovoveenieenceieinimineeesenecsn e s 20,06
m3/h
Celkem 20,06
m3/h

Plynovodnf pfipojka PE 40 s ochrannym pla3tdm bude napojena na STL plynovod DN 50.



Bude ukongena ve skiini HUP pfechodkou LPE/ocel-systém ISIFLO nebo CIMBERIO
v nadzemnf provedent, drzdkem KK, zatkou a ochrannou ocelovou trubkou.

Délka pfipojky je 17,0 m.

Jako hlavinf uzavér plynu slouzl kehout pfed plynomeérem.

Nové plynovodni pipojka bude provedena v souladu s ¢SN EN 12007, €SN EN 12327, TPG 702 01,
CSN 736005

Pripojka bude ukoncena na hranici pozemku hlavnim uzavérem plynu.

Svislou &ast pripojky PE s ochrannym plastém je doporuéeno uloZit do ochranné trubky z oceli -
Bralen pfislusné dimenze. :

Plynomé&r G16 je navrzen v pilitku na hranici pozemku.

Jako hlavni uzévér plynu slouzi kohout pfed STL reguldtorem

Za plynomé&rem je navrien taktéz kulovy kohout. Skfifi bude vybavena instalaénim H—
rémem. C

Velikost plynomérné skifnky pfizpGsobit tak, aby byla mo¥na bezpeénd montdz a demontaz
plynoméru bez pouiitf specidlniho néa¥adi véetn snadné dodateéné montaze reguldtoru

z divodu zmény provozniho tlaku. Spodnf strana dvifek bude min. 50 cm nad terénem.
Vertikalni ¢fselnfk plynoméru (€itelny zepfedu) nebude umistén nife nez 1,0 m a vyse nez 1,8
m nad Grovni upraveného terénu.

Rozvad plynu je navrzen ptes obvodovou zed'k plynovému kotli.
Pied kazdym spottebiem je navrien kulovy kohout pfislusné dimenze.
Plynovy kotel je navrien v provedeni ,C* — pro spalovani plynu si pfisdva vzduch
z venkovniho prostoru.

- Priibéh potrubi, spady, dimenze, rozmisténi plynovych spotfebici je patrno z pfiloZzenych
vykresd. . :
V mistech priichod pfes nosné zdi a strop potrubf uloZeno v ocelovych chranickach.
Veikeré stavebni tpravy jsou patrny z pfiloZenych vykresd.
Po (isp&3né tlakové zkousce bude potrubf dvojndsobné natfeno s 1x emailovanim.
Trubni rozvody jsou navrieny z trubek ocelovych bezedvych s tikosem pro V svar, jak. mat.
11353.0.
Montovat a opravovat odb&rné plynové saffzeni mohou jen organizace majici potiebné
opravnéni. ' ‘
Revidovat odb&rné plynova zafizen{ smfi jen organizace nebo pracovnici, kteff maji z této
ginnosti osvédéeni o odborné zplsohilosti.
Pro projektovdni, stavbu, zkou3eni a provoz domovnich plynovodd, pro pfipojovani a provoz
plynovych spotiebicl plati TPG 704 01.

USTREDNI VYTAPENI:

1. Zdroj tepla
Jako zdroj tepla budou pouZity dva plynové kondenzatni kotle Wolf CGB 100, kazdy o vykonu 91,9

KW pfi teplotnim spadu 80/60 °C. Zdroj tepla bude umistén v 1.P.P, v samostatné mistnosti k tomu uréené. Tyto
kotle budou zapojeny vedle sebe zplsobem TICHELMANN. Vystupni potrubi z kazdého kotle bude osazeno
kulovyni uzdvérem. Vratné potrubi bude osazeno kulovym uzévérem s filtren. Spoleéné potrubi bude napojeno
do akumulaéni nédoby. Pfes tuto bude uzavien kotlovy okruh. Ob&h vody v tomto okruhu budou zabezpelovat
obghova erpadla, kterd jsou soudésti kotld. Z akumulaéni nidoby bude vyvedeno potrubi, které bude osazeno

obshovym &erpadlem, které bude zabezpecovat ob&h topné vody v systému. Pred gerpadlem bude osazen kulovy

uzéveér s filtrem.



Pojistné zafizeni - V kazdém kotli je umistén pojistny ventil. Do topného systému

hude navic viazena expanzni nddoba REFLEX N6 o velikosti 400 |, ke které bude vyvedeno

pojistné potrubi. Pojistné zafizenf je navrzeno v souladu s CSN 06 0830. Dopliiovan{ topneho
systému bude provedeno automaticky z dpravny vody.

Odtah spalin a piivod vzduchu pro hofeni - bude proveden prostfednictvim déleného

odkoutenf od ka%dého kotle samostatné a to jak sani vzduchu pro hoFeni tak odtah spalin.
Nasavani bude realizovdno z fasady objektu plastovou trubkou. Odtah spalin bude z obou
kotl(i sdruZen do jednoho kominu, ktery bude vyveden po fasddé nad s__tFechu domu. Komin
bude zhotoven jako t¥slozkovy. Vnitfni a vnéjsi éést bude znerez. piechu a mezi témito

vrstvami bude tepelna izolace.

Regulace vytdpéciho zafizeni - Regulaci systému bude MaR. Regulace bude

provddéna na konstantni teplotu vody v akumula&ni nadrii. Vkotelné budou také
monitorovany poruchové veliginy jako je pretopeni kotelny, zaplaveni kotelny, vyskyt plynu a

nedostatek vody v systému, na jehoZ podkladé bude zabezpedeno automatické dopliovani

vody do systému.

2. Rozvod U.T. -

Horizontdlni rozvod, ktery bude zhotoven ztrubek ocelovych, bude veden pod

stropem 1.PP. Ztohoto rozvodu budou vyvedeny stoupactky, které budou vedeny

vinstalaénich %achtach a ze kterych budou provedeny odbocky k jednotlivym bytovym

preddvacim stanicim.

Bytové piedavaci stanice - V kazdém byté bude osazena bytovéa preddvaci stanice MEIBES

LOGOTHERM, kterd bude pfipravovat z centralniho rozvodu vodu pro vytapéni bytu a bude

provadét ohfev TV pro potieby jednotlivych bytd.

Rozvody v bytech - Rozvod bude zhotoven ztrubek médénych. Z pfeddvaci stanice bude

potrubf svedeno do podlahy bytu a zde rozvedeno k jednotlivym otopnym télestim. Pfivody

k radidtortim budou zasekdny do stén.

Otopné télesa - budou pouZity ocelové deskové radiatory v provedenf ventil-kompakt
a trubkové t8lesa v koupelnach. Trubkova télesa budou osazena radidtorovym regulac¢nim
ventilem v rohovém provedeni. Télesa ventil-kompakt jsou jiz vybavena ventilovou vloZkou.

Ventily budou nastaveny na vypoctenou predregulaci.



B.3.1 Spole&né prosiory — ve vstupnich prostorach, schodistovych prostorach a ko&érkédrné budou
instalovdna otopnd télesa, kterd budou napojena na regulacni uzly vysazené na odbockach
z hlavniho rozvodu.

3. Ndtdry - Vedkeré kovové Casti zafizeni, kieré nejsou povrchové upraveny pokovovanim,

nebo néatérem z vyroby, budou natfeny syntetickym natérem zdkladnim a venkovnim.

4. Jzolace tepelnd - Potrubi vedené voln& a potrubi v Sachtdch bude izolovano izolaci URSA

RS 1 o tl. dle dimenze potrubi. Izolace bude povrchové upravena hlinikovou folif v
gestihranném pozink. pletivu. Potrubf v podlaze bude izolovdno navlekovou izolaci TUBEX tl.
10 mm. U potrubi, kde tlou$tka izolace nespliiuje vyhldsku, jsou tepelné zisky vyuZity pro
jednotlivé mistnosti. Akumulaéni nddoba bude izolovana izolacl z mineﬁélm’ plsti o tl. 100 mm

s povrchovou Gpravou hlinfkovou félif v 3estihranném pletivu.

5. Tepelnd bilance:

Maximalni hodinova potfeba tepla (pro kaZdy objekt samostatné)

vytdpéni + pritokovy ohfev TUV 190 kW
vytdpéni +ohfev TUV 469 G

6. Potieba zemniho plynu:

Maximalni hodinovd potreba 2 x 10,03 =20,06

Redukovand roéni potieba 14 000 m*/hod

7. Zdvér - Pii montaZi je nutné dodriovat platné bezpecnostni predpisy a ustanoveni CSN.

Zejména pak CSN 06 0310 podle které je téZ nutno provést topnou zkousku.



B.4 Deopravni fesSeni
Dopravni feseni je samostatnou piilchou projeitu.
B.5 ReSeni vegetace a souvisejicih terénnich Gprav

Okolni terén kolem budovy bude vyrovnan a upraven pro poifeby zfizeni pfistupovych cesty,
chodnikt a komunikaci, které podrobnéji rozpracovava dopravni fesent.

B.6 Popis vliv( stavby na Zivotni prostiredi a jeho ochrana

a) Stavba svym charakterem nevytvari zadné Regativni viivy na ovzdugf, hluénost, vodu ani
pldu v jejim okoli. V rdmci uZivani RD bude produkovan pouze héiny komundlni odpad.
Jeho likvidace je popsdna v odstavci B.2.10.

Stavba, vzhledem ke své poloze v zastavéném Gzemfi, nema vliv na pfirodu a krajinu.
Neni pfedmétem reseni.

Neni pfedmétem reseni.

Stavba se nenachazi v ochranném pdsmu ani bezpeénostnim pdsmu. Nejsou zndmy
7adna dalsi navrhovand ochrannd, nebo bezpecnostni padsma.
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B.7 Ochrana obyvatelsiva
Neni pfedmétem reseni.
B.8 Z&sady organizace vystavhy

a) Stavba bude napojena novymi pfipojkami technické infrastruktury zfizenymi v pfedstihu.
Pfijezd ke stavenisti bude zajistén z ulice Trnkova nové zfizenym sjezdem.

b) Pfizapoceti provddéni stavby bude &aste¢né omezen provoz v pfilehlém pruhu na ulici
Trnkova a dopravnim znacenim oznacen vyjezd ze stavby.Pozemek stavby bude oplocen
a opatfen vystraznym znacenim se zdkazem vstupu. Se stavbou nesouvisi kdceni dfevin
ohroZujici okolf.

c) Maximalni zébror pro staveni§té bude v rdmci pozemkd investora a pfijezd( na p.c.
2540/1.

d) -

v Brné 13.6.2017
Vypracoval:

Ing.arch.D.Pisarik

Archistyl s.r.o. IC 2832 6610, DIC CZ 2832 6610 Telefon: +420 603 414 890

Gorkého 2/12 Spoleénost je zapsana v obchodnim E-mail: pisrik@archstyl.cz 1 6
602 00 Brno rejstiiku vedeném u Krajského soudu Internet: www.archstyl.cz

Czech Republic v Brng, oddil C, iozka 61460



Za stavebni odbor vypracovala: Smolkova Hoskovcova

Dle platného Uzemniho pléanu mésta Brna (déle jen UPmB), obecné z4vazné vyhlasky statutdmiho mésta
Brna &. 2/2004 o zavaznych astech Uzemniho planu mésta Brna se dotdené pozemky parc. & 4422/82,
4422/83 v katastralnim tizemi Li¥efi nachdzi v ndvrhovych stavebnich smiSenjych plochich s funkénim

TS PRI LB A, . P — S 1, [T ORI Iy . { | [ S A TR [P P N 1 TN
typem SO — smifend plocha obchodu a sluZeb a mira stavebatho vyuZitl indsx podlaZnich ploch {IPP)

je stanoven hodnotou 0,8.

Plocha stavebni - &4st izemi pievazng zastavéna nebo urdend k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuZiti izemi a pifpustnost umisténi objekti uréitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkach pro
plochy stavebni.

Plocha navrhova - dil&{ &4st tizemi, ve které se piedpokléd4 zména éelu nebo intenzity vyuZiti.

FUNKCE:  SMISENE PLOCHY
- jsou urdeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni sprévy,
hospodéistvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.
- niZe uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smiSenych bylo
vyuziti monofunkéni.

SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slou#f pievazng k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné
nerusi bydleni.

- pokud objekty v této plose tvoii blokovou strukturu a obsahuji i funkeibydlen, pozaduje se
vyuZiti minimalng 4sti vnitrobloku piilehlych k bytovym domim pouze pro kazdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zeleil a hfisté); timto poZadavkem se nevyluduje
moznost umistén{ podzemnich gardZ{ pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pifjezd do téchto
gard?i nezhor{ pohodu bydleni a nadzemni &4st vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse
pozadovéano.

Pripustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se
piitom povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto Gdelu urena, a stavby slouzici k zajiSténi funkce bydleni
(nadzemnf stavby technické vybavenosti, garZe, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za predpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru tizemi a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femeslné provozovny,

- sluZebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely, V.
sttedisek mladeZe pro mimoskolni &innost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zatizeni.

INDEX PODLAZNICH PLOCH (IPP)

vyjadiuje intenzitu vyuZiti uzemf (napf. z hlediska utvareni charakteru tzemi, mozného zatiZen{ technické
infrastruktury apod.), tj. podet m2 hrubé podlazni plochy na m2 zékladni plochy; pfi jeho aplikaci na
pozemek nebo soubor pozemkii disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypodet nutné vztdhnout k
vyméie téchto pozemkd. Za hrubou podlazni plochu se piitom povazuje pudorysné plocha viech plnych
nadzemnich podlaz{ staveb v&etn§ konstrukei a za plné nadzemni podlaZi pak kazdé podlazi vyjma
podkrovi a podzemnich podlaZi. Za podkrovi se pfitom povaZuje takové podlazi, které ma pouze stieSni
nebo vikyfova okna (kromé schodistovych, piipustnych i v obvodové sténg), které ma nad minimalné
33% podlazni plochy $ikmy strop a jehoZ svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké.
Podkrovi se mezi plna podlaZi zapo&itava pouze v pifpadé, kdyZ se jeho vyuZitelna plocha (tj. ta, nad niz
je svétla vyska mistnosti v8t3f nez 1,3 m) rovnd minimdlné 2/3 plochy pod nim lezictho podlaZi.
Za podzemni se pfitom povazuje takové podlazi, které ma Groven podlahy niZe nez 0,8 m pod nejvy$Sim
bodem ptilehlého izemi v pdsmu §irokém 5,0 m po obvodu objektu.
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Mira stavebniho vyuZiti je vyjadfend indexem podlaZni plochy (IPP) ve vykrese Plan vyuZiti tizemi
1:5000. V daném pifpadé je index podlaznich ploch stanoven hodnotou 0,8 a je ve smyslu usneseni
Rozéfteného sendtu NSS &.j. 1 Aos 2/2013 —116 ze dne 17. 9. 2013 stanoven zavazneé.

IPP je uréen pro navrhové plochy bydleni, smiSené a pracovnich piileZitosti vyjma PZ, PL, vZdy ] ako
maximalni, a v uvedenych pipadech i jako minimAlnf pipusing podet m2 hrubé podlaZai plochy na 1 m?2
zékladnf funkéni plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkii disponibilnich pro konkrétni
stavebni zAmé&r je vypodet nutné vztahnout k vyméfe téchto pozemka.

Plocha zékladni - vymezen4 &4st uzemi, pro kterou je podrobng uréen udel a intenzita vyuZiti a ke které
jsou vztaZzeny veskeré bilance UPmB.

Stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych pripadech nepiipustné, jestlize:

- svym situovanim, dispoziénim uspofddénim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu §
pozadavky pravnich predpisit a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou &innost,

- pottem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo udelem odporuji charakteru predmétné
lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit jsou neslugitelné s pohodou v
lokalité samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zaji¥t&no odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

OCHRANNE REZIMY

VYMEZENE UZEMI S OCHRANNOU ARTEZSKYCH VOD.

Vyuzivani ploch v takto vymezeném uzemi je piipustné podle zvlastnich piedpisi. Pro j akoukoliv
stavebni &innost v tomto tizemi musi byt stanovisko OZP MMB — méstského geologa.

Stavebni odbor MC Brno-LiSeii sd&luje, 7e p¥i splnéni vySe uvedenych podminek je vystavba
bytového domu dle Uzemniho planu mésta Brna na pozemcich parcelniho isla 4422/82 a 4422/83
katastralniho tizemi LiSefi pFipustna za podminek:
- Dodrieni zavazného indexu podlaznich ploch 0,8. Index podlaznich ploch je nutné prokazat
vypoctem.
- Dolo¥eni vypottu piipustného vyuZiti bydleni a odiivodnéni monofunkéniho vyuZiti.
Pokud by pozemky parcelniho &isla 4422/82, 4422/83 katastralniho tizemi LiSeni byly vyuZity
monofunkéné pro bydleni, mohlo by dojit ke znehodnoceni vyuZiti ostatnich pozemki,
nachézejicich se v navrhovych stavebnich smiSenych plochéch s funkénim typem SO.

Vydani izemniho rozhodnuti je mozné za téchto podminek:

1. Respektovani Vyhlagky 501/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006 o obecnych poZzadavcich na vyuZiti
tzemi - Cést tieti — Pozadavky na vymezovéni pozemki a umistovani staveb na nich — Hlava II —
Pozadavky na umistovani staveb - § 23 Obecné pozadavky na umistovani staveb:

(1) Stavby podle druhu a potfeby se umistuji tak, aby bylo umoZnéno jejich napojeni na sité
technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoziiovalo
mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych vedeni piistup pozarn{ techniky a provedent
jejiho zésahu. Pripojeni staveb na pozemni komunikace mus{ svymi parametry, provedenim
a zpisobem pfipojeni vyhovovat poZadavkim bezpetného uZivani staveb a bezpedného
a plynulého provozu na piilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby
musi piipojeni spliovat téZz poZadavky na dopravni obsluznost, parkovéani a piistup pozarni
techniky.

(2) Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast mepresahovala na sousedni pozemek.
Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkd nebo v jeji bezprostiedni
blizkosti nesmi byt znemoZnéna zdstavba sousedniho pozemku.

2. Respektovani Vyhlasky 501/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006 o obecnych poZadavcich na vyuziti
Gzemi - Cést tieti — Po¥adavky na vymezovani pozemki a umistovéni staveb na nich — Hlava IT —
Pozadavky na umistovani staveb - § 25 Vzdjemné odstupy staveb:

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho
prostiedi, hygienické, veterinirni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkoveé
péle, pozarni ochrany, bezpeénosti, civilni ochrany, prevence z4vaznych havérii, poZzadavky na



str, 3

denni osvétleni a oslunéni a na zachovén{ kvality prostiedi. Odstupy musi dale umoZiiovat Gdrzbu
staveb a uz{vani prostoru mezi stavbami pro technickd ¢i jind vybaveni a Cinnosti, napiiklad
technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdélenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich
vzdalenost od spoleénych hranic pozemkd nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych
tizemnich podminkach miZe byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena aZ na 4 m, pokud v
74dné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém piipadé se odstavec 4
nepouzije.

(3) Vytvéteji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi
byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v ndkteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespoit vySce vy$i z protilehlych stén, s vyjimkou
vzajemnych odstupt staveb rodinnych domi podle odstavee 2. Uvedené odstupy mezi stavbami
pro bydleni neplat{ pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se uréujf odstupy od
staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby gardZe a dalsich staveb souvisejicich a podmifiujicich bydleni umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spoleénych hranic pozemkd mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zstavby je moZno umistit aZ na hranici pozemku rodinny dim, gardZ a
dal$i stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém piipadé nesmi byt ve
stné na hranici pozemku z4dné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt
zamezeno stékani detovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji
¢4st nesmi presahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost prigeli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje
vozovky silnice nebo mistn{ komunikace; tento poZadavek se neuplatnf u budov umistovanych ve
stavebnich prolukdch fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydand tzemné
plénovaci dokumentace.

(8) Vz4jemné odstupy a vzdalenosti se m&fi na nejkrat$i spojnici mezi vngj §imi povrchy obvodovych
stén, balkontl, lodZii, teras, dale od hranic pozemk a okraje vozovky pozemni komunikace.

Dle CESKE TECHNICKE NORMY 73 4301 Obytné budovy:

4 Umist'ovani obytnych

4.2.4 Vzdalenosti mezi obytnymi budovami navzajem nebo obytnymi budovami a budovami jiného udelu
musi byt takové, aby viechny byty spliiovaly pozadavky na proslunéni podle 4.3 a pozadavky na denni
osvétleni podle 5.5.5.

4.3 Proslunéni
4.3.3 P¥i navrhovéani obytnych budov se bere v tivahu stinéni nejen dle soucasného stavu okoli, ale také

mo¥nost pozdg&j§ich zmén v piipads realizace vystavby podle podminek tzemniho rozhodnuti nebo podle
regulaéniho plénu, popf. tzemniho pldnu, jsou-li pro dané tizemi schvaleny.

5.5 Pozadavky na vnitin{ prostfedi

5.5.5 Obytné mistnosti musi mit vyhovujici pfimé dennf osvétleni a vizualni spojeni s vnéj$im prostorem
osvétlovacimi otvory.

DodrZenim odstupovych vzdilenosti stanovenych vyhlaSkou &. 501/2006 Sb., o obecné technickych
poZadaveich na vyuZivani tizemi, by mohlo dojit ke znehodnoceni sousednich pozemkd pare. &.
4422/81 a 6238/3 v katastrdlnim dzemi LiSen.

Stavebni tad sdéluje, e je potieba souhlas majitelii pozemkii par. €. 6238/3, 4422/81 a popiipadé
4422/80 v katastralnim tizemi LiSei.



ODBOR VODNIHO A LESNiHO HOSPODARSTVI A ZEMEDELSTVI, KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

VAS DOPIS C.J.:
ZE DNE: 2017-06-19 _
NASE CJ.: MMB/0286206/2017 Archstyl, s.r.0.
SP.ZN.: OVLHZ/MMB/0262536/2017 Gorkého 12

y 602 00 Brno (DS)
VYRIZUJE: Chy,Vo,Mat/Dr
DATUM: 2017-07-10
POCET LISTU: 1

Vyjadreni

Podéanim ze dne 19. 6. 2017 jste poz4dal v zastoupeni investora stavby, kterym je spoleénost
Idea Vision, s.r.o., Pekérensk4 329/10, 602 00 Brno, Odbor vodniho a lesniho hospodatstvi
a zemédélstvi (dale jen ,,0dbor VLHZ MMB®), jako v&cné a mistné piisluSny vodopravni
Gfad, orgdn statni spravy lest a orgén ochrany zem&dglského pildniho fondu, o vyjadieni
k tizemnimu fizeni, pro stavbu:

,Novostavba bytového domu*.

Stavbou budou dotéeny pozemky v k.. Lifeii, p.¢. 4422/82, 4422/83, 2540/1.

Popis stavby:
Jedn4 se o novostavbu bytového domu o dvou podzemnich, tfech nadzemnich podlazich

a podkrovi, scelkem 27 byty, v mist® nezastavéné plochy mezi ulicemi Trnkova
a NovoliSeiiskd. Objekt bude napojen piipojkou splaskové kanalizace zKT DN 200
se zalsténim na stavajici splaskovou kanalizagni stoku pro vefejnou potiebu DN 400 KAM.
Z4sobovéni vodou bude feSeno novou vodovodni piipojkou s napojenim na stdvajici vodovod
pro vef'ejnou potfebu DN 100 LT. Bytovy dim bude napojen pfipojkami plynu a elektro.
Pro zdr¥eni sraZkovych vod je na pozemku stavebnika navrzena reten¢ni nadrz o objemu
28,4 m’, s povolenym odtokem v mnoZstvi 1,4 I/s do kanalizace pomoci typového regulaéniho
prvku, a déle se zatsténim do nové piipojky destové kanalizace z KT DN 150. Retencni
nédrZ je opatiena bezpednostnim prelivem do kanalizace.

Vyjadieni vodopravniho tifadu Odboru VLHZ MMB podle zdkona ¢&. 254/2001 Sb.,
o vodich a o zm&né ndktervch zakonti, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen .,vodni

zakon®):

OPRAVNENA UREDNI 0SOBA: Ing. Frantidek Chylik, tel: 542 174 027, chylik.frantisek(@brno.cz

Odbor VLHZ MMB, jako vécné piislusny vodoprévni tifad podle ust. § 106 odst. 1 vodniho
zékona, vydavé podle ust. § 18 vodniho zdkona nasledujici vyjadient:

Pripravovand akce je z hlediska z4jmi chranénych podle vodniho zdkona moZng, za téchto
podminek:

Bude doloZeno kladné stanovisko vlastnika vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu,
popt. provozovatele k navrzenému zésobovani vodou a odkanalizovani.

1 Vyjdadieni OVLHZ MMB



Objekt retenéni nadrZe je vodnim dilem a podléhd povolent dle ust. § 15 vodniho zékona.
Vécng a mistng pislunym organem k povolenf stavby je zdejs{ vodopravni trad.

Ok TR B Y G WY -
K nakiaoant 8 VoOaimi,

Soudasné stavba vyZaduje povolen

Budou doloZeny tyto néleZitosti:

- ¥4dost o stavebni povolenf a Z4dost o povolen k nakldddni s vodami bude ve smyslu ust.
§ 115 odst. 2 vodnfho zakona doloZena dle vyhlasky ¢. 432/2001 Sb., o dokladech Zadosti
o rozhodnuti nebo vyjadieni a naleZitostech povoleni souhlasi a vyjadieni vodoprévniho
Ufadu, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi, ‘

- ¥4dosti budou podény oprdvnénym pravnim subjektem a podepsény statutdrnim zastupcem,

- zafizen{ pro likvidaci de$tovych vod budou naviZena dle poZadavki CSN 75 9010 a TNV
759011,

- v projektu stavby budou vyfeseny viechny piipominky tdastnikd ¥izeni a dotéenych orgéni
a organizaci.

Upozoriiujeme na to, Ze dle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona nesmi stavebni tfad vydat
stavebni povoleni, rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby, rozhodnuti o povolen{ zmény
stavby pied jejim dokonéenim, kolaudaéni souhlas nebo rozhodnuti o zméné uzivani stavby,
pokud stavebnik, podle charakteru a Gelu uzivani stavby, nezabezpedi zésobovani vodou
a odvadéni a ¢&isténi odpadnich vod a nezajisti vsakovani nebo zadrzovdni a odvadéni
srazkovych vod v souladu se stavebnim zdkonem.

Vyiad¥eni z hlediska stitni spravy lest podle zdkona & 289/199S Sb., o lesich a 0 zmé&né
a dopln&ni n&kterych zdkoni (dile jen ,,lesni zdkon*):
OPRAVNENA UREDNI 0SOBA: Ing. Vladimir Votava, tel: 542174036, votava.vladimir@brno.cz

Odbor VLHZ MMB, jako vécng& piisluSny orgén stétni spravy lesd podle ust. § 48 lesniho
zékona, vyd4vé podle ust. § 154 zakona &. 500/2004 Sb., spravnf fad, ve znéni pozdéjsich

predpist, nasledujici vyjadreni:

Z4mérem nejsou dotdeny z4jmy chranéné podle lesniho zakona.

Vyjad¥eni organu ochrany zemé&dé&lského pidniho fondu (dile jen LZPEF*) podle zakona
& 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich prredpisi (dale jen ,zikon o ochrané
ZPEF“):

OPRAVNENA UREDNI 0SOBA: Ing. Tomés Matgjik, tel: 542174029, matejik.tomas@brno.cz

Odbor VLHZ MMB, jako v&n& piisluSny organ stitni sprdvy na useku ochrany
zem&d&lského ptidniho fondu podle ust. § 15 zékona o ochrané ZPF, vydéava podle ust. § 154
zékona & 500/2004 Sb., spravni ¥4d, ve znéni pozdgjsich predpisti nasledujici vyjadreni:

Navrhovani stavba je z hlediska z4jmd chranénych podle zdkona o ochrané ZPF mozZna.
Pozemky dot&ené stavbou nejsou soucasti ZPF.

OTISK RAZITKA

JUDr. Marta Kolkova
vedouci Odboru vodniho a lesniho
hospodafstvi a zemédélstvi

Na védomi
UMC Brno-Lisef, stavebni Gfad (DS)

2 Vyjddient OVLHZ MMB



£5
.~ sdélenf Stavebniho referitu Majetkového odboru Magistritu mésta Braa

WETHO NARL 3,

YAS DOPIS ¢J.: Archistyl 5.0.0
ZE DNE; 2016-10-20 AR Sy
NASEGS:  MMB/0413294/2016 Gorkého 2/12 B
SPIS. ZN.: 6300/MO/MMB/0413294/2016 002 00 BRNG

. 792 307
YYRIZUJE: Ing. Jana Machdtiovd 4. . Al
TEL 542 173 159
FAX: 542 173 099
E-MAIL: machanova jana@brno.cz
DATUM: 016-12-01

2
POCET LISTU: 2

sNovostavba bytového domn®; ul. Trakova, p. & 442282, 4422/83 k. v, Lifest

Podanim ze dne 21. 10. 2016 a doplnénfm ze dne 21. 11.2016 obdrel Majetkovy odbor MMB
Zddost o vyjddieni k umisténi vy§e uvedens stavby.

Stavebnik: IDEA VISION s.r.0., IC: 05332702, se sidlem Pekdrenskd 329/1 0, Veveri, 602 00 Brno

DoloZend dokumentace (11/2016) fesf umisténi novostavby bytového domu pii ulici Trmkova
na pozenicich, zapsanych v KN na LV 9515:

- p. ¢ 4422/82 k. 0. Lifedl (ostatni plocha - jina plocha)

— P €. 4422/83 k. 4. LiSert (ostatnf plocha — jind plocha)

Napojenin na dopravnf a technickou infrastruktura bude dle dodanych podkladid dotden pozemek
ve vlastnictvi Ceské republiky, zapsany v KN na LY 60000:
—  p. € 2540/1 k. 4. LiSeii (ostatn{ plocha — silnice)

Sousedni pozemky ve vlastnictv statutdrniho mésta Brna, zapsané v KN na LV 10001:
~  p. & 4422/81 k. (. LiSeni (ostatni plocha — jind plocha)

= p. ¢ 6238/3 k. 0. LiSei (ostatni plocha — zeleit)

nebudou umisténfm predmétné stavby dotdeny.

Cdst pozemku p. & 6238/3 k. 0. Liges pfi hranici se stavebnim pozemkem p. &. 4422/83 k. 6. Lisei
je dotéena uloZenim a ochranngm pdsmem vodovodniho fadu DNI0O, splagkové kanalizaéni
stoky DN1680/153, DN400 a destové kanalizaénl stoky DN2650/2440, kterd jsou ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna a které provozuje je spol. Bruénské voddmy a kanalizace, a.s. (vyj. zn.
140/021064/2016/1Ja ze dne 18. 8.2016). S ohledem na tuto skutednost nelze pfedmétnou &ast
pozemku vyuiit k zdstavbé. Stavba bytového domu ani Zddnd jeji &ast dle dodangch podkladi
nepfesahuje vychodui hranici stavebniho pozemku p. & 4422/83 k. 11, Ligeit,

Majetkovy odbor MMB v soucasné dobé eviduje ndvrh na dispozici s nemovitym majetkem mésta
tykajici se pozemkd p. 8. 4422/81, 4422/80, 4422/79 v k. 1. Li%el. Vzhledem k této skutednosti
musi byt odstupové vzdilenost stavby bytového domu od spoleéné hranice pozemkil p. &. 4422/82
1 4422/81 k. 1. LiSet v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Dle dodanych podkladd je vzdalenost
stavby bytového domu od zdpadni hranice stavebniho pozemku p. & 4422/82 k. 0. Ligeit v rozmezi
od 3520 mm do 4090 mm.



Pozemek p. & 4422/81 v k. 6, Liveit je svéfen Statutem mésta Brna méstské #4sti Brno-LiSefi, kiera
v souladu se znénfm Statuty mus 1 Brna, ¢ldnek 26, odst. 1, pism. ¢} zastupuje mésto jako viastnika
v fizenfch providényeh podle aiav“bmfm zikona ve vécech tykajicich se svérendho nemovitého

etk mésta,

3

m skutecnostern Majetkovy odbor MMB v zastoupeni statutdrniho mésta

”

Vzhledem k viie uvcdcnyl
1 E 1it 0 stanovisko méstské Sdséi Brao-Li%ef,

Brna jako sdéluje, Ze pedanou 34 tdost je potieha do

S pozdravem

&
Ing Pavel Slscn Ph.D.
vedouel Majetkového odboru MMB

Na védomi
Spis



ODBOR UFEMMNIHO PLANGYANI A ROZVOJE. KOUNICOVA 67, 801 67 BRNO

VAS DOJ 7

ZE DNE: 2017-06-19

NASE CJ.: MMB/0262194/2017/Mak

SPIS. ZN.: 4100/OUPR/MMB/0262194/2017 ARCHSTYL s.1.0.

VYRIZUJE: Ing. arch. Jitka Makovské érc.lln?ie 1{t§!1111120ko—pr03 slsful atelicr
TEL: 542 174 233 Orkeho

FAX: 542 174 425 602 00 Brno

E-MAIL: makovska.jitka@brno.cz

DATUM: 2017-06-25

POCET LISTU: 3

Vyjadieni k vyd4ni rozhodnuti o umisténi stavby ,Novostavba bytového domu® na pozemcich
p.t. 4422/82, 4422/83, 2540/1 k.. LiSen '

Magistrst mésta Brna, Odbor tizemniho plénovéani a rozvoje, jako mistng piisluSny tfad tzemniho
plénovani a doteny orgén podle ust. § 6 odst. (1) pism. e) zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
plénovéni a stavebnim ¥4du (stavebni zdkon), v platném znén{ posoudil pfedloZenou dokumentaci
,»Novostavba bytového domu* zpracovanou firmou ARCHSTYL s.r.0. v breznu 2017.

Vyjadien{ t¥adu tizemniho plénovén{ pfedstavuje poskytnuti informace o podminkach stanovenych
pro tzemi, ve kterém se mé po¥adovany zdmér uskutelnit. Obsah vyjadieni vfadu tzemniho
plénovani neni zavazny pro vyrokovou &4st tzemuiho rozhodnuti - je jednim z podkladd, které musi
stavebni tfad v iizemnim Hzeni vyhodnotit a toto vyhodnoceni pak zdfivodnit v rdmcei odivodnént

tizemniho rozhodnuti. Utad dzemniho pldnovani v rdmci svého vyjadieni sdéluje stavebnimu t¥adu,
zda pro dané tizemi je zpracovana platnd fizemn& planovaci dokumentace, jaky zplisob vyuZiti je pro
danou plochu, popf. pozemek, stanoven (tzn. zplisob vyuZiti urfeny jako hlavni, piipustny,
podmingné ptipustny, nepiipusiny, apod.), jaké jsou podminky pro vyuZiti ploch nebo pozemki.
Vyjadteni tfadu Gizemniho planovéni pak nezbavuje stavebni tfad jeho plisobnosti, kterd je zaloZena
vusi. § 90 stavebniho zdkona, tj. Ze stavebni tfad sim posuzuje soulad z&méru z hledisek zde
uvedenych. Stavebni ufad v konedné fizi sdm posuzuje a v odiivodn€ni Gzemniho rozhodnuti
zdiivodiinje soulad zdméru se schvélenou nebo vydanou tizemné plénovaci dokumentaci, s cili a
tikoly izemniho planovéni, zejména s charakterem tizemf atd.

Za uvedenych pravnich okolnosti vydava ufad tzemniho plénovéni jako dotdeny organ podle ust. §
6 odst. (1) pism. €) stavebniho zdkona a podle ust. § 136 odst. (1) pism. b) a § 154 zékona &.

500/2004 Sb., spravni fad, vezn&ni pozd&jich piedpisi toto vyjddieni k Uzemnimu iizeni o
umisténi pfedméiné stavby:

Popis stavby ‘
Piedlo¥end PD navrhuje na pozemcich p.8. 4422/82, 4422/83, 2540/1 k.. LiSei novostavbu

bytového domu o dvou podzemnich a tfech nadzemnich podlaZich a podkrovi. Objekt bude
obsahovat 27 bytovych jednotek. :

Pozemky p.&. 4422/82, 4422/83 k.. Lifen jsou dle Uzemntho plénu mésta Brma (UPmB) soutésti
navrhové funkéni plochy smiSené obchodu a sluZeb SO, intenzita vyuziti_plochy je ddna
indexem podlaZni plochy IPP = 0.8, &4st pozemk je uréena jako stabilizovand plocha ostatni
méstské zelend ZO. Pozemek p.&. 2540/1 k.. LiZed je soudésti ploch pro dopravu s podrobnéjiim

1



OPEOR HZEMNIHO PLANOVANT A ROZVOJE, KOUNICOVA 87, 601 67 BRNO

fidelem vyuZiti stanovenym funkénim ty

nem komunikace a prostransivi mistniho vyznamu. Na

1AINS T/3
CHEvEI IR

oOZEIY DL, Z

o pitd R

J=
.
(%

statutdrnfho mésta Brna /2004 o zdvaznjch ¢dstech UPmB, v plainém znéni) a z vykresi
UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuZiti pfedméiného fizemi:

Z Regulativi UPmB pro uspofadani dzemi (tveficich Piilohu & 1 obeené zdvazné vyhldsky
&
P

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB SO

-sloui pfeva¥né& k umist®ni obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstainé
nerudi bydleni.

-Pokud objekty v této ploge tvofi blokovou strukturn a obsahuji i funkei bydleni, poZaduje se vyuZiti
minimdlné &sti vaitrobloku pfilehlych k bytovym domém pouze pro kaZzdodenni rekreaci zde
bydlicich obyvatel (ij. pfedevsim pro zeleil a hfistg); timto pozadavkem se nevyluduje moZnost
umisténi podzemnich garé#i pod terénem vnitrobloku za podminky, #e piijezd do téchto garazi
nezhor$i pohodu bydlen{ a nadzemni &st vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyde poZadovano.
Pfipustné jsou:

-administrativni budovy,

~stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom
povaZuji objekty, ve ktergeh vice neZ polovina podlahové plochy odpovidé poZadavkim na trvalé
bydleni a je k tomuto udelu urdena, a stavby slouZief k zajisténi finkee bydleni (nadzemni stavby
technické vybavenosti, garaZe, parkovist€ apod.)

-maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

-maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za predpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a zaji$téni parkovéni v objektu,
-provozovny siravovani a ubytovaci zaiizeni,

-femesIné provozovny,

-sluZebny méstské policie,

-stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicks, §kolské a sportovni dgely, vE.
st¥edisek ml4deZe pro mimoskolni €innost a center pohybovych aktivit,

-zébavni zafizeni.

Podminéné& mohou byt pfipustné:

-;naloobchodm’ provozovny do 10 000 m2 prodejni plochy za podminky provéfeni v navazujici
UPD,

-maloobchodni provozovny do 3 000 m2 prodejni plochy nespliiujici vyse uvedené podminky pro
pifpustné stavby za podminky. provéfent v navazujici UPD.

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE ZO
zahrnuji zejména '

-parkové upravend vefejnd prosiranstvi,

-liniovou zeleil a uliéni stromofadi,

~yyznamnou izolatni a ochrannou zelei.

PLOCHY PRO DOPRAVU

jsou urfeny zejména pro umistén zatizeni systémd dopravni obsluhy mésta.

Podrobndj3 el vyuziti je stanoven funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu plni podle regulativi UPmB funkei vefejného prostranstvi (konkrétné slouZi jako
komunikace, chodniky pro p&f a doprovodné zeleii podél komunikaci).

7a plochu nivrhovou se povaZuje diléf Cast tzemi, ve které se pYedpoklids zména tcelu nebo

intenzity vyuZiti.
2
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Plocha stabilizovand je diléi &4st vizemi, ve

a intenzita vyuZiti nebude

sadnd ménit, Za zmidnu se pilom e estavba Gzeml za
Ny

dodi¥eni charaktern zéstavby a indexu podlaZni plochy, zéstavba proluk a dostavba uvnitf
stavajicich are4la,

Mira stavebniho vyuZiti je vyjadiena indexem podlaZni plochy ve vykrese Plan vyuZiti tzemil:5
000. V daném ptipad® je index podlaZnich ploch stanoven hodnotou 0.8 a je ve smyslu usneseni
Roziffeného senatu NSS &j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stamoven zdvazné (v
podrobnostech odkazujeme na kapitolu 8 Piilohy ¢&.1 vyhlagky £.2/2004 ve znéni pozdéjsich
predpist a vyklad pojm).

IPP je uren pro navrhové plochy bydleni, smiSené a pracovnich piileZitosti vyjma PZ, PL,
vzdy jako maximalni, a v uvedenych piipadech i jako minimalni pfipustny pocet m? hrubé podlaZni
plochy na 1 m? zakladni funkéni plochy; p¥i jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkil
disponibilnich pro konkrétnf stavebni zdmér je vypodet nutné vzidhnout k vymeie téchto pozemkil.
Plocha zakladni je vymezend &4st izemi, pro kterou je podrobng uréen ucel a intenzita vyuZiti a ke

které jsou vziazeny veskers bilance UPmB.

Regulativy pro uspofadénf izemi - Vyklad pojmi:

Pfipustnd mira (intenzita) vyuZiti tizem{ - nap¥. z hlediska utvafent charakteru tzemi, moZného
zatizeni technické infrastruktury apod. — je vyjédfena tzv. indexem podlaZni plochy (IPP), 1.
poctem m? hrubé podla¥ni plochy na m? zékladnf plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor
pozemkd disponibilnich pro konkrétni stavebni zémér je vypodet nuiné vztahnout k vyméfe téchto
pozemki. Za hrubou podlaZni plochu se pfitom povaZuje pidorysnd plocha vSech plnych
nadzemnpich podlaZi staveb véetn® konstrukei a za plné nadzemni podlaZi pak kaZdé podlazi vyjma
podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se piitom povaZuje takove podlazi, které md pouze
stée¥ni nebo vikytovd okna (kromé schodistovych, ppustnych i v obvodové sténé), které ma nad
minimélng 33 % podlazni plochy Sikmy strop a jehoZ svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou
max. 1,3 m vysoké. Podkrovi se mezi plnd podlaZi zapoditava pouze v piipadé, kdyz se jeho
vyuZitelnd plocha (4. ta, nad niZ je svétld vySka mistnosti vetSi neZ 1,3 m) rovnd minimalng 2/3
plochy pod nim leZiciho podlazi. Za podzemni s pfitom povaZuje takové podlazi, které m4 Groveii
podlahy niZe ne% 0,8 m pod nejvy$im bodem piilehlého Gzemi v pasmu irokém 5,0 m po obvodu
objektu.

Stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych pfipadech nepiipustné, jestlize

svym situovanirn, dispoziénim uspofddinim. nebo. stavebnétechnickym ¥efenim -jsou v.rozporu s
poZadavky pravnich pfedpist a technickych norem platnych pro pfedmé&iny druh stavby nebo
provozovanou &innost, podtem, polohou, stavebnim objemenn, rozlochou nebo udéelem odporuji
charakteru pfedmé&tné lokality, mohou byt zdrojem zédvad nebo vlivid, které dle charakieru lokalit
jsou neslugitelné s pohodou v lokalit€ samoiné nebo v jejim okoli, nemaji zajisténo odpovidajici

dopravni napojeni a odstavovéni vozidel v dostatetném poctu.

Regulace vyplyvajici z navazujiei fizemné planovaci dokumentace
Predmé&tné pozemky nejsou souldstl feSeného Uzemi Zadné podrobnéjsi lizemné planovaci

dokumentace.

Prostorové regulace a ptipadné dopresndni funkéniho vyufiti vyplyvaifcf zdzemné

pldnovacich podkladi

Uzemné analytické podklady mésta Brna (UAP) - aktualizace 2012 sleduji v fefeném Gzemi tyto

limity vyuZiti Gzemf a informace o specifickych vlastnostech uzemi: bezpeénostni pasmo

plynovodu VTL, ochranné pasmo elektrického vedeni VVN, z4jmové uzemi pro bezpednost statu —
3




ochranm’. pasma elektronického komunikagniho zafizeni, rizikova oblast neogennich vod, V §irgim
' { sledovany tyto zdméry na proveden! zmén: koridor silnice 1/42 (,,Velky méstsky
olquh 9, horkovod hlavni, komunika&nf propojeni Tinkova - Novoligetiska.

Resené tzemi je také souddsti Uzemni studie | »Dopravni obsluha Gzemi kolem aredlu Zetor®
(MATULA, Projekce dopravnich staveb, 2010)

Limity vyaZiti vizemf vyplyvajici ze zvid¥tnich pravaich piedpisii, které jsou vyznaeny ve
zdrojich diadu vizemniho pldnovini (tj. v UPD a UPP):

Na pozemcich p.&. 2540/1, 4422/82, 4422/83 k.. Lisedi i je vyznaceno ochranné pasmo plynovodi
VVTL a VTL.

(Poznambka: k témito idajiun je tfeba poznamenat, Ze iad tvizemniho pldnovdani limity pouze
vyznacuje podle dat poskytmutych orgdny na specializovanych isecich — neni garantem jejich

spravnosti a aktudinosti).

Zaver
Pro umisténi stavby ,,Novostavba bytového domu* v tizemnim iizeni je z hlediska platné
tzemné planovacx dokumentace, i dalSich existujicich dzemné& plinovacich zimérd nutno

splnit vySe uvedené podminky.
Jak jiZ bylo uvedeno vySe, vlastni posouzeni souladu dokumentace pro vydani vizemniho

rozhodnuti s témito podminkami je dle § 90 stavebniho zikona v kompetenci piislugného
stavebniho Gradu.

S pozdravem

Ing. arch. DuSan Novotnik
vedouci odboru

Priloha
Kopie UPmB

Na védomi
OUPR~ Ing. arch. Mak v, ka

SplS-— ul. Trnkova. / If/ -
/
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ZNALECKY USTAV

STAVEXIS

S.r.o.

Vytisk €. 2/3

ZNALECKY POSUDEK
éislo: 6493 - 257 /1 17

- nbvyklé cené (irzni hodnoté) nemovitych véci — pozemku p.¢. 4422/80 evidovahého
vz LV &. 43 a pozemku p.&. 4422/81 evidovaného na LV €. 10001, oba v k.0. LiSen,

isec Brno, kraj Jihomoravsky

Viastnik nemovitych véci:
..6. 4422/80

¥ratochvilova Sabina, Stefénikova 93/22, Ponava, 60200

o
Statutérni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2

nésto, 606200 Brno

595125/1757 1/2

.6, 4422/81

Statutdrni mesto Brno, Dominikinské ndmésti 196/1, Brno-
aésto, 60200 Brno

44892785

Dbjednatel: Statutarni mésto Brno
Méstska &ast Brno-LisSen
Jirova 2, 628 00 Brno

stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) nemovitého

Ugel zpracovani posudku:
majetku jako podklad pro majetkopravni vypofadani

o ————

Vypracoval: finovsky, Ph.D.

\/ Brné dne 25.9.2017

63, 616 D0 BRSO
- pod




A. SITUACE:

wmmmsesT

1. Zadani posudku:

e smyslu objednani ze dne 6.9.2017 je poZzadovano vypracovani znaleckého.
osudku o obvyklé cend/irzni hodnoté pozemku p.&. 4422/80 evidovaného na LV o3
3 a pozemku p.¢. 4422/81 evidovaneho na LV &. 10001, oba v k.0. Lisefi, obec Brno,

jihomoravsky kraj.
redmétem ocenéni jsou ve smyslu objednavky pouze pozemky, nikoliv tedy

fipadné stavby, pfislusenstvi &i trvalé porosty nachézejici se na pfedmétnych

ozemcich.
cendni nemovitych véci je provedeno ve stavu skutecném a Géelu uziti ke dni

rovedeni mistniho Setfent, tj. ke dni 6.9.2017.

2 Podklady pro zpracovani posudku:

‘)’Objednévka v podobé& emailové zpravy ze dne 6.9.2017, objednatel: Statutarni

- mé&sto Brno, Mé&stska ¢ast Brno-Lisen, Jirova 2,628 00 Brno

) Casteény vypis z katastru nemovitosti, LV &. 43 pro k.U. LiSefi, prokazujici stav
evidovany k datu 24.9.2017, vyhotoven dalkovym pfistupem dne 24.9.2017

.[c-) Casteény vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 10001 pro k.4. Lisef, prokazujici stav

evidovany k datu 24.9.2017, vyhotoven dalkovym piistupem dne 24.9.2017

d) Mistni Setfeni provedené dne 6.9.2017 Ing. Lukasem Diinovskym, Ph.D.,

zastupcem znaleckého Ustavu Stavexis, s.r.0.

e) Informace z registru UIR-ADR povodiiové databaze Kooperativa pojistovny, a.s.

(adr.koop.cz) _

F} Aktualni zemni plan mésta Brna - plan vyuZiti tzemi

g) Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databaze (realizované prodeje, znalecké

posudky a ocené&ni, odborné vyjadieni apod.) a z realitni databaze MOISES

h) Internetové zdroje: www.cuzk.cz, www.mapy.cz, www.sreality.cz, www.brno.cz a

dalsi
3 . v — ’ a7 .z .y v
i) Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol.: Teorle a praxe ocenovani nemovitych véci, 1.

vydani, vydavatel akademicke nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2016
i) Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni
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B.1. Vlasinicke a evidencni udaje
s

A
okrea: CZ0642Z Brno-mésto Obec:

mi

Rat.Gzemi: 612405 LiZed List vlastnictvei:

0
1

vV kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jednd

'y

7 7 — odil

e vliastnik, jiny oprdvn&ny

vlastnické prdvo

Brno
Statutdrni mEsto Brno, Dominikinské namdsti 195/1, Brno- 44992785 1/2

1 mésto, 60200 Brmo
1 CASTECHY VIPIS

P Zeaz = o ad 5
ozemku Zpusob Vyuzicvl Zpused ocnrany

Ckr=s: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582788 Brno

ﬁat.\ﬁzemi: 612405 LiZed List vlastnictvi: 10001

V kat. vzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Giselné Fadé
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AWVliastnik, jiny oprdvnény

TViastnické privo
Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské némésti 196/1, Brno- 44992785
mé&sto, 60200 Brno
CAsTECNY VIPIS

- 7 3 5.4 ded T s, .
Vyméra [m2] Druh pozsmku Zpdsob vyuZitd Zpusobk ochrany

439 ostatni plocha jind plocha

B.2. Dokumentace a skuteé¢nost:

Oba ocefiované pozemky se nachazi méstské ¢asti Brno-LiSef, v k.0. Lisen, a o
v jednom mist& v ramci katastru, pozemky jsou na sebe navazujici. Bliz&i specifikace
ocefiovanych pozemki, véeiné udaji z katastru nemovitosti, jejich popis a skutecné
vyuziti, je uvedeno niZe v posudku v ¢asti B.3.

Lokalita:

Méstska ¢ast Liseri (cca 26 000 obyvatel), resp. k.U. Lief, ve které se ocenované
pozemky nachazi, lezi na vychodnim okraji Brna, pfiblizné 15 minut jizdy autem od
centra. V Lidni je dostupnad veskera minimalné zakladni ob&anska vybavenost a
sluzby (3kolstvi, kultura, obchody, sluzby — Zivnosti a dalsi), pfi¢emz kompletni rozsah
obéanské vybavenosti je pak samozfejmé dostupny vramci celého Brna. Dobra
dopravni dosazitelnost je zaji$t€na MHD (do méstské ¢asti zajizdi tramvajova linka ¢.8
a také n&kolik autobusovych linek, véetné nocnich rozjezdl). VSechny tyto druhy MHD
jsou v blizkosti ocefiovanych pozemkil, jak je ziejmé ze situacnich map.




Riziko povodni:
Dle vyhledavani adres v registru UIR-ADR je nejblizsi
bozemkl vedena v databazi Kooperativy pojigtovny, a.s. 8 kédemn zaplavy 1 (mimo
pokladané rizikové tzemi zéplav). Riziko povodni se tedy nepredpoklada.

adresa u oceflovanych

ie red

Pristup a prijezd:
Pristup a pifjiezd kpozemku je
mozny z vefejné zpevnéné
Komunikace, ale dale také jiz pfes
T ‘g-zpevnénou &ast pozemku ul.
Trkova na p.&. 2540/1 (ostatni
plocha/silnice) 've  viastnictv:
Ceska  republika,  pfislusnost .
§podafit s majetkem statu pro: Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
,{prévni strance je tak piistup zajisten, z technického hlediska nikoliv.
b ' ‘
,‘ g_azeni vlastnického prava:

:‘~;<"3éstec“:ného LV & 43 a LV & 10001 pro k.0. Lidef prokazujict stav evidovany K
-) 24.9.2017, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 24.9.2017, nejsou ocefovane
' “@’mky zatizeny »adnym omezenim vlastnického prava (Easti C pfislugnych LV jsou
bez zapisu). Zadné omezeni vlastnického préava se tak nepfedpoklada, na pozemek je
}jliieno jako prosty jakychkoliv omezenti vlastnickych prav.

2

Informace z Gizemniho planu:

C;Jba pozemky se ze své pfevazné Casti
typ: smigena plocha obchodu a sluzeb (80), IPP =
L} a7 , v s L v ) - w
plose volné, funkeni typ: plocha ostatni méstske zelene (ZO).

nachazi v ploge stavebni navrhové, funkeni
0,8 a zmalé casti v nestavebni

- jsou Lrany pievaing K umisi&ni obchodnich a vyrebrich
provezoven, ZaiZen spravy. hospedafstvi @ kultury, které swvim
provozesn podslatng rperus( bydleal na téchto plachach

Fodrobnajsi gzl vyuEitl je stanoven FUNKENIM| TYRY:

SMISERE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
- sfouzi pfevaZnd k umistani cbechocdnich a servisnjch pravozoven
2 agminisicativy, kiers podstaind pea:s[ bydleai-

SHISEME PLOCHY VYROBY ASLUZEB
- slouzl prevazng k umistéal vyrobnlch provozoven, literd podsising
nerusl bydlenl.

ELOGHY, MESTSKE ZELENE

- jsou vafeind oiistupns

iy

Podrobngjsl Geel vyuZll je stanovanr FURNKCHIMI TYPY:

FLOCHY PARKU

pratislayujl spubory vegatesnlch prvki a vybsvanosll, klerd fsou:
~ souidsil srbanlsické kincapes mEKs ¥ joho krajlyidio olrare
- pawdlkou zahrasnfte umdnl

- plachami pra ko2sadentf rekioac skyvatol.

4]
|

PLACHY REKREASNI ZELEME - zahrufl zojména
« redumadal aradly

- WiGsG

- Rouapallieg

- plaze

- xempinky

H
g

PLOCHY OSTATN| MESTSKE ZELENE - zshraul zejméns
- parkovi upravend vefgina prosl nstvl

- liniovou zeleit a ulizni stromera
- vyznamnau Izolagnl a cchrannou zeled,

ol
3|




yB.S. Popis nemovitych véci:

druh pozemku,

: popis a vyuziti pozemku
piisludenstvi (venkovni tpravy, trvalé porosty)

Pozemky na sebe vzajemné& navazuji, jsou ve tvaru
orotahlych obdélnikd, resp. lichob&znikl a nachazi se
pfi ul. Trnkova. Terén je zvinény, mirné se svazujici
k ul. Trnkova. Nejblizsi okolni zastavbu tvoii zleva
dva dvoupodlaZni bytové domy na ul. Bratfi Sapakd,
zprava se pak nachézi retencni nadrz s vodarenskym
objektem, kterda ma za dkol pojmout &ast destového
priitoku a ochranit nize polozené stoky liseriskeho
sidligté pred pretizenim. Dale, severné .pies silnici
Novolidefiska, se pak jiz nachazi vicebytové obytné

domy, jizné pres silnici Trnkova se nachazi vyrobni
areal Zetor, primyslova zéna Lisen a sidlo Ceské
televize Brno.

Pozemky jsou z jizni strany lemovany-vefejnou zeleni
iakou soudasti komunikace ul. Trnkova, ze vSech
ostatnich stran se pak nachazi " daldi pozemky
stejného charakteru i vEetné listnatych porostl, ve
v&tsi mite naletového charakteru.

Na pozemcich nebylo zji§t€no zadné piislusenstvi,
nejsou oploceny ani zjedné strany, pozemky jsou
neudrsované, znadné =zarostlé, véetnd listnatych
porostl (kefe i stromy).

zpusob vyuZiti, vymeéra (m?)
zpusob ochrany
4422/80 ostatni plocha/jina 799
plocha
4492/81 ostatni plochaljina 439
plocha
"Vyméra celkem: 1161

o
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C. POSUDEK :

[1. Piedpokiady a omezujici podminky:

predkladané ocendni nemovitého majetku je vypracovano v souladu s t€mito

Abechymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno >adné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
ipopis nebo pravni zaleZitosti, v&etn& pravniho podkladu vlastnického prava.
Predpoklada se, Ze vlastnickeé pravo Kk majetku je spravné a tudiZz prodejné -
penézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se piedpoklada, Ze vlastnictvi je

Zpe
rave a Gisté od vdech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bifemen zadluzeni, pokud

7. se nezjistilo néco jiného.

e e . e i g v p G i L .
2) Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZena cela, nebo Casti této zpravy, |sou

“é@hodné, ale nebyly ve véech piipadech ové&fovany. Nebylo dano zadné potvrzeni,
: ggd se tyka presnosti takové informace.

_;Ngbere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepFédpoklédé
g; ze by n&jaky zavazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se
qt_iﬁl,ednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

},:Piedpoklédé se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

4'_;:'
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B) Pokud se nezjisti n&co jiného, pfedpoklada se plny soulad se vsemi
aplikovatelnymi zakony a piedpisy.

~
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6) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadovane
icence, osvédceni o drzb&, nebo jina legislativni nebo administrativni opravneni od
kteréhokoliv mistniho, statniho nebo viadniho dfadu nebo soukromé osoby nebo
organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichZ je zaloZen odhad hodnoty,
obsazeny v této zprave. '
7) Odhadnuta hodnota je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu
s datem této zpravy. '

8) ysledky této analyzy je mozné pouZit pouze k ti¢elu uvedenému v tomto posudku.

9) Znalecky Ustav jednoznaéné prohlasuje, Ze je nezavisly na predmétu tohoto
naleckého posudku, Ze nema zadny souéasny ani budouci zajem na majetku,
ktery je pfedmétem posouzeni a Ze nema Zadny osobni ani majetkovy vztah
k objednateli, viastniku véci ¢i pfedm&tu posouzeni (viz §11 odst. 1 zakona ¢.
36/1967 Sb., o znalcich a tlumoé&nicich, ve znéni pozdéjSich predpist).

Seznam podklad( a informaci vyuZitych pro zpracovani znaleckého posudku je
uveden vyse v &asti A.2. Podklady pro zpracovani posudku. Veskeré skuteCnosti a
zavéry uvadéné vtomto posudku jsou tedy zaloZeny na zajisténych podkladech,
poskytnutych dokumentech a informacich o pfedmétném majetku. Zpracovatel
predkladaného posudku tak nepfebira zodpovédnost za piipadné rozdily a nedostatky
v ocenéni (posudku) vzniklé nespravnymi podklady &i nepravdivymi poskytnutymi




covéfovali jsme Zadnym zpUsobem pravost, oravdivost _ani realnost

1daiji. N
okumentl a informaci ofedanych znalci druhymi osobami.
dho Setfent, §. ke

Ocenéni je provedeno ve sinysiu zadani ke dni proveden misinii

5.9.2017.

2. Metodika ocenéni nemovitych véci, obvykla cena:

Mggjslaﬁvm’ definice pojmu ,obvykla cena“ je v zésade uvedena pouze v §2 zékona C.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku. V' § 2, odst. 1 uvedeného zakona se uvadi:
-'b‘yyklou cenou se pro liéely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
{prodejich stejného, popripads obdobného majetku, nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Prifom se
vazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avéak do jeji vyse se nepromitaji
ﬁ\“(y‘mimor"édnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
1;1}'7 gvléétni obliby. Mimoradnymi okolnosimi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajiciho  nebo kupujiciho, disledky ~piirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
‘jbﬁ?éry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
irggévajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici 7 osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje

g
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j0dnotu véci a urci se porovnanin’.

V ramci predkladaného znaleckého posudku je ve smyslu zadani a dale uvedenému
nozné obvyklou cenu chapat jako ekvivalent trzni hodnoty. Trzni hodnotu obecné
yavrhujeme podle veobecn& uznavanych metod, které jsou redlné pouZitelné
/ danych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji hodnotu majetku, ktera
e proménliva vdase a je take ovliviiovana mnoha spolecenskymi faktory,
harakterizujicimi ekonomickou situaci ve spole¢nosti (koup&schopnost obyvatelstva),
inanéni a Gvérovou politiku a prosperitu podnikani. Proto objektivni stanoveni trzni -
hodnoty nemovité véci vyZaduje zohledneni vech jejich technickych, ekonomickych a
ravnich vlastnosti, jako i vyhodnoceni relevantnich informaci o trhu nemovitosti.
Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku neni yadnym predpisem ¢&i nafizenim
pravnim fadu Ceské republiky jednoznacne specifikovan postup jejiho stanoven.
Odbornou literaturou je pouze doporudeno UZiti porovnavaciho, vynosoveho Gi
nakladového pfistupu, pficemz finalni volba metody je vZdy zavisla na odborné Gvaze
zpracovatele ocenéni (samoziejmé v zavislosti na charakteristikdch oceriovanée
nemovitosti nebo souboru nemovitosti).
Podkladem pro sjednani trzni ceny (fj. ma-li byt tato realizovana na trhu) je timto
ocenénim odhadnuia trzni hodnota, mnohdy také pravée pfipodobriovana pojmu
obwykla cena. Tato trZni hodnota, kierd je vzdy odhadem finanéni ¢astky, je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcll TEGoVA a s mezinarodnim
ocefiovacim standardem, ktery zpracoval IVSC.

TrZni hodnota (definice dle IVSC / TEGoVA) = odhadnuta Castka, za kterou by byl
Mmajetek sménén k dafu ocenéni mezi koup&chtivym (ochotnym) kupujicim a
predejechtivym (ochotnym) prodévajicim v nezavislé transakci rovnocennych parinerd




bo naleZitém marketingu, kdy kaZdé ze stran jednala informované, obezietné a bez
hatlaku.

Cena obvykla = statisticky vyhodnocend nejvetsi Setnost skuteéné realizovanych cen
) daném misté a Case.

“*Ustanoveni obvyklé ceny nemovitych v&ci neexistuje zadny zavazny piedpis.
vkla cena nemovitych véci bude stanovena na sakladé dostupnych metod, kieré
ealné pouzitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejlépe
stihuji obvyklou cenu predmétneho nemovitého majetku. :
réeni obvyklé ceny ocefiovaneho majetku se tak vzhledem k vyde uvedenemu
abizi v podstaté pouze jediny mozny piistup k ocenéni, a to ocenéni porovnavaci
todou, kterd ma u tohoto druhu nemovité véci nejvyssi vypovidaci schopnost
Uzhledem k obvyklé cené postavené na trznich principech. \/ neposledni fadé je
zapotiebi mit na pamé&ti, ze se vysledna stanovena hodnota nemovité veci neobejde
: odborného ~ odhadu toho kterého  zpracovatele, s piislusnym
KO m,.ntéfem/analyzou trznich aspektll svlivem na hodnotu majetku. PouZiti
kyl,‘c;;:hkoliv jinych pfimych metod ocenéni neni dle nadeho nazoru v tomto piipadé
mozné a relevantni. Nezbytn& je viak zapotfebi nasledné provést analyzu a
omentaf/diskusi k odhadu hodnoty nemovité v&ci.

Porovnavaci hodnota nemovitych véci

o "Sg

,JO 9dhad obvyklé ceny se u takovéhoto druhu majetku (pozemkd obecné) obvykle
ouzivda metoda porovnavaci, kiera nejlépe - odrazi situaci na trhu s obdobnymi
e novitostmi. Tato metoda pro ocenéni je zaloZena na porovnani pfedmétnych
friﬁovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly realizovany na trhu, pfipadné na porovnani
 vhodnymi reprezentanty nabizenymi na trhu, piicemz ze ziskanych informaci je-
mozno po pfipadnych korekcich vyhodnotit hodnotu nemovitého majetku. Vyhodou
‘piovnévaci metody byva zpravidla zohledn&ni jednotlivych charakteristik majetku
zplsob vyuziti, druh plochy, Uzemni plan, konfigurace, fvar apod.). Pro potfeby
stanoveni porovnavaci hodnoty byla provedena analyza trhu a trznich podminek
/ rozsahu moznych informaci. '
Pro analyzu porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku jsou tedy vyuzity udaje o
nasledujicich srovnavacich nemovitostech, které byly véechny jiz obchodovany (jedna
Se 0 skutednd realizované ceny).

gg Srov. nem. 1: Pozemky p.¢..4422/82 a p.C. 4422/83
vki. Liseh, situované hned vedle pozemk
ocefiovanych. Pozemky jsou v KN evidovany jako
ostatni plocha/jind plocha, jsou nezastavéné a jsou 0
celkové vyméfe 1408 m?. Pozemky jsou dle
uzemniho planu z pfevazné gasti v plode stavebni
navrhové, funkéni typ: smisena plocha obchodu a
sluzeb a zmalé &asti v nestavebni plode volng,
funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené. Pozemky




yly obchodovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 21.9.2016 za ¢astku 3.238.400,-
& tj. 2.300,- K&/m®,

Srov. nem. 2: Pozemky p.6. 4422/59, p.¢. 4422/65 a
p.G. 4422/66 v k.0. Lisef, situované v i&sné blizkosti
(pouze pfes dva bytové domy pfi ul. Bratfi Sapakl)
pozemk(i  ocefiovanych. Pozemky jsou Vv KN
evidovany jako ostatni plochal/jind plocha. Pozemky
jsou dle tzemniho plénu z pfevazné casti v plose
stavebni navrhové, funkdéni typ: smiSena plocha
obchodu a sluZeb a z malé &asti v nestavebni plose
volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelene.

vymere 1228 m? na zaklade kupnl smlouvy ze dne 23.3. 2016 za Castku
00,- Kg&, tj. 2.000,- K&/m® a 1.209,- K&/m®.

Srov. nem. 3: Pozemky p.¢. 8613/1 (ostatni
plocha/jind plocha) a p.6. 8615/1 (ostatni
plocha/ostatni komunikace) v k.0. Ligen, situované
pfi ul. Trnkova, resp. Zaoralova. Pozemky nejsou
niéim zastavény a jsou vyrazne omezeny vedenlm
VN. Celkova vyméra pozemk( &ini 7267 m>.
Pozemek p.&. 8613/11 je dle Gzemniho planu
veden vplose stavebni stabilizované, funkce:
: plocha pro technickou vybavenost, funkeni typ:
Iektnna a pozemek p.&. 8615/1 v plose stavebni: stabilizované, funkce: plocha pro
dopravu, funké&ni typ: vyznamné parkovisté. Pozemky byly obchodovany na zakladé
}_Eqp‘nl-smlouvy ze dne 20.6.2016 za &astku 11.627.200,- K&, {j. 1.600,- K&/m?.

Srov. nem. 4: Pozemky p.&. 4415 a p.¢. 4416 (oba
ostatni plochaljina plocha) a pozemky p.C. 4417/33
a p.&.4417/34 (ostatni plocha/zelei) v k.G. Liged,
situované pii ul. Trnkova, nedaleko pozemki
ocefiovanych. Pozemky nejsou niim zastavény,
jsou zarostle, neudrzované Celkova vyméra
pozemkd ¢ini 518 mZ. Pozemky p.¢. 4417/33 a p.¢.
4417134 jsou dle Gzemniho planu vedeny v plose

' . stavebni navrhové, funkce: smiSena plocha,
unkcm typ: smigena plocha obchodu a sluzeb (SO) a pozemky p. ¢. 4415 a p.C. 4416
pak v nestavebni plose volné, funkéni typ: plocha ostatni mésiské zelené (ZO).
~ozemky, resp. id. 1/6 byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy ze dne 7.10.2016

za Castku 82.000,- K&, 1j. 950,- K&/m?,




Srov. nem. 5: Pozemek p.&. 4422/219 (oba ostatni
plochaljind plocha) vk.0. Lisen, situovany podél

ul Novnlidgefiskd, nedaleko

tramvajové tratl pfi
pozemk(l ocefovanych. Pozemek neni ni¢im
zastavén, je nezpevnény, s listnatymi porosty,
tvofen naspem mezi tramvajovou trati @
e supermarketem Billa. Vymeéra pozemkl je 289 m’. _
: WURNEBENE pDozomek je dle Gzemniho plénu veden v plose
avebni stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkénf typ: t&lesa dopravnich
eb, rezervy ploch pro dopravu (DTA). Pozemek byl obchodovan na zakladé kupni
vy ze dne 29.3.2017 za Sastku 624.240,- K¢, 1. 2.160,- Ké/mz. '

Srov. nem. 6: Pozemky p.&. 7747/52, p.€. T747/54 a
p.&. 7966/37 vk.U. Zidenice. Pozemky jsou v KN
evidovany jako ostatni plocha/jind plocha, jsou
nezastavéné a jsou o celkové vyméie 834 m”’.
Pozemky jsou dle Uzemniho planu v malé-Gasti plose-
nestavebni volné, funkéni typ: plocha rekreani
zelend nebo plocha ostatni méstské zelené a
z pfevazné ¢asti v plose stavebni navrhové, funkce:
= zvladtni  plocha pro rekreaci. Pozemky byly
,:éﬁovény née\ zakladé kupni smlouvy ze dne 27.10.2016 za tastku 1.439.500,- K¢,
6,- KE/m-”.

Srov. nem. 7: Pozemek p.6. 9683/10 v k.U. Zidenice,
situovany pfi ul. Jedovnicka, v ramci arealu SAKO, resp.
Zetor. Pozemek je VKN evidovan jako ostatni
plocha/zelef, je nezastaveny a je o vyméie 80 m>.
Pozemek je dle uzemniho planu v ploge stavebni
LY I8 stabilizované, funkee: plocha pro dopravu, funkéni typ:
ff.\\u‘ RS T ! t&lesa dopravnich staveb, rezervy ploch pro dopravu
DTA). Pozemek byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy ze dne 27.1.2017 za
£astku 122.400,- K&, . 1.530,- Kg/m?. '

Srov. nem. 8: Pozemky p.C.
09676/10 a p.6. 9683/17 v ku.
Jidenice,  situované  pii Ul
Jedovnicka a také vramci arealu
z halovym objektem, v ramci arealu

bR SAKO, resp. Zetor. Pozemky jsou
TR )55 : | VKN evidovany jako ostatni
/iina plocha a ostatni plocha/zelen, jsou nezastavéné a jsou o celkové vymere
42 m? Pozemky jsou dle Uzemniho planu soucasti plochy pro dopravu
podrobn&jsim Gcelem  vyuziti stanovenym funk&nim typem komunikace a
rostranstvi mistniho vyznamu, resp. soucasti stabilizované plochy pro dopravu
padrobné&jsim udelem vyuZiti stanovenym funkénim typem t&lesa dopravnich staveb,
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zervy ploch pro dopravu (DTA). Pozemky, resp. podil na pozemcich ve vysiid. ¥4 byl
bchodovan na zaklad® kupni smlouvy ze dne 8.2.2017 za &astku 54.315,- K¢, 1.

530, Ke/m”.

Srov. nem. 9: Pozemky p.¢. 9652/16 a p.¢. 9683/2 v k.0.
Zidenice, situované pii ul. Jedovnicka, vramci aredlu-
SAKO, resp. Zetor. Pozemky jsou v KN evidovany jako
ostatni plocha/zelen, jsou nezastavéné a jsou o celkové
vymeéfe 122 m?. Pozemky jsou dle Gzemniho planu v plose
stavebni stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkéni
typ: telesa dopravmoh siaveb rezervy ploch pro dopravu

Srov. nem. 10: Pozemek p.¢&. 9652/9 v k.0. Zidenice,
situovany pfi ul. Jedovnicka, vramci aredlu SAKO, resp.
Zetor. Pozemek je v KN evidovan jako ostatni plocha/zelen,
je nezastavény a je o vyméie 89 m?. Pozemek je dle
tzemniho planu v ploge stavebni stabilizované, funkce:
plocha pro dopravu, funkéni typ: télesa dopravnich staveb,
rezervy ploch pro dopravu (DTA) Pozemek byl

Srov. nem. 11: Pozemky p.C.
9674/2 a p.c. 9676/21 v k..
- Zidenice, situované pii také
v ramci arealu SAKO, v blizkosti -
objektu byvalé teplarny Zetoru,
v iésné blizkosti dalsich
ocefiovanych pozemkd. Pozemky

v KN ev1dovany jako ostatm plocha/Jma plocha a ostatni plocha/zelen, jsou
_ ezastavene a jsou o celkové vyméfe 532 m?. Pozemek p.&. 9674/2 a &ast pozemku
9676/21 jsou dle Gzemniho planu vedeny v plose stavebni navrhove, funkce:
| misena plocha, funkéni typ: smidena plocha vyroby a sluzeb (SV), zbyla cast
o:_zemku p.8. 9676/21 je pak soudéasti plochy pro dopravu s podrobné&js§im tcelem
yuziti stanovenym funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.
Pozemky byly obchodovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 6.3.2017 za castku
813.960,- K&, 4. 1.530,- K&/m”,

Romentar k odvozeni hodnoty/ceny pozemku:

°10 stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemk( byla vyuZita porovnavaci metoda,
tera nejlépe odrazi soudasnou situaci na trhu s alespori do jisté miry obdobnymi
eMmovitosimi. VySe uvedené pozemky zobrazuji prifez v minulosti realizovanymi
€nami pozemkul v ramci lokality stejné nebo velmi blizkych pozemkim ocenovanym.

11




ym pozemky poskytuji podklad pro vytvofeni piedstavy o hodnotové trovni pozemk
vnatelného charakteru, na zakladé nichZz Ize dovedit hodnotu pozemki
Lcenovanych. Porovnavaci hodnota ocenovanych pozemkd bude iedy uréena na
kla'dé analyzy vySe uvedenych srovndvacich nemovitosti. Interval, vnémz se
hy _u_]l prodejni ceny 1 m? pozemk( v ramCI k.0. Lisen Avolenych pro porovnani je
ne Siroky, a to od piiblizng 950,- K&/m? do 2.300,- K&/m®>. Tato informace je
o jisté miry zavadéjici, nebot zahrnuje pozemky nachazejici se jak v plochach
riznivych z hlediska Uzemniho planu, tak v plochach méné lukrativnich. Z tohoto
dﬁ e u kazdého ze srovnavacich pozemkd uvedena informace o Uzemnim planu.
A porovnavaci hodnota, a tedy i obvykla cena jednotlivych ocefiovanych
s ohledem na vySe uvedené srovnavaci nemovitosti, vzhledem
sjicimu, ale i moznému zplsobu vyuZiti (nezastavéné pozemky), s ohledem
ast pozemk( nachazejicich se v plochach stavebnich navrhovych pro obchod
naopak &ast nelukrativnich z hlediska UP, a to nachazejici se v plochach
volnych vyhrazenych pro méstkou zelen), atraktnvnost Iokaluy

Nty

1516 200

722 ostatm plocha/Jma plooha
921 900

439 ostatm plocha/jina plocha




4, Zavéreéna analjza obvyklé ceny a trini aspekty s viivem na
lodnotu pozemkil

o stanoveni, resp. odhadnuti, obvyklé ceny ocefiovanych pozemkd byla vyuzita

fetoda porovnavaci, ktera v tomto pfipade jednoznaéné nejlépe vystihuje podminky -
T i ¢ r . 7 P . . - g v _r

u v.daném segmentu, a tim i prodejnost danych nemovitych veci.

zemni plan — oba pozemky se ze své pievazné Cast nachdazi v plose stavebni
»_, hové, funkéni typ: smidena plocha obchodu a sluzeb (SO), IPP =0,8azmalé
&asti v nestavebni ploge volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelend (ZO).
zemky nejsou zatizeny zadnym vécnym bfemenem, vedenim VN apod., resp.
Iné takové nebylo zjigténo. o
ikosti pozemkU Ize hodnotit pozitivne s ohledem na koupé&schopnost, nicménée
mozfejmé vzdy zaleZi na zdméru/potencialu toho kterého pozemku; neni tak

feba dle nageho nazoru uvaZovat s redukei na velikost pozemka.
ocefiované pozemky jsou volné, nejsou tedy zastaveny Zadnymi stavbami.
| véak zcela neudrZované, zarostlé, s vétsim poctem naletovych listnatych

A

vefejné komunikace. Vlastnicky je pfistup pfimo z pozemku ve vlastnictvi Ceské

republiky.

(onfigurace pozemk je zvinéna, resp. mirné& se svaZzujici k ul. Trnkova.

efiované pozemky jsou velmi dobfe dostupné MHD (bus, trolejbus i tramvaj jsou

blizkosti) a nachazeji se v zastavéné ¢asti obce.

s »EO;eml<y jsou bez rizika povodni/zaplav.

- Pozemky se nachazi v ¢asti obce/mé&stské &asti s plnou technickou infrastrukturou,

_ moznost napojeni na veskeré IS se jevi jako velmi pravdépodobna.

- Na Zadny zpozemkd nebylo zjisténo vydani Uzemni rozhodnuti/rozhodnuti
o umist&ni stavby, ani stavebniho povoleni.

A

Dbvyklou cenu ocefiovanych pozemki tak na zaklade vy8e uvedeného odhadujeme,

0 zaokrouhleni na celé tisice, ve vysi:

?T -~ {4422/80 ostatni plochal/jina plocha 1516 000
4422/81 439|ostatni plocha/jina plocha 922 000
;;‘3’ FRFIIIE S R s PR e : 2438000
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. ZAVER :

1 Z_adéni posudku:

o3 15

se dne 6.9.2017 je pozadovano vypracovani znaleckého
422780 evidovaného na LV C.
k.G. Lieri, obec Brno,

smyslu objednani

§ydku o obvyklé cenéfirzni hodnoté pozemku p.C. 4
3 2 pozemku p.¢. 4422/81 evidovaného na LV &. 10001, oba v
ihomoravsky kraj.

‘fétem ocenéni jsou ve smyslu objednavky pouze pozemky, nikoliv tedy
ji" stavby, pfisludenstvi Ci trvalé porosty nachazejici se na pfedmé&tnych

4422/80 v k.0. Lisen, obec/mésto Brno,

5)}53& cenu nemovité véci — pozemku p.C.
dni provedeni mistniho getieni

»Ji@bmoravsky, stanovujeme, resp. odhadujeme ke
5,9.2017 ve vysi:

ObwkAcena |  1516.000,-K¢

Slovy: jedenmilionpétsetéestnécttisic korun ¢eskych

e
X

klou cenu nemovité v&ci — pozemku p.C. 4422/81 v k.0. Ligef, obec/mésio Brno,

E.{ihbmoravsky, stanovujeme, resp. odhadujeme ke dni provedeni mistniho Setfeni

?;2017 ve vysi:

)
Y ¥

S
<

%

Q)

3

SrREeEm . .. 9220003Ke

Slovy: devétsetdvacetdvatisic korun ¢eskych

) Uvedené hodnoty jsou platné pro pravné zcela bezproblémovy stav bez zohlednéni jakychkoliv

Jastnickych prav. Z4dné takové vSak nebyla z dostupnych podkladi zjisténa.

:Jgfipadn)k:h omezeni v
) Vobvyklé cené oceriovaného majetku je jiz zohlednéna cena trvalych porostt, které jsou vSak v

" podstats samostatné neprodejné.

/ Brné dne: 25.9.2017

2€znam piiloh :
Castezny vypis z KN — LV &. 43 pro k.0. Lisef
Castedny vypis z KN — LV &. 10001 pro k.0. Lisen
Vyfezy z katastralni mapy vE. ortofoto
Situacni mapy
Fotodokumentace ze dne 6.9.2017
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( ek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 23 siran textu, véetné
ho listu, znalecké doloZky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich (vytisk &.1 a &.2) byl
edan objednateli a jedno vyhotoveni zdstava v archivu kancelafe (znaleckého

stavu).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym Ustavem Stavexis,
s.r.o. ve smyslu §21, odst.1, zak.¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich ve znéni pozdg&jich predpisii, zapsanym do I.
oddilu seznamu Ustavl dne 7.12.1992 (¢.j. 701/92-O0D MSpr.
CR), kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
- ceny a odhady motorovych vozidel a trzni ocefiovani podnikii a v
oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vlastnosti
~stavebnich hmot a vyrobki, stavby obytné a primyslové,
tepelnou techniku, a to rozhodnutim Ministerstva spravedinosti
Ceské republiky &.j. 5/2013-0OSD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod &islem 257/17 v seznamu
znaleckych posudkl, vypracovanych znaleckym Ustavem
Stavexis, s.r.o.

Odména Gctovana pfiloZzenou fakturou.

wEMS

" 'L\’a‘acf\‘a

\0
.

2yguap® o
Webpicivt

&,
&
Sta,

e ~ech akono®
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2017 Z1:15:02
CE0642 Brno-nésto Chec: 582786 Beno
€12405 Lisen List viastmicnvi: 43
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselnd Fadd

nik, jiny cprdvniny Tdzntifikidtor Podil

Etnicks privo

‘Kratochvilovd Sabina, 1/2
hwale 2
& utarni mSato Brno, 1/2
60200 Brano
Vymira m2] Druh pozemku Zpdzob vyniiti Epiizob schrany
722 ostatni plocha jina plocha
ivvisstanicksho prava — Bez zapism
pozornsni - Bez zdpisu
vEEs tituly = jinZz podklzdy zapisu
g}’.'; pozemkového u¥adu 110471997 ze dne 11_4.1997,53.3364/92/3-3D (k parcelim KN
122780 a
36, 4137 a 4159).
POLVE:-516/1558 2-1700516/1998-702
ratochvilovd Sabina, Stefénikova 93/22, Donava, 60200 Brno  RCG/T80: 595125/1757
Lﬂzi pozemkového @Ffadu I12/1399 ze dne 3.12.1539,85.3363/92/7-R0 (k parcelim KN
83/17,
164/3 = 4185/131) .
; DOLVZ:-144/2000 Z-1700144/2000-702

Kratochvilova Sabina, Stefinikova 93/22, Ponava, 60200 Brno RE/TEG: BI5125/1757
&. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pFechodn ndkterych vdoi =

POLVE:104/2001 E-1700184/2001-702

V-767/2007-702
Stefinikova 93/22, Donava, 60200 Brno RE/780: 595125/1757

dnf skologickych jsdnetzk (BPEJ) k parcsism - Bez zapisu

gzamnim obvodu, ve ktersm vykondvd stdcai op
2Zxd pro Jihocmoravsky kzaj, Katastrilni pracowiicd Brno-m
strana 1




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2017 Z3:185:02
Obsc: 58278§ Brno

CE0642 Brno-mésto
$12405 Lised List vlastnictvi: 43

V kat. tzeni jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

Jsou v dzemnim eobvodu, vs kterém vykondvd ststni sprévu katsstran nsmovitosti (R:
- dFad pro Jihomoravsky kraj, Hatsstrilni pracovises Bxno-méato, kéd: 702.

Vyhotovene: 24.08.2017 21:23:48
emEmEFicky @ katastrdini - SCD
d3ikovym pfisztopenm
Rizeni PU: ... .. ... ..... .

emovizosti jzou v Gremnim obvady, ve Xeerim vyRonivd StAthi cprivu Fetssion nemovitoscl CR
¥atarrralni gfad pro Jihcmoxavsky kraj, Katastrilad pracovilsé Brno-mdsto, kéd: 702,
stzanx 2




Casteény vypis z KN — LV &. 10001

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.09. 2017 21:15:02
CZ0642 Brano-mésto Chec: 582786 Brvo
612405 Lised List viascaicovi: 10001
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselnd Fadd

jstnik, jiny oprivnény Identifikator Podil

stnicks privo
Statutarni mésto Brno, Dominikinské nimdsti 196/1, Hrno- 44992785
to, 60200 Brno

oy

CASTECNY viPIs

VimErs im2] Droh pozemin Ipfisck vyuiitd Zpisob ochrany
43% ostaini plocha jina plocha

Priva - Bez zdpisu

viastnicksho privae — Bexz zapiau

Fovinnost k

Parcela: 4422/81 E-6448/2003-702

pozorn=ni - Bez zapisu

yvEci Eitoly a jing podkiady zdpisu

PTava z= zikona zdkon &. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterjch vici =z
astaictvi obci - § 1.
POLVE:736/1998 Z-1700736/1998-702

tatutirni mésto Brmo, Dominikénské nimsti 196/1, Brno-mésto, RE/IC0: 44392785
0200 Brneo

Vitsh bonitovanveh p3dnd =kologickych jecnotzk (SPEJ) % parcelim ~ Bez zapisu

0SEI jzou v vzamnin chbvodn, vs ktsrém vykondvd stitni sprdvi katastru nsmovitosti CR:
ﬂ:hffi drad pro Jihomorxavsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Byno-mdsto, kdd: 702,

] Vyhotavens: 24.09.2017 21:25:23
i 2emEmdfiony 3 kabasiwdini - 50D

VEno dilkevym pFistupam

Rizani PU: ... ... ...........

nL tfad pro Jihomoravsky krai, Katastrilnd pracoviicd Brrno-mdsso, kéd: 70Z.
strana 1

L Jzon 7 Jsemnim obvedn, ve kearem vykomsva SoatAl tpodve katartou mamevitozsi OR
1




Informace o pozemku

| Parcelni &islo:
| Obec:

! Katastralnf Gzemi:

: Cislo LV:
§ Vyméra [m?); 424
l Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
’ Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: jin plocha - A
Druh pozemku: ostatnf plocha l'

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil !

Statutérni mésto Brno, Dominikédnské naméstf 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

JImezeni viastnického prava
\ejsou evidovéna z&dna omezent.
iné zapisy
lejsou evidovany 7adné jiné zapisy.
Rizeni, v rAmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy ddaj

lemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonavé Katastrélni Gfad pro Jihomoravsky krai, Katastrilni
racovisté Bmo-mésto 2

sbrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 11.12.2017 14:00:00.

2004 - 2017 Cesky ifad zemdméficky a katestraini 2, Pod sidlistim 1800/9, Kobyvlisy, 18211 Prahagg Verze aplikace: 5.5.1 build 0
1dani urlend katastrélnim Gfadim a pracoviitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.




Informace o pozemku

Parcelnf &islo:

Obec:

Katastrélnf dzemf:

Cislo LV: 9515

Vyméra [m?: 702

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf

Mapovy list: DKM

Urleni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Zplsob vyuziti: jina plocha |
Druh pozemku: ostatni plocha i

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

i
IDEA VISION s.r.o., Pekarenska 329/10, Vevefi, 60200 Brno }

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejéou evidovény Z&dné jiné zapisy.
Rizeni, v rdmdi kierych byl k nemovitosti zapsén cenovy (idaj

Vice informaci k cenovym (dajl nalezenete v k aplikaci.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastrélni ifad oro Jihomoravsky krzi, Katastrélni

pracovisté Brno-mésto 2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 11.12.2017 14:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky drad zemémdficky a katastrdini , Pod sidliitém 1800/S. Kobviisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
Podani urfena katastralnim Gfadtm a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mzil adresu 2.



Informace o pozemku

7 vs

[ Parcelnf ¢islo:

Obec:

i
Katastrainf Gzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m?]: 706

| Typ parcely:

Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM
Ur&enf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

ZpUsob vyuZiti: Jjind plocha

Druh pozemku: ostatnf plocha

Vlastnici, jini opradvnéni

o 20 %ﬁaﬁ%

b e

Vlastnické pravo

IDEA VISION s.r.0., Pekérensks 329/10, Vevefi, 60200 Brno

Podil

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény 7adné zp(isoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna 74dna omezen,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Z4dné jiné zapisy.
Rizeni, v rdmdi kierych byl k nemovitosii zapsan cenovy idaj

Vice informaci k cenovym Udaji nalezenete v k aplikaci.
Nemovitost je v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost/ CR
pracovi$té Brmo-mésto2

vykonavé Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 11.12.2017 14:00:00.

© 2004 - 2017 Lesky Gfad zemémricky 2 katasirdin
Podani urcena katastrainim ¢faddm a pracovistim zasilejte pfimo na igiich.e-rmail adresu 2,

+ Pod sidliStém 1800/3, Kobyiisy, 18211 Fraha 82

Verze aplikace: 5.5.1 build 0
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