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Divodova zprava :

S ohledem na pfedchdzejici vyznamné investice do budovy polikliniky ptedkliddme koncepci
feSeni pokratovdni pojeti jejtho dalifho moderniho rozvoje a vyuzZiti.
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Koncepce budovy polikliniky Hornikova 34
v Brné-Li$ni
1. Zakladni informace
Poliklinika Homikova je moderni polyfunkéni objekt na okraji sidli§t¢ LiSef. Budova byla
zkolaudovana v roce 1991 po rekonstrukei a prestavbs pivodniho zdravotniho stfediska z roku

1978. V poslednich tfech letech doslo k rozsahlé rekonstrukei vnéjsiho plasté budovy za tgelem
sniZeni energetické naroénosti budovy, a to:

- Vyménou oken za plastov s trojsklem 8.304 tis. K&

- Zateplenim fasddy a stfeSniho plasts 12.480 tis. K¢
Navaznymi pracemi v rdmei rekonstrukee je:

- Vymalba veskerych prostor polikliniky 270 tis. K&

Tyto investice, jakoz i dalii néklady spojené s tdrzbou budovy, jsou financovany i z fondu
polikliniky MC Bmo-Liseti, viz. prehled niZe.

Fond polikliniky

_ 2014 2013 2012 2011 2010
Zdroje celkem 1215616,73 | 3 457 963,47 | 2 597 456,89 1 858 491,83 | 893 819,20
Pocateénl stav k 1.1. 111 190,59 | 2597 456,89 1858 491,83} 893 819,20 0.00
Piidél do fondu 110442614 860506,58| 73896506 964 672,63| 893 819,20
Pouziti celkem 0.00| 334677288 0,00 0,00 0,00
Zustatek fondu k 31.12. | 1215616,73| 111 190,59 | 2 597 456,89 1858 491,83 | 893 819,20

Vysledkem vynaloZenych prostfedkit je prokazatelny 42 % pokles ndkladd za vytapéni pii
porovnani mezi roky 2013 a 2014. Vzhledem k tomu, Ze jsou ndjemctim méfeny spotieby energii
v misté odb&ru, byly veskeré uspotené &astky zutovany v jejich prospéch,

Naklady na vytapéni 2013 1.369.647 K¢
2014 789.489 K& tj. 58 % roku 2013
Rozdil 580.158 K&
Priiméma roéni dspora 185 K¢&/m2 a rok vytapénych ploch

ZavrSenim celého procesu rekonstrukce je pravé probihajici vymalba viech prostor polikliniky.

Poliklinika Hornikova neni zdravotnické zatizeni, presto je vétSina prostor v budové pronajata
lékafskym subjektiim, a tak je ob&aniim Li3n& a pfileh!ych spadovych obei poskytovana dostupna
I¢kafska péce a tim je napliiovan zavazek, ktery vyplynul ze svéfeni polikliniky do spravy MC
Brno-Li3efi usnesenim zastupitelstva mésta Bra ze dne 12.12.1996.

Pokud se tye nezdravotnich subjektd, podnikajicich na poliklinice, je pii jejich vyb&ru
vyhodnocovén predevsim piinos poskytovanych sluzeb pro navitévniky polikliniky. Je zde tedy
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mozZné vyuZit napf. sluzeb masérskych, fyzioterapeutickych, kadefnickych ale i sluzeb advokata,
stavebni spofitelny, opravny od&vii nebo projekéni kancelafe. V ervenci tohoto roku dodlo také
k opétovnému otevieni ob&erstveni se zaméfenim na stravovani nijemcd a nav§tévnikd
polikliniky, pfedevsim formou dennich hotovych jidel.

Aktualni obsazenost ndjemnich prostor polikliniky &inf 94 %.
2. Plinované tiprévy, 'ﬁpraﬁ;a'-mQLdgmhaéé;

Po dokonéeni rekonstrukce vngjsiho plasté budovy je nutné zaméfit pozornost na vnitini prostory
polikliniky, a to zejména provedenim nésledujicich praci

2.1 Rekonstrukce osobnich vytahii s ohledem na skuteénost, Ze jejich stav musi byt do bfezna 2016
uveden do souladu s platnou CSN

2.2 Vytvoteni jednoho kontaktniho mista v centralnim vestibuly, a to spole¢né pro oba vchody
s tim, Ze by zde nav3tévnici obdrZeli potfebné informace a soucasng jim byly poskytnuty
doplitkové sluzby jako napf. mo#nost tschovny, kopirovanf atd.. Z tohoto diivodu je nutné
vypovédet tfi stavajici ndjemni smlouvy na prostory dodatedné vybudovanych stanki a jejich
nasledné odstrangni. Témto nijemnikiim bude nabidnuta moZnost prondjmu nékteré¢ho
z aktualn€ volnych ndjemnich prostor v budové polikliniky

2.3 Soutasna malo vyuZivana atna u hlavniho vstupu bude nahrazena mengi atraktivni obchodni
jednotkou.

2.4 Postupna modernizace spoleénych prostor IL. a III. NP polikliniky bude probihat nasledovné:

- vypracovanim architektonické studie spolegnych prostor

- vyménou a nahrazenim pivodnich hlinikovych podhledii a rekonstrukei instalac{ v nich
umisténych, vyménou svitidel

- vybudovénim informaéniho a kontaktniho mista v centru vestibulu

- novymi obklady stén

- vyménou dvefi do jednotlivych oddgleni polikliniky za plastové protipoZarni

- celkovou rekonstrukci socidlnich zafizeni s tim, e stavajici stavebn& odd&lené kabiny
budou propojeny ve v&tii celky s boxy

2.5 Modernizace telefonni Ustfedny, vytvoreni WIFI FREE zony s dostupnost{ v celém objektu

2.6 Vybudovani informa&niho systému pro vytvoreni vétiiho komfortu najemniki i navétdvnika
polikliniky

3. Venkovni usporidini polikliniky

Po rekonstrukei vngjstho plast€ doznala budova zasadni preménu. Pro dokonéeni a bezproblémové
fungovéni exteriéru polikliniky by bylo vhodné provedeni nasledujicich iprav:
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3.1 Doplnéni vnéjsiho prostoru o parkové lavicky a koge

3.2 Vybudovan{ bezbariérového ptistupu (pod lékdmou) z ulice Homikova, kde jsou zf{zena
vyhrazend stani pro imobilni ob&any, ale z ditvodu chybgjiciho piistupu nemohou byt piné vyuzita
pro fungovéni polikliniky

3.3 Doplnéni zelené o trvalou i doasnou vysadbu

3.4 Vyfedeni prechodii pasi zelené u novych parkovacich sténi (zasyp drendZni pochozi vrstvou
se soucasnou Upravou odtokd z parkoviit’)

3.5 Zrizeni novych parkovacich stani pod vstupem z ulice Hornikova s iizenym placenym vjezdem
a moZnosti rezervace pro nijemce polikliniky

3.6 Vytvoteni klidové a odpoginkové zony (letni zahradka k ob&erstveni, lavicky, herni koutek)
v dolnim dvofe polikliniky

4. Nijemnici a sluzby

V oblasti ndjemnich vztahi je tfeba provést:

4.1 Pfiprava novych vzorfi ndjemnich smluv pro budouci ndjemniky

4.2 Pravni rozbor stivajicich nijemnich smluv ve vztahu k ustanovenim nového obéanského
zdkoniku v&. rozboru definic priv a povinnosti pronajimatele i ndgjemce. Najemci budou s timto
materidlem sezndmeni a nésledna diskuze by méla prispét k nalezeni vzdjemného konsensu

smluvnich stran.

4.3 Dokonéeni outsorsingu uklidovych sluzeb a s tim spojené sniZeni po&tu zaméstnanct SML
(uklize¢ky) na poliklinice

S. Propagace

5.1 Publicita objektu jako moderniho polyfunkéniho domu s Sirokym spektrem poskytovanych
sluZeb, kterd zajisti zdjem jak ze strany najemect, tak ze strany obé&ant

5.2 Tvorba vlastnich www stranek na doméné www.homikova.cz a jejich pravidelna aktualizace



Pravni rozbor - ndjemni smlouva poliklinika Hornikova

VétSina ndgjemnikil na Poliklinice ma sjednanou Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor dle
zdkona €. 116/1990 , uzavienou v roce 2012.

V pfipadg vlastni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor Polikliniky je otdzkou, které sluZzby
jsou zahrnuty v ndjemném a které nikoli - tedy jakeé &innosti je pronajimatel povinen v této
cené poskytovat. Toto je upraveno v podrobnostech v €l. IIL odst. 4. Jedna se o:

- zajisténi dodavky energii, médii a sluZeb suZivanim nebytovych prostor obvykle
spojenych, a to v daném piipadé iklid spoleénych prostor, zajit€ni kontejnerii na
odpadky a odvoz odpadki, zabezpeéeni likvidace odpadu, provadéni revizi dle
platnych pfedpisti.

V kontextu s ustanovenim odstavce 1. a 5. tohoto &ldnku jsou energiemi a médii, které jsou
zpoplatnény:

- elektfina

- vodné

- stolné

- splaskové vody

- teplo

- tepld voda

- plyn

U ostatnich sluZeb, uvedenych v odst. 4, tedy 0klid spoleénych prostor, zajidténi kontejnert na
odpad a odvoz odpadkil, zabezpeeni likvidace odpadu, provadéni revizi dle platnych
pfedpisi neni stanovena cena ani jiny zplsob vypoéty, tudiZ je tfeba na né nahliZet jako na
sluzby zahrnuté v ndjemném, Nad rdmec uvedeného neni pronajimatel povinen beztiplatné
poskytovat Zadné dalsi sluZby ani provadét v pronajatych prostorach béZnou idrzbu a drobné

opravy.
Za drobné opravy se obvykle povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a li3t

- opravy jednotlivych &dsti oken a dvefi a jejich souddsti, vymény zamk, klik, kovéni,
rolet a Zaluzii

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych skfini, zejména vypinacq,
zasuvek, jistiél a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech

- vymény uzaviracich ventili

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény a tidrzba sifontl

- opravy a vymény drobnych soudasti vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, vestavénych skiini

BéZnou Gdrzbou se rozumi:
- udrZovdni a ¢i3téni nebytovych prostor, které se provadgji pfi del$im uZivani, tj.:

- malovanf vetné opravy omitek, tapetovéni, &isténi podlah vEetng podlahovych krytin,
obkladi stén, zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



Vyjimkou v tornto piipadé je vymalba po vyméng oken a dalich stavebnich dpravach (a s tim
spojeny uklid a myti oken), nebot’ zde se jiZ nejednd o b&Znou tidrzZbu, ale o price spojené
s rekonstrukei nemovitosti resp. uveden{ prostor do stavu pfed jejich zapodetim.

V soutasné dobé je nad rdmec povinného poskytovana fada sluZeb spadajicich do drobnych
oprav a béZné udrzby, zejména potom 1iklid vétiiny pronajatych prostor.

Vyse uvedené se tykalo pronajatych prostor. Pokud jde o spolecné prostory, jejich dklid i
béZnou Gdrzbu zajistuje pronajimatel a jednd se o sluzbu zahrnutou v nijemném stejné tak
jako vrétni, GdrZba venkovnich prostor atd.

V Brné dne 3.8..2015

JUDr. Miroslav Zeleny
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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zikona &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdajSich zmén a dopliikd

Pronajimatel Statutarni mésto Bmo, méstska £ast Bmo-Lisen
Jirova 2, 628 00 Bmo
IC: 44902785
DIC: C244992785
zastoupené starostou MC Bmo-Lised Mgr. Bietislavem Stefanem
{déle jen pronajimatel)

a
Néjemce: MUDr. Magdaléna Lukova 1IC: 65360901
Blanenska 45a
Bmo
{déle jen ndjemce)
[.
Predmét a dcel pronijmu

1. Pronajimatel je viastinikem objektu polikiiniky Hormikova &.p. 2485, or. £.34, Bmo. Budava se
nachazi v k.0. Lider a je zapséna na LV 10001 u Katastréiniho afadu pro Jihomoravsky kraj,
katastraini pracovisté Bmo-mésto.

2. Touto smlouvou pronajimé pronajimatel ndjemcl nebytové prostory &. 809 v 1. nadzemnim
podlaZi objektu, a to mistnostl:

Mistnost Plocha
g. 31 ordinace zubniho iékafe 2589 m’
g 33 denni mistnost zubnich Iékafl 2,06 m*
g.28 Eekama (détské zubni oddélent) 9,08 m’
£.9 Satna 1,72m°

3. Celkova vyméra pronajatych prostor &ini 38,73 m”. Najemce je opravnén uZivat i spoleéné
prostory objektu (napf. chodby, soc.zafizent ), a to spoleéné s ostatnimi ndjemci | navatévniky
polikiiniky.

4. Prostory popsané v odst. 2. se najemci pronajimaji za (¢elem provozovani privatni praxe
détskeé zubni lékarky.

5. Néjemce je opravnén vyuZival pronajaty prostor pouze k uvedenému tdelu. Jakékoliv
rozsifeni nebo zménu sluZeb je najemce oprévnén provést pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

6. UmozZnit uZivani pronajatych prostor tfeti osobd je ndjemce opravnén pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

7. Vpfipadé, Zze ndjemce poru$i povinnosti uvedené v pedchozich odstavcich smiouvy, je
pronajimatel opridvnén od smiouvy odsioupit.
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Doba najmu

Néjem se sjedn&va na dobu 5 let podinaje dnem 1.3.2012. Smiuvni strany se dohodly na
pravu opce pro ndjemce. Privo opce znamend, Ze sjednand doba ndjmu miZe byt ndjemcem
dvakrét prodiouZena o 5 let (maximalng na celkovych 15 let od po&atku n&jmu) s podminkou,
Ze najemce nejpozdéjt 3 mésice pfed uplynutim doby n&jmu pisemné po2ada o jeji
prodiouZeni. Pisemnd Z4dost bude zaslana doporugend na adrest pronajimatele dle této
smilouvy.

Dalsi podminkou prodlouzeni smlouvy die tohoto ustanoveni je, Ze nsjemce po dobu
dosavadniho najemnlho vztahu neporuiil ustanoveni této smlouvy, zejména se nedostal do
pradieni s placenim najemného a Ghrad za energie a sluZby deldfho ne2 30 dnd po datu
splatnosti.

Ml
Vy3e a splatnost ndjemného a ostatnich plateb

Najemné a zélohy na energie a média (elekdfina,vodné, stoéné, spladkové vody, teplo a tepld
voda) byly stanoveny dohodou a &inf:

Mésitné Rotné
Najem 6 710 K& 80 520 K&
Zalohy na energle a média 26844 KE 31728Ke
Celkem 9 354 KE 112 248 K¢

Vy3e ro&niho najemného odpovida &4stce 2 079, KE/m?2.

Potinaje rokem 2013 je pronajimatel oprdvnén kaddorodna upravit vy&i ndjemného podle
inflagniho koeficientu vyhla3eného Ceskym statistickym Ofadem za piedchozirok, ato s
utinnosti od 1.1. daného kalendaintho rokus.

Pronajimatel se zavazuje zajistoval ndjemci dodavku energii, médii a sluzeb s uZivanim
nebytovych prostor obvykle spojenych, a to v daném pfipadé (kiid spoleénych prostor,
zajisténi kontejnend na odpadky a odvoz odpadkil, zabezpedeni Ekvidace odpadu, provadséni
revizi die platnych piedpist.

Spotfeba energii a médii bude najemci pronajimatelem vyt&tovana vidy jedenkrét rodné po
obdrZenl faktur od dodavatellr nastedujicim zpisobem:

5.1. Elektfina (stévajici dodavatel E.ON Energie, a.s.) na zdklad& provedené identifikace
odbératelli bylo provedenc rozd&leni odb&ratell do skupin (podle moZnosti stanoveni
podkladil pro rozatovéanl). Pro pHipad tohoto smiuvniho vziahu byl odbér pro vyse
uvedens pronajimané prostory zafazen mezi: odbéry &astedné métensd - (mafeni
zasuvkovych obvodi a technologie provozu najemnika) s méfenim svételnych obvodi
po sekcich a rozdélenim spotfeby el. energie dle po&iu a pfikonu pevné pfipojenych
osvétiovacich téles v ndjemnikem uZivaném prostoru.

Pro vyadlovéni elekifiny bude pfiméfené pouZito platné rozhodnuti Energetické&ho
regulaniho Gfadu v oblasti distribuce a cenikové ceny elektfiny die aktudinich cenikd
E.ON Energle,a.s.

Odetty stavi: elektromé&rli budou pravidelna provédény vidy 1x masi&ng.

Néjemci bude elektricka energie mé&fena pe provedené Gpravé odb@mého mista a
osazeni elektroméru (vychozl podkiad bude odeéet elektroméru jednoflivych sekci)

s éinnosti od 1.7.2012. Do 30.6.2012 bude elektfina vyi&tovana dle vymary
pranajatych nebylovych prostor ve vziahu k vymérdm celého objektu na zékiadé
konkrétnich spotieb zlG&tovanych ze strany dodavatele tohoto media.

5.2. Tepla voda (stévajici dodavatel Tepldmy Bmo, a.s.) bude ziittovéna dle vyméry
pronajatych nebytovych prostor v poméru k vyméfe celého objektu.
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5.3. Teplo (stavsjici dodavatel Teplamy Bmo, a.s.) bude ziétovéno podle spotfeby méfené
méhdly umistdnymi na jednotlivych t8lesach stfedniho topeni v pronajatém prostoru -
regulace tepia pies PC.

5.4. Vodné a sto€né a spladkové vody (stavajici dodavatel Braénské vodarny
a kanalizace, a.5.) bude ziétovéno se zadinim smirného &lsla roni spotfeby vody dle
Vyhl. €. 428/2001 Sb. a po&tu oscb pro dany prostor uvedeného v paspartu
nebytoveho prostoru (pro prostor .608) 2 osoby & smémé &islo 20.

S vy5e uvedenym zplisobem vyictovani nsjemce souhlasl a bere jej na vidomi. Pfipadné
nedoplatky nebo pieplatky jsou splatné do 30 dnl ode dne skon&en! reklamagniho fizeni.

Néklady za telefonnf linku bude najemce hradit més/&né na zakladd dafiového dokladu —

faktury Sprévy majetku Lisel, p 0. Splatnost faktury &ni 15 dnd ode dne dorudeni faktury
najemci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Gpravy zéloh na dodavky energi, médif a vySe paudsini dplaty
za sluZby pfi zménd ceny téchto médii a slueb dané dodavatelem. Upravu zéloh (vodné a
stolné, elekifina, teplo, tepld voda) oznami pronajimatel nijemci pied jejich zvyZenim.
Najermce bere tento postup na védomi a souhlasi s nim.

Ndjemné bude hrazeno mési&né vidy do 20.dne daného mésice na uget MC Bmo-Liged &islo
6985090297/0100 (Komergni banka, a.s.) ve vy3i 6 710,- K&, Variabilnim symbolem je gislo
prostoru (609).

Zélohy na energie a média budou hrazeny mésiéné vidy do 20. dne daného mésice na tiéet
Spravy majetku Lied, p.o., Eislo O&ty 43-3500960247/0100 (Komer&nl banka, a.s.) ve vysi;

vodné a stofné 400,- K&

teplo 1100,- Ké&
tepla voda 344,- K
el.energie 800,- K&
celkem zalohy 2644,- K&

Variabilnim symboiem je &isio prostoru (609).

Pfi prodlent s placenim né&jemného & ostatnich ptateb je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli kromé diuZné Edstky téz arok z prodien] ve vy3i die plalné préavni upravy.

Prodleni s placenim ndjemného, energif 8 médil po dobu deldl ne2 2 mésice zaklada
opravréni pronafimatele v souladu s &ankem V., odstavec 1, bod 1.4. odstoupit od smalouvy.

Zmény vy$e 2éloh za sluzby poskytované s uZivanim nebytového prostoru budou upravovany
vypottovym listem, nikoliv dodatkem této smiouvy, ktery bude oznamen najemci pled
splatnosti dhrady za piisiudny mésic.

Vypo&tovy list je nedilnou soudasti 1éto smlouvy.

.
Ostatni ujednani

Pronajaté nebylové prostory je ndjemce pavinen udrZovat v fadném stavu a kazdou vzniklou
zavadu a potfebu oprav ozndmit bez zbyte&ného odkladu sprévci budovy, 4. Spravé majetku
LiSen.

Provad@! stavebni dpravy pronajatych prostor je ndjemce opravnén jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na z&kladé stavebniho povoleni, resp. ohlaeni die
stavebniho zdkona,

Pronajimatel neodpovida za ndjemciiv majetek vneseny do pronajatych prostor.

Pronajimate! se zavazuje umoZnit ndjemci vstup do jim uZivanych nebytovych prostor bez
tasového omezeni, tedy i po provozni dobé& néajemce, ve svatky a dny pracovniho klidu a
volna za podminky zamezeni vniknuti inych osob nez néjemce do proston objektu
Hornikova 34.
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