PredbéZna zprava
o provedeni kontroly vyuzivani nebytovych prostor svérenych méstské casti,
jez jsou pronajimany dalSim subjektiim

Podnétem k provedeni kontroly vyuzivani nebytovych prostor svéfenych
méstské ¢asti, jeZ jsou pronajimany dalSim subjektim byly podnéty a interpelace
¢lenti Zastupitelstva MC Brno — LiSei. Na zdkladé navrhu Mgr. R. Sklendka,
tehdej§iho &lena KV, podatkem roku 2021 ustanovil KV ZMC Brno-Lisefi pracovni
skupinu ve slozeni Sklendk (vedouci), Skotal a Borecky s dlouhodobym tkolem
kontroly zpisobu vedeni (organizovani) spravy uvedenych objekti.

Na zakladé pisemné odpoveédi Mgr. B. Stefana, starosty MC Brno-Lisefi na
interpelaci zastupitelky MC ziskala pracovni skupina zakladni informace o téchto
objektech, zejména o jejich celkovém poctu, umisténi, komu jsou pronajaty, ale i o
zpusobu organizace hospodaieni s nimi (viz pfiloha ¢. 1 Stav svéfenych budov, revizi
a technickych prohlidek). V pribéhu roku 2020 ziskala MC do spravy s
pronajimatelem objekt prodejny Hruska (ul. Karoliny Svétlé 83).

Naslednym krokem v ¢innosti pracovni skupiny bylo navdzani kontaktu a
domluveni pfimé souéinnosti s Ing. arch. Ivou Kremitovskou, 1. mistostarostkou MC,
S gesci v této oblasti ¢innosti mistni samospravy. Na dalSim jednani pracovni
skupiny nas 1. mistostarostka MC mimo jiné seznamila s odli§nostmi pronajemnich
smluv, zejména vzhledem k zabezpeCovani udrzby jednotlivych objekti.
Mistostarostku jsme pak pozadali o pisemné piedloZzeni stavu dokumentace
jednotlivych nebytovych objekti ve spravé MC.

Protoze v pribéhu prace pracovni skupiny Vv roce 2021 doslo k zjiSténi
havarijniho stavu stiechy budovy Stfedni zdravotnické Skoly Evangelickeé akademie,
Simac¢kova 1, v doprovodu 1. mistostarostky MC a feditelky SZS provedla pracovni
skupina fyzickou prohlidku objektu. Na misté se tak seznamila se skute¢nym stavem
celého objektu, rozsahem dosavadnich udrZzovacich a moderniza¢nich pracich na této
budové, ale i s navrhem mistostarostky MC na okamzZitou rekonstrukci stfechy a
ptistavbu objektu Skoly. Ziskali jsme tak bezprostfedni moznost ovéfeni organizace
spravy téchto objektll a zejména akceschopnosti vedeni MC v téchto piipadech.
Podotykame, Zze nam ptedlozeny navrh je za dodrzeni vSech podminek pro vetejné
investice v soucasné dob¢é realizovan a to s vyuzitim tfizdrojového zptsobu
financovani (a¢elovym piispévkem z mésta, z vlastnich rezervnich zdroji MC,
predplacenim najemného). Pokud nelze vyuzit nékterého ze statnich nebo evropskych
dotacnich titulli, coz v téchto ptipadech rekonstrukci starych objektli byva vyjimecéné,
z pohledu KV lze tento zplisob financovani potiebnych rekonstrukci povazovat za
optimalni také pii spravé a 0drzbé dalSich objektl svéfenych méstské ¢asti.

Akceschopnost pracovni skupiny pro kontrolu vyuzivani nebytovych prostor
sveéfenych méstské Casti koncem roku 2021 podstatné narusilo odstoupeni Mgr. R.
Sklenaka z funkce ¢lena KV ZMC (k 17.9.2021) a tim i vedouciho pracovni skupiny
a to z objektivnich divodi (nesluditelnost s funkci &lena kolegia NKU). Po
odsouhlaseni KV byla posléze pracovni skupina doplnéna o Ing. M. Jurcu, ¢lena KV.

Dal§im krokem kontroly ze strany pracovni skupiny byla evidence potiebné



dokumentace ke stavebnimu stavu svéfenych objektli. K tomu pracovni skupina
vyvolala dal§i schiizku s 1. mistostarostkou MC. V ramci osobniho jednani s ni pak
byla upiesnén obsah a forma zpracovani jednoduchého tabeldrniho piehledu o tom,
jakou stavebni dokumentaci vzhledem k povétSinou velkému staii objektli ma vibec
MC k dispozici. Podrobny piehled o stavu dokumentace u jednotlivych objekti
obsahuje pfiloha ¢.2. Soucasti dodanych material bylo také technické vyhodnoceni
stavu a piehled akci u jednotlivych objektii — stav 2020 a 2021 (viz piiloha €. 3).

K vyhodnoceni informaci z podkladii dodanych 1. mistostarostkou prob&hlo
dals$i setkani pracovni skupiny pro kontrolu vyuZzivani nebytovych prostor ve spravé
MC, jeZ jsou pronajimany dal§im subjekttim. Po vzajemné diskusi jednotlivych ¢lenti
dospéla pracovni skupina ke konkrétnim zji§ténim a doporucenim. Na jejich zaklad¢
muze KV konstatovat:

Zjisténi KV pro ZMC

1. JiZ na prvni pohled je ve vyuZivani nebytovych prostor svéfenych méstské
casti, jez jsou pronajimany dalSim subjektiim, zifejma rozdilnost. Objektivné je to
dano historickym vyvojem jejich vyuzivani, dobou a zplisobem vzniku vlastnictvi,
ale 1 polohou téchto prostor.

2. KV si je védom rozdilného (mnohdy zna¢ného ¢i nezjisténého) stari celkem
Ctrnacti objektl svéfenych méstskeé Casti (a tedy doby vzniku) a tehdy platnych
pozadavki na jejich stavebni dokumentaci. Na sjednocenti jejich urovné podrobnosti a
rozsahu se oviem mélo dlouhodobé pracovat a to jiz od jejich svéieni do spravy MC
na pocatku 90. let. B&hem tohoto obdobi se ve vedeni MC Brno-Lisen vystiidalo jiz
nckolik politickych sestav a funkcionditi z riznych politickych subjekt (do dnes$ni
doby se jednalo o osm mistostarostli a mistostarostek).

3. Jak vyplyva z ptedlozenych materidli (viz ptiloha ¢. 4 Piehled akci na
jednotlivych objektech ve spravé MC), udrzba jednotlivych objekti je provadéna v
urovni béZznych az havarijnich oprav. KV nebyl pfedloZzen dlouhodoby plan oprav,
patrny je vSak rozdilny ptistup ke spravé téchto objekti.

4. U mnohych z uvedenych objektil je stavajici zpisob vyuzivani a adrzby 1
financovani jejich rekonstrukce perspektivné stabilizovan, resp. jiz feSen. Jde 0
objekty Radnice MC (Jirova 2), Stfedni zdravotnické $koly Evangelické akademie
(Simackova 1), Délnického domu (Klajdovska 28), Polikliniky (Hornikova 34),
Prodejny Hruska (Karoliny Svétle 83) a Klokanku (Michalova 4).

5. V samostatném fteSeni je v soucasnosti vyuzivani objektu Kotlanova 7
(Kulturni centrum LiSeni a prodejna Enapo) a objektu Holzova 7 (Orlovna- ¢ast B),
Perspektiva vyuzivani a zplsob spravy objektd na nam. Karla IV. 19 (I¢katské
ordinace) a nam. Karla IV 17 (prodejna obuvi) je feSena v ramci projektu noveé
podoby namésti.

6. Objekt Holzova 7 (Orlovna — c¢ast A) piedpoklada vyuziti statnich nebo
evropskych ucelovych dotaci. Jejich ziskani nelze predikovat (planovat).

7. Objekty Michalova 6 (skauti), Synkova 1 (Unimo buiika), Ondrac¢kova 134
(Jatka) a Ondrackova 20 (Divadlo LiSen, 1€karna) jsou pronajaty pronijemcim dle
smluv s odliSnymi podminkami. Spole¢né je to, Ze jejich technicky stav neni dobry,



objekty jsou z riznych objektivnich divodl v nevyhovujicim stavu.
Doporuéeni KV pro ZMC:

Je potiebné, aby ZMC v nejblizsi dobé pro dlouhodobou stabilizaci a
perspektivnost objekti rozhodlo o budoucnosti (existenci), pripadné zachovani
ve vlastnictvi mésta u objekti Objekty Michalova 6 (skauti), Synkova 1 (Unimo
buiika), Ondrackova 134 (jatka) a Ondrackova 20 (Divadlo LiSen, 1ékarna). Na
tomto zakladnim rozhodnuti pak stanovit dlouhodoby zamér jejich adrzby a
rekonstrukce. V pripadé objektivni nutnosti zménit jejich dosavadni vyuzZivani
(dané nap¥. zménou pronajimatele) lze zpisob vyuzivani a podminky udrzby,
odpovidajici pFedstavam MC, Fe§it v ramci nové najemni smlouvy.

Za pracovni skupinu pro kontrolu vyuZivani nebytovych prostor sverenych
meéstske casti, jez jsou pronajimany dalsim subjektum

RNDr. Daniel Borecky, CSc.,
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