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PRUVODNIi ZPRAVA
1.0 Identifika¢ni udaje:
Lokalita : Obchodni centrum Masarova, Brno — Lisen

Objednatel : Statutarni mésto Brno, v zast. Méstska ¢ast Brno — Lisen
Jirova 2, 628 00 Brno

Zpracovatel projektové dokumentace: Eva Wagnerova, Tomesova 1, 602 00 Brno
IC: 14670925
Cislo autorizace CKA : 00178
Spoluprace : Ing. arch Hana Ry$ava
Ing. arch. Martin Stépanek

2.0 Seznam vstupnich podkladii:

- KN/ OMI MMB/
- Vyrez technické mapy /OTS MMB/
- vyhlaska 268/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich na vystavbu

3.0 Popis lokality

Komeréni centrum tvoli dva objekty, které vyuzivaji vyskovy rozdil terénu, jeden je dvoupodlazni a
druhy jednopodlazni. Oteviena pasaz mezi objekty je spojnici &asti bytové zastavby a zastavkou
tramvaje méstské hromadné dopravy. Z pasaze jsou pfistupny témeér vSechny komeréni plochy kromé
prodejny Albert, ktera je umisténa ve spodnim podlazi dvoupodlazniho objektu. Plochy pro
zasobovani a parkovani obklopuji centrum ze tifi stran, severni, jizni a zapadni. Na vychodni strané je
plocha s vegetaci a soustava schodist' k bytovym domdm, i dolli k prodejné.

Kromé malych obchodl a komerénich ploch jsou nejvice navstévovany prodejna Albert a restaurace
Havana a U Fidela.

Prodejnu Albert vyuZivaji prevazné mistni obyvatelé, Casto cestou ze zastavky MHD naopak
restaurace jsou cilem nejen mistnich, ale i navétévnik(, ktefi pfijizdéji autem ze vzdalenégjsich lokalit.
Proto je tfeba zabezpecit poZzadavek na dostate¢nou kapacitu parkovacich mist.

Cilem revitalizace venkovnich ploch komeréniho centra je vytvofit pasaz, ktera neni jen prichodem,
ale vyzyva k odpodinku, komunikaci a setkavani, kratké pobyvani béhem dne, a pfi spole¢enskych
akcich restaurac¢nich objekt(i. Plochy pro zasobovani a parkovani je potfeba usporadat tak, aby byly
vyuzity co nejintenzivnéji a zarovern neznehodnocovaly nad nezbytnou miru okolni prostredi.

4.0 - Architektonické a stavebné technické feseni

Uprava pasaze je centrem, hlavni &asti v navrhu. Je pomysiné funkéné rozdélena na &ast pro rychly
priichod a ¢ast pobytovou. Povrch pasaze bude nové vydlazdén. PoloZeni dlazby bude ¢aste¢né
odlisné v pobytové ¢asti. Do dlazby budou osazeny liniové odvodiiovaci Zlaby po celé délce pasaze. V
pasazi bude osazeno nové verejné osvétleni blize dvoupodlazniho objektu, tedy v pobytové ¢asti
pasaze.

Ctyri stozary verejného osvétleni vysky 4 — 5 m budou vybrany tak, aby jejich zdroj byl dostate¢ny pro
osvétleni pasaze a zarover svym svétlem ovliviioval vyraz pasaze.

Pobytova ¢ast je doplnéna noveé malokorunnymi stromy a ¢lenéna atypickymi pficnymi prvky. Jeden z
pfiénych prvkd maze slouzit dle potieby jako venkovni knihovna s posezenim, dal$i jako vodni prvek —
kasna. U dvou pri¢nych prvkl — zdi, jsou osazeny stojany na kola. Cela tato pobytova soustava je
doplnéna soudobymi lavicemi a odpadkovymi kosi. Alternativné by bylo vhodné nékterou pobytovou
¢ast doplnit o soustavy proti sobé stojicich lavic se stolem.

Pobytovy predprostor pasaze v zapadni ¢asti je vymezen parkovistém, linii strom(l pred pfipravovanou
plaZzovou zahradkou - terasou restaurace Havana, viastni pasazi a zahrazovacimi sloupky
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(odnimatelnymi), aby bylo zamezeno nekontrolovanému vjezdu do pasaze. Tento vstupni piedprostor
pasaze je doplnén nizkym pii¢nym prvkem — atypickou lavici. Kapacitni parkovisté je ¢aste¢né od
plochy odclonéno délici sténou, kterd bude zaroveri slouzit jako osvétlena informaéni tabule, nahradi
stavajici plakatovaci plochu. Clona nebude pohledové v konfliktu mezi objektem Havany a
parkovistém, odkud je vyzadovan opticky kontakt hostdl a voz(i na parkovisti. Vlastni parkoviste ma
kapacitu cca 22 mist.

Priichod ve vychodni ¢asti pasaze Usti na soustavu cest, které sméfuji predevsim k zastavce tramvaje
a do dalsich ¢asti bytové zastavby. Zaroveri pfimo navazuje na schodisté k prodejné Albert.

Na vychodni strané je pobytova ¢ast pasaze ukonéena zidkou se zdbradlim, za kterym zacina
sestupné schodisté k prodejné potravin. Stavajici stav, kdy posledni dva stupné schodisté zasahuiji
pied zidkou do prliichodu a tak pasaz limituji, navrhujeme upravit posunutim prvniho stupné az za
zidku, zménou vysky a sirky stupiili Ize dosahnout vyrazného zlep$eni, komfortu pohybu na
schodech. Pod schodistém bude upravena boéni partie chodnikové plochy pro vsak srazkove vody ze
svahu zadlazdénim do $térku, nebo $tékem, prekrytym pochlznym rostem.

Rada navétévniki pasaze sméiuje do restauraci Havana nebo U Fidela. Havana je v zapadni ¢asti
pasaze, U Fidela ve vychodni ¢asti pasaZze. Restaurace Havana ma stavajici zahradku, ktera vyrazné
zasahuje do pasaze. V tuto chvili zUstava ve stavajici podobé. Restaurace mize byt nové rozsifena o
terasu pfi vstupni asti pasaze, ktera zarover cloni zasobovaci dvir. Vjezd do zasobovaciho dvora je
o0 patro niz.

Restaurace U Fidela bude vyuzivat nové navrZzenou plochu v soustavé zelené vymezenou a stinénou
Sesti vzrostlymi stromy, aby nebyl ztiZen priichod k severni ¢ésti, tak jak k tomu dochazi nyni.

Pochuizné ¢asti kolem restaurace budou upraveny véetné Gpravy plochy pred zasobovacim dvorem na
sever od objektu. Tento zasobovaci dvlir je rozdélen na ¢ast parkovaci (s kapacitou cca 36 mist) a
&ast pro zasobovani. Vjizdi se z vychodni ¢asti feSeného arealu. Zasobovaci dvir je na obou stranach
vymezen opérnymi a délicimi sténami.

Pro prodejnu Albert, pfipadné pro sousedni objekt 8koly je parkovani umisténo v jizni spodni ¢asti
objektu. Je tu cca 32 parkovacich mist.

Stavajici tfidény odpadu vstupu do pasaze bude soustiedén v nové gabionove nice pod prodejnou

Albert.
Stavaijici provizorni objekt trafiky na vychodni strané pasaze navrhujeme bez nahrady odstranit.

5.0 Popis navrhovanych uprav
Navrh upravy Ize rozdélit na nékolik relativné samostatnych casti :

A - Vlastni pasaz

souc¢asti navrhu je predlazdéni velkoplosnou betonovou dlazbou specifického designu,
komponovanou dle uréeni ploch na dva oddily. \doplnén bude mobiliaf, vefejné osvétleni, stromy,
upraveno bude odvodnéni, orienta¢ni systém pasaze a bude zménén zplisob zasobovani - omezeno
Gasové, jinak zamezeni prljezdu, zklidnéni, zobytnéni.\

B — Okoli restaurace U Fidela

Restaurace porada v sezoné Casté spoleenské akce, potfebuje rozvojovou plochu pro kapacitni
posezeni. Proto byla ve vazbé na Upravu dlazby pasaze a pfilehlého chodniku navrzena mlatova
pobytova spolecenska plocha pod $estici rozmérnych stromii /platany s podchodnou korunou/. Plocha
miize alternativné slouzit i pro hru pétanque, komorni koncertni akce, hry déti atd. Pritom zlistane
zachovana sousedni travnata plocha pro saikovani, terénni prevy$eni svahu bude zd(raznéno
nasypem obvodového mirného terénniho valu s dosadbou stromi, ktery vyrazné zklidni okoli
restaurace, oddéli pobytovou plochu od tranzitniho pfesunu lidi ze zastavky MHD. Jako pojistka proti
vys$lapavani travniku mezi pobytovou plochou a chodnikem je doporu¢ena kombinace dlazby a
travnatych past, opét slouzici v pfipadé potieby jako pfilezitostna pobytova plocha k restauraci.
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C — Zapadni terasa Havany

Ve vazbé& na zamér vlastnika Havany vybudovat pfi vstupu do pasaze netradiCni plaZzovou terasu
s piskem, pobytovymi stupni a vegetaci, odkazujici na kubanské motivy, byla doporuéena komfortni
Uprava predprostoru pasaze se stromy, atypickou sniZenou lavici a svételnou tabuli s orientaénim
informacénim systémem pasaze.

Nad terasou miize byt vystaven i firemni symbol Havany — historicky automobil z majetku vlastnika

restaurace.
Podél zasobovaciho dvora bude dosazena vysoka linie habrl v pohledové cloné.

D — Schodisté

Schodisté horni je zGZeno na 4m, upraveno vyskovym sjednocenim stupiidi a doplnéno vyhlidkovou
plodinou ve svahu s lavici, odpoutanou od terénu, umisténou mezi stromy. Z podesty schodisté bude
veden nove pristup do zvaZzované nadstavby nyni jednopodlazniho restauraéniho objektu.

Spodni schodi$té k prodejné potravin je prostorové vyhodnéji osazeno, zmirniuje kolizi s priichodem
pasazi.

Doprovodna vegetace je vyrazné v navrhu zjednodusena, stavajici prerostlé kefe jsou nahrazeny
porostem okrasnych travin a kvetoucimi mensimi typy ker(, které dotvori komornéjsi vzhled tpravy.

E- Svah u vstupu do prodejny Albert

Stavajici svah, poskozeny seSlapem a erozi bude sanovan zadlazdénim nezbytné poskozované
plochy kamennymi obrubniky do $térku. Vytvofi se tak pochlzna trasa, ktera bude minimalizovat
poskozeni terénu a odnos zeminy ze svahu v budoucnu. Dlazba bude doplnéna stromy a lavicemi.

F — P&Siny pro chodce

Aby bylo zabranéno erozi terénu v mistech vySlapanych frekventovanych tras, bylo navrzeno
jednoduché zadlazdéni pésich tras poloZenim betonovych obrubnikl na plocho na podklad z
drceného kameniva. Site p&sin bude od 1m po 2m, dle intenzity vyuZivani. Trasy budou respektovat
krivky vys$lapd.

G — Rozcesti u dubu

Na kFizeni pésich tras pod stavajicim vzrostlym dubem nad schodistém k obchodniku centru bude

provedena stabilizace svahu nizkou kamennou / sedaci/ zidkou/ a zadlazdénim kfiZzeni nepravidelnou
vapencovou dlazbou z mistniho zdroje / vapencova dlazba/. Kamenna dlazba bude kombinovana

s betonovymi pasky pésin.

H — Narozi u trafostanice

Siroka pé&sina vyslapu bude opét predlazdéna plodné Zulovymi pasy ve $térku, stavajici dozivajici
javor bude nahrazen dosazenym stromem, ktery v budoucnu prevezme funkci vstupniho stromu
v piedprostoru pasaze,

| — Parkovani

Parkovaci plochy budou vymezeny a usporadany vodorovnym znacenim, do zapadniho parkovaciho
roStu bude vloZen travnaty pas se stromy. Upravou se zvysi realny pocet parkovacich mist bez
navyseni plochy parkovisté.
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J — Predprostor $koly

Pred vstupni fasadou zakladni Skoly bude provedena zasadni Uprava vegetace. Dle inventarizace
dfevin bude provedena navrzena péstebni probirka. Dreviny neperspektivni a konkurenéni budou
odstranény i s pafezy / stromy i kefe/. Plocha po odstranéni kefl bude zatravnéna..

Dlouhy zivy plot z dristall bude odstranén, nahrazen segmenty tavolnikd v odsunuté poloze, pfistup
ke Skole bude pfehlednéjsi.

Vznikne tak pfivétivy pobytovy travnik, pfistinény lokalné korunami stavajicich strom0 ponechanych.

K - Lipova alej

Pod bytovkami nad zakladni skolou bude vyrazné zredukovano prerostlé kefové patro, omezeno bude
na strmé partie svahu. Veétdina plochy bude zatravnéna. Doplnéna bude zasadni linie lip,

doprovazejici chodnik nad $kolou.
NavrZzené vzrostlé stromy budou vysazeny dle vytyCeni inZzenyrskych tras pod terénem. Stavajici
dfeviny ponechané budou upraveny fezem korun.

L — Nika na separovany odpad

Na konci obsluzné komunikace pod prodejnou potravin vznikne samostatny maly objekt z gabiond,
doplnény pnouci vegetaci. Bude slouzit jako sbérné misto pro separovany odpad.

M — Spodni parter

Pod obchodni pasazi vyrazné chybi kvalitni stromy. V travniku byla navrzena dosadba, navazujici na
stavajici jirovce, obdobna vysadba lemuje v navrhu horni trasu vyslapQ, nyni v uzemi zcela bez
dfevin.

5.0 Uprava vegetace lokality

Stavajici stromy budou upraveny probirkou, péstebni zasahy jsou nutné zejména pred zakladni $kolou
na svahu nad obchodnim centrem. Zde si stromy i kefe konkuruji, vytahuji se. Prosvétlenim porostll a
promyslenou dosadbou se zvysi bezpe¢nost Gzemi a zajisti se vétsi stabilita vegetace na lokalité.
Veskeré ponechané stromy budou provéreny a dle potieby upraveny fezem korun.

Nové stromy budou vysazeny jako kvalitni vzrostlé sazenice do predem vykopanych jam, cca 60 x 60
x 60 cm, na dno jamy bude uloZena ornice a promisena s plivodni podkladni zeminou.

Ze dna jamy budou osazeny kotvici kaly. Kaly budou kotveny kolmo, nezavisle na kmeni a budou s
nim spojeny pruznym Uvazkem.

Stromy budou dodany v pfedepsaném druhu a velikosti. Koruna strom( bude zaloZzena 220 cm nad
terénem.

Pfi vysadb& budou na dno jamy ulozeny hnojivé tablety 15 ks/strom a pod baly bude pfimichan
hydroabsorbent v mnozstvi 500 g/ks pro lepsi pijem vody.

Stromy budou pfi vysadbé upraveny fezem, na ukor vnitfnich a konkurenénich vétvi. Terminaly budou
zachovany. Stromy budou zality cca 60 | vody/ ks. Vysadbova misa pro jeden strom bude cca 1 m2 a
bude mulovana jemnou borkou. Mocnost mulée z borky bude do 10 cm.

Kefe budou dodany ve velikosti 60 — 80 cm, budou v linii mul¢ovany spoleé¢né borkou, budou
pfihnojeny a zality. Dle potfeby bude proveden fez korun.

Travnik bude zakladan na dotéené plose stavebni Upravou, bude zalozen na vycistény terén,
urovnany a uhrabany vysevem 3,5 dkg travniho semene / m2. Plocha bude predana nejdfive po 1.
pokosu.

Po vysadbé a zaloZeni travniku bude nutné pogitat s naslednou péci o vysadbu. S naklady na udrzbu
je nutné pocitat v rozpoétu spravce Upravy trvale do budoucna. Stromy budou po 5 let zavlazovany,

kefe potiebuji zavlahu 2 roky.
Travnik pfed zakladni $kolou bude pravidelné kosen na vy$ku do 10 cm, plocha bude pfihnojovana a
vyhrabavana na jafe. Pokosena hmota bude odstrariovana.
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PROPOCET REALIZACNICH NAKLADU

polozka jednotka | mnozstvi | jedn.cena |celkem /K¢/
/Ke/
1|Vycisténi plochy, asanace s odklizenim m3 750 1 500 K¢ 1125000 K¢
odpadu a uloZzenim na skladku
2|Asanace stromu listnatého s odklizenim soubor soubor soubor 35000 K¢
odpadu, korfend a likvidaci
3|Terénni modelace m2 500 150 K¢ 75 000 K¢
4|Ztizeni dlazby pasaze (betonova formdtova |m2 1015 1200 K¢ 1218 000 K¢
dlazba)
5|ZFizeni chodnikové dlazby (beton 20x20/6) [m2 650 1000 K¢ 650 000 K¢
6|Zfizeni plochy z Zulové kostky m?2 103 1200 K¢ 123 600 K¢
7|Oprava schodisté D1 soubor soubor soubor 300 000 K¢
8|Oprava schodisté S2 soubor soubor soubor 300 000 K¢
9|Uprava parkovaci plochy m?2 3415 50 K¢ 170 750 K¢
10|Zfizeni mlatové plochy m2 130 500 K¢ 65 000 K¢
11|Zfizeni plochy z betonovych obrubnikd m?2 68 1 000 K& 68 000 K¢
12|Zzfizeni Slapdkovych pésin véetné Uprav okoli [soubor soubor soubor 656 000 K¢
13|Dodavka a osazeni gabiond (nika pro tfidény |m3 33 5000 K¢ 165 000 K¢
odpad), vysky 2m
14|Zfizeni délicich zidek v pasazi ks 5 soubor 310 000 K¢
15|Dodavka a osazeni lavic typovych ks 16 6 000 K¢ 96 000 K¢
16|Dodavka a osazeni lavic atypickych ks 2 15 000 K¢ 30 000 K¢
17|Dodavka a osazeni odpadkovych ko3 ks 12 5 500 K¢ 66 000 K¢
18|Dodavka a osazeni stojan( na kola ks 9 3 000 K¢ 27 000 K&
19|Dodavka a osazeni zahrazovacich sloupk ks 5 2 200 K¢ 11 000 K¢
20|Ztizeni verejného osvétleni ks 6 25 000 K¢ 150 000 K¢
21|Zfizeni inZenyrskych siti soubor soubor soubor 80 000 K¢
22|Dodavka a vysadba stromu ks 87 4 500 K¢ 391 500 K¢
23|Dodavka a vysadba kefli a popinavek m2 537 300 K¢ 161 100 K¢
24|ZaloZeni zdhonu travin m2 90 400 K¢ 36 000 K¢
25|Ztizeni mulce m2 627 90 K¢ 56 430 K&
26|Uprava stavajicich dfevin fezem soubor soubor soubor 80 000 K¢
27|ZaloZeni trdvniku vysevem m2 7000 45 K¢ 315 000 K¢
28|Péce o vysazené dreviny po dobu 2 let / ks 87 1 500 K¢ 130 500 K¢
CELKEM 6 891 880 K¢
REZERVA 10% 690000
CELKEM 7 581 880 K¢




Parkova lavicka

Vyrobce:
MM CITE

Typ:
LV151t Dabema, vyrobni fada Vera

Cena:
3200,- CZK

Pocet kusd:
12

Poznamka:

Stojany na kola

Vyrobce:
MM CITE

Typ:
SL505, vyrobni fada Lotlimit

Cena:
2248,- CZK

Pocet kusi:
9

Poznamka:

Odpadkové kose - pasaz

Vyrobce:
MM CITE

Typ:
DG115t, vyrobni fada Diagonal

Cena:
6119,- CZK

Pocet kusd:
4

Poznamka:




Odpadkové kose - okoli LCOS

Vyrobce:
MM CITE

Typ:
CR320, vyrobni fada Cylindre

Cena:
3212,- CZK

Pocet kust:
8

Poznamka:

Dlazba

Vyrobce:
Presbeton

Typ:
Setimo KOMBI - Piano

Cena:
603,80 CZK/m2

Plocha:
976m2

Poznamka:

Zahrazovaci sloupky:

Vyrobce:
MM CITE

Typ:
SE100, vyrobni fada Elias

Cena:
1773,- CZK

Pocet kusi:
5

Poznamka:
Jeden sloupek bude fesen jako odnimatelny.




Atypicky prvek - kasna

Popis: e
Atypicky prvek slouzici k oZiveni vefejného prostoru s moznosti Tmm—
omyti ovoce a zeleniny, zvhl¢eni prostoru apod. ' o

Konstrukce bude betonova, technologické zafizeni bude pfistupné : T
pro moznost oprav. \( A L

Orientacni cena:
150 000 - 250 000,-CZK

Rozméry:
5,1x1,3x0,5m

Poznamka: R

Atypicky prvek - knihovna se sezenim

Popis:

Atypicky prvek slouzici k oZiveni vefejného prostoru kombinujici
knihovnu s prostorem pro sezeni a &teni.

Knihovna bude obsahovat darované vytisky a publikace, pfipadné -
Gasopisy, denni tisk - dle uvazeni provozovatele.

Konstrukce bude betonova s dievénymi doplriky, dvirka knihovny
zasklena bezpecénostnim sklem.

Orientacni cena:
50 000,-CZK

Rozméry
5,35x1,3x0,45m

Poznamka:

Atypicky prvek - délici zed’

Popis:

Atypicky prvek slouzici k oZiveni vefejného prostoru slouzici k
déleni prostoru a vytvoreni prostor(l pro posezeni kolemjdoucich.
Celo zdi mlze slouZit jako vyhrazena plakatovaci plocha. Kon-
strukce bude betonova.

Orientacni cena:
20 000,-CZK

Rozméry
5,55x1,3x0,45m

Poznémka:

Délici zed je v rdmci paséze navrzena celkem 3x, dvakrat

jako délici stény ohrazujici pobytovy prostor pasaze, jednou u
parkovisté pfi vstupu do pasaze slouzici jako plocha pro umisténi
orienta¢niho panelu LCOS.



Koncepce navrzeného pobytového prostoru pasaZe - ptaci perspektiva

Koncepce navrzeného pobytového prostoru pasaZe - princip navrhu pobytovych zon

Koncepce navrzeného pobytového prostoru pasaze - ptaci perspektiva
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Koncepce navrzeného pobytového prostoru pasaZe - prostorové zobrazeni

Koncepce navrzeného pobytového prostoru pasaZe - prostorové zobrazeni

Koncepce navrzeného pobytového prostoru pasaze - prostorové zobrazeni
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Koncepce navrZzeného pobytového prostoru “U Fidela” - ptaci perspektiva

Koncepce navrZzeného pobytového prostoru “U Fidela” - prostorové zobrazeni



