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Nazev :
Navrh na Gpravu Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna
« Ddvodova zprava

e Stavajici Pravidla
e Navrh Gprav Pravidel

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-LiSen
- bere na védomi navrh na Upravu Pravidel o prondjmu bytd v domech v majetku statutdrniho mésta
Brna vyjma ¢lanku &. 4 odst. 2 pod ndzvem Podminky najmu - umoznit opravy byt najemcem.

Stanoviska dotéenych organd :
e Bytova komise projednala navrh Gprav Pravidel a doporucilaje vzit na védomi vyjma ¢lanku €. 4 odst. 2 pod

nazvem Podminky najmu - umoznit opravy bytl ndjemcem.
+  Stanovisko Rady méstské ¢asti Bmo-Li3eri bude doloZeno pfimo najednani ZMC

garance spravnosti, zakonnosti materialu
Podpisy dotéenych odbor(
Gtvar socialni organizacni rozpoctu a majetkopravni Uzem. rozvoje a

tajemnika financi vystavby
JUDr. Eva Vackova

L
Zpracoval: Predklada
Odbor majetkopravni RMC
Jitka Pavlikova /.7 Mgr. Bfetislav Sté
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Dlivodova zprava

Bytovy odbor MMB zaslal méstskym ¢astem k projednani navrh na Gpravu Pravidel pronajmu byt
v domech v majetku statutarniho mésta Brna a 7ada o stanovisko MC k navrzenym zménam,
popfipadé i dalSi podnéty na jejich Gpravu.

Uprava Pravidel vychazi z jiz obdrzenych navrhli méstskych ¢asti, které vyplynuly z praxe od doby
platnosti téchto Pravidel, tedy od 1.10.2017.

Bytova komise jednotlivé navrzené zmény projednala a doporucuje RMC souhlasit s Gpravou
Pravidel o pronajmu obecnich byt(l vyjma ¢lanku €. 4 odst. 2 Podminky najmu - umoznit opravy
bytd nadjemcem

Material byl projednan na VIIl/23.schiizi RMC dne 20.11.2019 a usneseni bude ZMC doloZeno pfimo
najednani.



Statutarni mésto Brno
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NAvrh na Upravu Pravidel prondjmu bytd

Vazeny pane starosto,

statutarni mésto Brno obdrZelo navrh MC Brno-stfed a MC Brno-sever o Gpravu &lanku 4 Pravidel pronajmu
bytl v domech majetku statutarniho mésta Brna tak, aby mohlo v uréitych pfipadech dochazet i k pronajmu
bytd, které nejsou bez oprav zplsobilé k uzivani.

Bytovy odbor MMB bude tento navrh predkladat volenym organlim mésta a v této souvislosti proved! revizi
Pravidel za Géelem odstranéni jejich nedostatkd, které se projevily pfi jejich aplikaci v praxi v takika
dvouletém obdobi od jejich G€innosti.

V piiloze Vam zasilam néavrh na zménu Pravidel a dovoluji si Vas pozadat o stanovisko Vasi MC k tomuto
navrhu, pfipadné o zaslani dalSich podnétd na jejich Gpravu, a to v terminu do 30.11.2019. V pfipadé, Ze
neni moZno v tomto terminu zajistit stanovisko kolektivnich organ MC, budu velmi rada za obdrzeni

stanoviska z Vasi Grovné.

Dékuji za spolupréci.

S pozdravem

JUDr. Ilva MareSova

vedouci Bytového odboru MMB

Prilohy: Navrh zmeény Pravidel prongjmu
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Navrh na zménu Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Srna

Cl. 2 Zadosti o byt, ¢ast A pism. f) - upravit doporugeni socialniho odboru, aby se tykalo i
mimobrnénskych Zadatel(l

h) néktefi soukromi vlastnici nemaji zajem vydavat toto potvrzeni, postaci proto Cestné prohlaSeni

f) je vrozvodovém fFizeni, i kdyZz dosud nedoSlo k vyporadani spolecného jméni k bytovému ci
rodinnému domu nebo bytu a FeSeni doporugi Odbor socialni-péce MMB nebo UMC pfislusny
socialni odbor. Podminka dle pism. b) musi byt splnéna pfed uzavienim najemni smlouvy,

h) dle cestného prohlaseni vdosud uzivaném byté nedluzi na najemném z bytu a za sluzby
spojené s najmem bytu, vCetné pfisluSenstvi, hrubé neporuSuje dobré mravy nebo jinak zavaznym
zplsobem neporusuje podminky najemni smlouvy.

Cl. 2 Zadosti o byt, ¢ast B odst. 1 doplnit tak, aby o byt bezbariérovy mohl zadat i Zadatel - rodi¢
z dlivodu zdravotniho stavu nezletilého ditéte a doplnit odst. 3

e) ma zdravotni stav vyzadujici dle vyjadfeni Iékare bydleni v bezbariérovém byté /ma  pohybové
postizeni vyZadujici pouzivani zdravotnich pomuicek, &i zrakové postizeni/ nebo méa v pédi
nezletilé dité, jehoz zdravotni stav vyzaduje dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovém
byté /ma pohybové postiZzeni vyzadujici pouzivani zdravotnich pom(cek, Gi zrakové
postizeni/

(3) V pfipadé pronajmu bytu Zadateli, ktery ma v péci nezletilé dité,jehoz zdravotnistav vyZzaduje
dle vyjadieni lékafe bydleni v bezbariérovém bytéje mozno uzavfit najemni smlouvu pouze na
dobu 1lroku s moznostiprodluzovani do doby zletilosti ditéte.

Cl. 2 Zadosti o byt, ¢ast D, odst. 3) a4 )- doplnit, Ze se musijednat o kompletni Zadost a s ohledem
na nutné $etfeni socialniho odboru prodlouZit Ihiitu 30 dnd na 60 dnd

(3) Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vyplni vdechny Gdaje. Méstsk& ¢ast oznami tomuto Zadateli
do 30 dnéi po obdrzeni kompletni Zadosti, zda byl do seznamu zapsan. Oznameni mlZe byt nahrazeno
vyvéSenim poradi Zadatel( o prondjem bytu na webovych strankach méstské ¢asti. Pisemné oznameni
bude zaslano Zadateli o pronajem bytu, ktery nebyl do seznamu zapsan véetné odtvodnéni

Zménu Udaji Zadatel pisemné oznamuje méstské ¢asti bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska ¢ast miize blize upravit zplisob a podminky evidence Zadosti o

byt.

(4) Zadatel o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory &i o byt zvlastniho uréeni na formuléfi
Zadosti pravdivé vyplni vSechny udaje.

Mésto oznami Zadateli o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory o byt zvlastniho ur€eni do
60 dnll po obdrzeni kompletniZadosti, zda byl do seznamu zapsan, pfipadné zjakého dlvodu nebude
jeho zadost evidovana.

Zménu Gdaji Zadatel pisemné oznamuje méstu bez zbyteé¢ného odkladu, nejpozdéiji do 30 dnd ode dne,
kdy ke zméné doslo.

Cl. 3 Vybér zadatelG - doplnit €lanek 3 odst. 1 Pravidel o nemoznost upfednostnéni zadatele o byt,
ktery poskytne MC dar a moznosti méstské &asti rozhodnout o uzavieni nové najemni smlouvy po
uplynuti 2 let po pfechodu najmu bytu.



(1)Vybér Zadatell o béZzny obecni byt provadi méstska Cast podle kritérii a zplsobem uréenym
méstskou €asti. Rrizirizi nesmi zvyhodnovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstské casti dar.

(6) Spredchozim souhlasem Rady mésta Brna milZe méstska Cast v odlvodnénych pfipadech
rozhodnout o pronajmu bytu mimo tato Pravidla.

Bez pfedchoziho souhlasu Rady mésta Brna mize méstska ¢ast rozhodnout o pronajmu bytu
5 najemcem, kterému skonc€il ndjem uplynutim 2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, ze
najemce spliiuje podminky pro pronajem obecniho bytu dle téchto Pravidel, bytje pro najemce
a pfislusniky jeho domacnosti pfiméfeny a najemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové
uzaviranych najemnich smluv.

Ci. 4 Podminky najmu umoznit opravy bytu ndjemcem a upresnit kompetenci pronajimatele-MC pi
uréeni vy3e najemného u dodatk k nadjemnim smlouvam

Ci.4 odst. 2

Pfedmétem pronajmu mize byt byt zplsobily k uzivani nebo byt vyZzadujici drobné opravy a
udrzovaciprace (zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, doplnéniinteriérovych dvefi,
apod.), jejichz vySe nepfesahne limit 2500,-K¢/m2celkové plochy bytu.

Bude-lipfedmétem pronajmu byt vyzadujici drobné opravy a udrzujici prace, musi byt souCasné
se zvefejnénim bytu dle &l. 3 odst. 3 uréen jejich rozsah a zplsob kompenzace néaklad(
vynalozenych zadatelem.

Cl.4 odst. 3- zpfesnit minimalni vy3i nadjmu u bytd s ohledem na inflaci

(3)VySe ndjemného u nové uzaviranych najemnich smluv &i nové uzaviranych dodatkd k najemnim
smlouvam na pronajem byt zvlastniho uréeni, byt socialnich, startovacich, prostupnych a ve sdileném
bydleni, nesmi byt s Gc¢innosti od 1.7.2019 nizSi nez 59,86 K&/m2/meésic, s tim, Ze tato castka se
kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU k 1.7. pfislusného roku. N&jemni smlouvy
musi obsahovat dolozku o Gpravé vySe najemného o miru inflace vyhlasenou CSU k1.7.

pfislusného roku.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na pronijem uvolnéného bézného obecniho
bytu Zadateli o byt nesmi byt nizSi nez ekonomické najemné stanovené pro potfeby statutarniho mésta
Brna dle jednotlivych méstskych €asti s mirou kapitalizace 1,7, s tim, Ze tato Castka se kazdorocné

upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU k 1.7. pfislusného roku

Najemni smlouvy musi obsahovat doloZku o Gpravé vySe najemného o miru inflace vyhlaSenou CSU
k 1.7. pfisluSného roku.

Uréeni vy$e ndjemného u nové uzaviranych dodatk(l k ndjemnim smlouvam na pronajem bé&zného
obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, Zze nesmi byt niZsi nez najemné sjednané
v najemnismlouve.

Méstska ¢ast mGZe pronajmout bytza nadjemné nizsinez ekonomické v pfipadé, Ze:

¢ najemce bytu, ktery je vzhledem kfinancni a socialni situaci, nebo véku nebo
zdravotniho stavu najemce nebo €¢lenajeho domacnosti nevyhovujici, pozada o mensi
byt a nabidne uvolnénistavajiciho bytu. Najemné nesmi byt nizSi nez najemné v dosud
uzivaném byté a ndjemni smlouva musi obsahovat inflacni dolozku.

e najemce bytu vramciplanované rekonstrukce ukoncil ndjem dosud uzivaného bytu,
pfestéhoval do ndhradniho bytu za podminky, Ze nahradnibytje pfiméreny poétu &lend

domacnosti aje mensi, nebo maximalné stejné velky nez byt dosud uzivany.



Najemné nesmi byt nizSi nez najemné v dosud uzZivaném byté a najemni smlouva musi
obsahovat inflaéni doloZku.

Cl. 5- Uvolnéné byty - Ihdta 15 dnil pro uréeni budouciho ndjemce méstem je zcela nereélna

(1)Méstska ¢ast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnd po ohla3eni spravcem. Nesdéli-li Neurdi-
li mésto nejpozdéji do 15 dnil po obdrzeni ohlageni volného bytu méstské ¢asti budouciho najemce ,Ze
hodla byt pouzit v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstskd ¢ast. Toto ustanoveni
plati pouze do doby zavedeni pasportli domU a bytd do centralniho informaéniho systému.

Cl. 6 - Sluzebni byty - jsou ijiné sluzebni byty ( napf. méstska policie)

(2)Sluzebni byty budou pronajimany vy-b-radné zpravidla se zavazkem vykonu domovnickych praci, na
dobu urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku. Doba, na niz je sjednan vykon domovnickych praci a
doba najmu musi byt shodné.

Statut socialniho bytu

Cl. 4 - Zadatel o socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory - Zadosti se podavaji u
méstskych Gasti a jsou vybirani ze Zadateld o bé&zny obecni byt, musi tedy spliiovat podminku
bezdluznosti jako Zadatel o bézny obecni byt. Ve stavajicich pravidlech nebylo jednoznacné
formulovano.

(1)Socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory pronajme mésto Zadatelim navrzenym
méstskymi ¢astmize Zadatelll o béZny obecnibyt, ktefispliujipodminky pro pronajem bézného
obecniho bytu a podminku dle ¢I.3 (1) pism. e) Statutu socialniho bytu.

Cl.5 odst. 1

(1) Najemni smlouva bude uzavfena na dobu urcitou 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzeni- vzdy o 1
rok. VySe ndjemného za pronajem socidlnich bytd u nové uzaviranych najemnich smiuv & nové
uzaviranych dodatkl k najemnim smlouvdm nesmi byt niz8i- nez -5722Qs- K&/m2/mésic a bude

kazdorogné&-upravovana o miru inflaese vyhladenou CSU. s Gé&innosti od 1.7.2019 niz&i nez 59,86
K&/m2/mésic, s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSUk 1.7.

prislusného roku. Najemni smlouvy musi obsahovat doloZzku o Upravé vySe najemného o miru
inflace vyhlasenou CSU k 1.7. pfislusného roku.

Cl. 5 odst. 2 pism. a) Statutu socialniho bytu -vypustit nemoznost udéleni souhlasu k uzavieni dohody
0 postoupeni prav a povinnosti z NS (podminky najemct se mohou ménit)

(2 ) Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude
obsahovat:

a) ujednéani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohady e-pesteupeni-pFav-a-peviRFiesii-z najemni

sml&uvy-a k podnajemni smlouve,

Cl. 6 odst. 2 - Gprava s ohledem na cizi statni prislusniky

Dobu najmu muZe Rada mésta Brna prodlouzit i v pfipadé&, Ze vySe pfijmu najemce a ¢lenl jeho
domacnosti pfekroci stanoveny limit a nebude-li moZno poskytnout njemci v celoméstském zajmu
\\ny byt. VySe najemného bude stanovena jako za bézny obecni byt.



Snizi-li se za dobu trvani ndjemniho vztahu pfijem najemce a ¢lend domacnosti na stanoveny limit,
pfi dalSim prodlouzeni se vySe ndjemného opét upravi na vysi najemného platného v té dobé pro
socialni byt.

Najemni smlouvo na pronajem socialniho bytu-takovarnu najemc-i-nebude prodlouzena, pokud bez
vaznych d-lvodd odmitne-byt- nabidnuty v cet&méstsk-ém z-gmbk

Cl.6 odst. 4 - navrhujeme jej zrusit, je obsaZen jiz v odst. 2. Je nerealné a zbyte&né zatézujici
zkoumat p¥ijem v prlibéhu najmu s ohledem na maximalni dobu pronajmu 1 rok.

(4)-V pripadé, Zo v pribé&hu trvani najemniho vztahu vyse pi-ijmu-nadjemce a-élend jeho domacnosti
prekr-eé-i-stanoveny limit, bude od 1. 2. nasledujiciho rok-u-vy&e-najem-néhe upravena na Uroven
najemného stanoveného pro prislusné k.U méstskou ¢asti, pfipadné na Groven ndjemného v misté
a Gase obvyklého, snizi-lise v dob& trvani ngemniho vztahu pfijem najemce a ¢lenll domacnosti na
stanoveny limit, opét se vySe najemného upravi ktémto vySe uvedenym termin-im-ne- vysi
ndgemného platného v té dobé pro socialni byt.

Statut startovaciho bytu

Ve Statutu startovaciho bytu uvést, Ze si ndjemce startovaciho bytu po ukonéeni najmu nemdze podat
znovu zadost o startovaci byt

Cl. 2 odst. (2)Zadatelem o startovaci byt mohou byt manzelé a partnerské pary, ktefi splfiuji dale tyto
podminky:

« 74&dny z manzell &ipartnerl nedoséhl v den podani Zadosti véku 35 let,

« Cisty mési¢ni pfijem obou manzel( ¢i partnerd dohromady dosahuje minimélné 0,8 nasobek a
maximalné 1,7 nasobek primérné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlaSené Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi rok nebo ¢tvrtleti kalendarniho roku,

» alespoiijeden z manZeld &i partnerl ma uzavienu smlouvu o spoficim produktu s penéznim
Gstavem

« anijeden z manzell ¢ipartnerl nebyl ndjemcem startovaciho bytu

V ¢lanku 3 odst. 1 - upraveni doby najmu - BO doporu€uje s ohledem na navy3eni cen bytl a
zpfisnéni podminek pro ziskani hypotééniho Gvéru navrat k plivodni Gpravé. Dale dochazi ke zpfesnéni
minimalni vySe najmu.

(1) Najemni smlouva s-manzely ¢i partnerskym parem bude uzaviena na dobu urCiteu 3 let .
Prodde-uéeni-doby ndjmu maximalné o 1 rok—bude mozné-j-en-ve vyjimetnych pfipadech. Vyse
ndiemnébo za pronajem-startovacich bytl u nové uzaviranych najemnich smluv ¢i nové uzaviranych
dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt nizsi nez 57,20 K&/m2/mésic a bude kazdorotné upravovana
o miru inflace vyhlasenou CSU.



(1) Najemni smlouva s manzely Ci partnerskym parem bude uzaviena na dobu urcitou - 3 let
s moznosti prodlouZzeni pouze o 2 roky, a to na zadost néjemce a za pInéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy a obCanského zakoniku. Najem nebude prodlouzen v pfipadé
pravomocného rozhodnuti soudu o rozvodu manzelstvi ¢i v pfipadé&, Ze jeden z partner( trvale
opustil spoleénou domacnost. Vy3e najemného u najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd
k najemnim smlouvam nesmi byt s Gcinnosti od 1.7.2019 nizSi nez 59,86 K&/m2/mésic, s tim, ze
tato ¢astka se kazdoro¢né& upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU k 1.7. pfislusného roku.

Najemnismlouvy musi obsahovat dolozku o upravé vySe najemného o miru inflace vyhlasenou
CSU k 1.7. pFisludného roku.

v ¢l. 3 pism.e)

zdvazek néjemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého
startovaciho bytu do 60 dnd po uzavieni nadjemni smlouvy; Nesplii-li ndjemce tento zavazek,
zvysi se mu pocinaje 61.dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt najemné na
dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku.
SpInéni zadvazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

Je-li ndjemce cizim statnim pfisluSnikem, bude povinen provést v evidenci obyvatel zménu

trvalého bydlisté do pronajatého startovaciho bytu ihned po splnéni podminek dle zakona ¢
326/1999 Sb. O pobytu cizinct na tzemi CR, v platném znéni.

SpInéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.



Pravidla prondjmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20.6.2017 schvalilo tato
Pravidla pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Bma.

Clanek 1
Vymezeni pojm0d a kompetenci

(1) BéZné obecni byty - byt v.domé v majetku statutarniho mésta Bma /déle jen mésta, Ci
mésta Brna/ , ktery nema charakter bytu zvlastniho urceni, bytu socialniho a
startovaciho. Zadatele eviduje a 0 ndjmu rozhoduje méstska ¢ast.

(2) Byty zvlastniho urceni - byty v domech s peCovatelskou sluzbou a byty bezbariérové.
Zadatele eviduje a 0 najmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - Zadatele eviduje a 0 ndjmu rozhoduje mésto.

(4) Socialni byty - byty pro Zadatele snizkymi pfijmy, v bytové nouzi spotfebou
komplexni socialni podpory Ci pro Zadatele s nizkymi pfijmy bez potfeby komplexni
socialni podpory a byty prostupné. Zadatele o byt spotfebou komplexni socialni
podpory eviduje mésto. Zadatelé o socialni byt bez potfeby komplexni socialni
podpory budou vybirani ze Zadatell o béZny obecni byt navrzenymi méstskymi ¢astmi.
O najmu socialnich byt rozhoduje meésto. Hospodafeni je upraveno Statutem
socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1téchto Pravidel.

(5) Startovaci byty - byty pro Zadatele do 35 let svymezenymi pfijmy. O najmu
rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku meéstska Cast, pokud urila tento charakter
bytu. Hospodafem je upraveno Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu ¢.2
téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni- byty pro vymezené skupiny Zadatel(. Podminky provozovani stanovi
pro konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(7) Sluzebni byty - byty, jejich ndjem je vazan na vykon domovnickych praci. O néjmu
bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska Cast.

v Cléanek 2
Zadosti o byt
A. BéZny obecni byt
(1) Méstska ¢ast do seznamu Zadatel( o bézny obecni byt zapiSe Zadatele, ktery
a) je zletily,



b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy €&i rodinny didm nebo byt, pokud
neprokazi, ze jej ze zavaznych divodd nemohou uzivat,

c) je nadjemcem bytu, ktery je vzhledem k finan¢ni a socidlni situaci, nebo kvéku nebo
zdravotnimu stavu Zadatele nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici, a je-li ndjemcem
takového bytu v majetku mésta Brna, nabidne méstské Casti, u nizZ o byt Zada a ktera je
pronajimatelem Zadatelem uzivaného bytu nebo jiz nalezi kbytu dispoziéni pravo, jeho
uvolnéni

d) je ndjemcem socialniho bytu a nabidne s doporu¢enim OSP MMB jeho uvolnéni,

e) je-li jinym statnim pfisludnikem, méa na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s
pravnimi pfedpisy o pobytu cizinci na tzemi Ceské republiky,

i) je vrozvodovém fFizeni, i kdyZz dosud nedoSlo k vyporadani spole¢ného jméni
k bytovému &i rodinnému domu nebo bytu a Feseni doporuci Odbor socialni péce MMB
nebo UMC. Podminka dle pism. b) musi byt spInéna pfed uzavfenim najemni smlouvy,

g) neuziva protipravné byt i nebytovy prostor k bydlent,

h) v dosud uzivaném byté nedluzi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s ndjmem bytu,
véetné prislusenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zplsobem
neporusuje podminky najemni smlouvy

i) nedluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ najem skon¢il

j) dle Cestného prohlaseni nema vici méstu zadny dluh

B. Byty zvlastniho urceni

(1) Mésto do seznamu Zadateld o byt zvlastniho ureni (byty v domech s pecovatelskou
sluzbou a byty bezbariérové) zapiSe Zadatele, ktery

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manZel (ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny ddm nebo byt, pokud
neprokazi, Ze jej ze zavaznych divod(l nemohou uZivat, nebo je ndjemcem bytu, ktery je
pro néj vzhledem k véku a zdravotnimu stavu nevyhovujici, nebo nabidne uvolnéni
stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporuci vzhledem kvéku nebo zdravotnimu stavu
Zadatele socialni odbor,

c) je-li jinym statnim pfisludnikem, méa na Gzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu

s pravnimi pfedpisy o pobytu cizincil na Gzemi Ceské republiky,

je

d) ma zdravotni stav umoZziujici bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou,

e) mé zdravotni stav vyZadujici dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovem byté /ma
pohybové postizeni vyZadujici pouzivani zdravotnich pomdcek, ¢i zrakové postizeni/,

f) zada-li o byt v domé s peCovatelskou sluzbou, je pozivatelem starobniho ddchodu nebo
pozivatelem invalidniho dlichodu star$im 60 let,

h) neuziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydlent,

i) v dosud uzivaném byté nedluzi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s ndjmem bytu,
véetné prislusenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zplsobem
neporusuje podminky najemni smlouvy

j) nedluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz najem skoncil

k) dle ¢estného prohlaseni nema vici méstu zadny dluh

(2) Najemni smlouvu na prondjem bytu zvlaStniho urceni Ize uzavfit i s osobou, kterd neni
Zadatelem, zapsanym v seznamu Zadatell , je-li zdravotné postizena nebo star$i 70 let véku a



uziva-li byt zvlastniho ur€eni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto
osobou manZzel, byvaly manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo
vnuk, nema-li vlastni byt a zil s ndjemcem ve spole¢né doméacnosti a nepfeSel-li na ni najem
bytu ze zakona.

C. Socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory
Mésto do seznamu Zzadatell o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory zapise
Zadatele, ktery splfiuje podminky dle bodu A odst.(I) pism.(a,b,c,e ) a dle Statutu
socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu ¢.I téchto Pravidel.

5 D. Evidence Z&dosti 5
(1)Zadost o bézny obecni byt se podava méstské Casti, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel mlze

podat Zadost na vice méstskych Casti.

(2) Zadost o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory a o byt zvlastniho uréeni se
podava méstu.

(3) Zadatel na formulafi Zadosti pravdivé vyplni vechny Gdaje. Méstska ¢ast ozndmi tomuto
Zadateli do 30 dnll po obdrZeni Zadosti, zda byl do seznamu zapsan. Oznameni mUzZe byt
nahrazeno vyvésenim pofadi Zadateld o prondjem bytu na webovych strankach méstské Gasti.
Pisemné ozndmeni bude zaslano Zadateli o pronjem bytu, ktery nebyl do seznamu zapséan
véetné odlvodnéni

Zménu Udajl Zadatel pisemné oznamuje méstské Casti bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do
30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska ¢ast mlze blize upravit zplsob a podminky
evidence Zadosti o byt.

(4) Zadatel o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory ¢&i o byt zvlastniho uréeni na
formulafi zadosti pravdivé vyplni vSechny Udaje.

Mésto oznami Zadateli o sociélni byt s potfebou komplexni socialni podpory o byt zvlastniho
uréeni do 30 dnl po obdrZeni Zadosti, zda byl do seznamu zapsan, pfipadné zjakého ddvodu
nebude jeho Zadost evidovana.

Zménu Udajl Zadatel pisemné oznamuje méstu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnli
ode dne, kdy ke zméné doslo.

(5) Mésto i méstska ¢ast umozni podat Zadost o byt elektronicky.

E. VyFazeni zadosti
1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatel(i méstské &asti, viici niz se dopustil nékterého
z nize uvedenych skutkd, ¢i ze seznamu Zadatel( mésta,
- uvede-li nepravdivé Gdaje,
- neoznami-li zménu skute€nosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti o byt,
- nastanou-li skute¢nosti, pro které nemdze byt zapsan do seznamu Zadateld,

Zadatel bude vyFazen ze seznamu Zadateld u v3ech méstskych Casti, kde je evidovan, pfip.
mésta, je-li mu nékterou méstskou Casti ¢i méstem pronajat byt.



(2)Nepfijme-li Zadatel bez vaznych ddvodi byt, bude z evidence Zadatell o byt pFislusné
meéstské Casti €i mésta vyrazen, s vyjimkou Zadatele o byt zvlaStniho ur€eni, ktery z vaznych
diivod(l pozadal maximalné na dobu 1roku o odklad Feseni.

(8)Méstska Cast vyrozumi Zadatele o bézny obecni byt o dlivodech vyfazeni ze seznamu
Zadateld, Zadatele o socialni byt s potfebou komplexni socialni potfeby a o byt zvlastniho
uréeni vyrozumi o dlvodech vyfazeni ze seznamu Zadatel(l mésto.

Clanek 3
Vybér Zadatel(

(1)Vybér Zadatell o béZny obecni byt provadi méstska Cast podle kritérii a zplsobem
ur€enym meéstskou Casti.

(2)Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské Casti a
zvefejnéna na Gfedni desce méstské Casti.

Méstska Cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnd po jejich schvéleni
zastupitelstvem meéstské Casti.

3) Volny byt zvefejni méstska €ast na Ufedni desce a na webovych strankach méstské Gasti
se zakladnimi podminkami n&jmu bytu a s vyzvou k podavéani pfihlasSek Zadateli zapsanymi
v seznamu Zadatell méstské Casti. Z prihlasenych Zadateld pak MC provede vybér dle kriterif
schvélenych zastupitelstvem méstské Casti.

Nepostupuje-li meéstska ¢ast timto zplsobem, zvefejni na Gfedni desce a na webovych
strankach méstské Casti poradi Zadateld sbodovym hodnocenim dle kriterii schvalenych
zastupitelstvem méstské Casti

(4)Méstska Cast je povinna zvefejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla pronajmu
bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zplsob pro vybér Zadatel(.

(5)Trvalé bydlisté v jiné méstské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pFi vybéru Zadatele.

6) Spredchozim souhlasem Rady mésta Brna m(iZze méstska ¢ast v oddvodnénych pfipadech
rozhodnout o prondjmu bytu mimo tato Pravidla.

Clanek 4
Podminky najmu

(1)0 podminkach ndjmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v souladu
s témito Pravidly.

2) Predmétem pronajmu mize byt pouze byt zplsobily k uzivani. Mésto, ve svéfeném
majetku méstska Cast, nemidzZe po Zadateli poZzadovat opravu bytu vlastnim nakladem ani
nahradu naklad( na opravy bytu provedené pronajimatelem ¢i pfedchozim najemcem.

(3) Vyse najemného u nové uzaviranych najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd
k ndjemnim smlouvam na pronajem bytd zvlastniho urceni, bytd socidlnich, startovacich,



prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt niZ8i nez 57,20 K&/m2/mésic a bude
kazdoro€né upravovana o miru inflace vyhlaSenou CSU.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na prondjem uvolnéného bézného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt niz8i nez ekonomické najemné stanovené pro potieby
statutdrniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 n a bude
kazdoro€né upravovana o miru inflace vyhldSenou CSU.

Urceni vySe najemného u nové uzaviranych dodatk( k nadjemnim smlouvam na pronajem
bézného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele.

Toto ustanoveni se nevztahuje na byty postavené spomoci dotaci, kde je vySe najemného
stanovena podminkami poskytnuti dotace.

(4) Najemni smlouva, pfipadné dodatek k ndjemni smlouvé pfi prodluzovani doby najmu
bytu, svyjimkou bytl socialnich, musi obsahovat zavazek najemce provést v evidenci
obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnd po uzavieni
najemni smlouvy ¢Ci jejiho dodatku, stim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi se mu
po€inaje 61. dnem po uzavfeni najemni smlouvy najemné na dvojnasobek sjednaného
najemného, a to aZz do dne prokazani splnéni tohoto zdvazku. Splnéni zdvazku je najemce
povinen pronajimateli pisemné doloZit.

AStanoveni ekonomického najemného pro potreby statutarniho mésta Brna - prosinec
2016 , a to pro byty do 100 m2 podlahové plochy

%
Clanek 5
Uvolnéné byty

()M éstska Cast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnl po ohlaseni spravcem. Neurci-li
mésto nejpozdéji do 15 dnd po obdrZeni ohlaseni volného bytu méstské Casti budouciho
najemce, rozhodne o prondjmu bytu méstska Cast. Toto ustanoveni plati pouze do doby
zavedeni pasportd domd a bytd do centralniho informacniho systému.

(2)Mésto méa pravo z ddvodl hodnych zvlastniho zretele (v celoméstském zajmu) obsadit
nejvyse 10 % bytl z ro¢niho priméru uvolnénych bytd v dané méstské &asti v prfedchazejicich
3 letech.

Clanek 6
SluZebni byty

(1) O najmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku
méstska Cast.

(2)Sluzebni byty budou pronajimany vyhradné se zavazkem vykonu domovnickych praci, na
dobu urc€itou, zpravidla na dobu jednoho roku. Doba, na niz je sjednan vykon domovnickych
praci a doba ngjmu musi byt shodné.



Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

(1)Rada mésta Brna mUlZe rozhodnout o prondjmu bytu v celoméstském zajmu a o
podminkach najmu.

(2) Prehled bytd poskytnutych v celoméstském zajmu bude predloZen jedenkrat za pll roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Slucovani a rozdélovani bytd

(1) 0 slouceni ¢i rozdéleni byt rozhoduje ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v nesvéreném
majetku mésto. Souhlas Ize vydatjen ve vyjimecnych pfipadech.

(2) Souhlas mésta ¢i méstské Casti ke slouceni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas,
pfipadné vyjadieni dotéenych organl statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

(1) Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni
smlouvy k bytu na zékladé dohody ajen s pisemnym souhlasem pronajimatelti. Dohoda mize
byt uzaviena jen mezi najemci bytll v majetku mésta Brna ¢i v majetku mésta Brna a jiné
obce.

(2)N4jemci bytl v majetku mésta Brna mohou vyuZzit pro tento (el webové stranky
statutdrniho mésta Brna.

Clanek 10
Spole¢ny najem

Dohodu o spoleéném najmu se stavajicim najemcem miZe méstska CGast, v nesvéfeném
majetku mésto, uzavfit pouze za podminky, Ze dal3i osobou pfistupujici k ngjmu bytu jsou
jeho déti, rodiCe, sourozenci, zet' a snacha, vnuk i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili
a Ziji-li sndjemcem alespon 1rok ve spole¢né domacnosti a nevlastni-li bytovy ¢i rodinny
dim, byt nebo nejsou-li najemci bytu na dobu neurgitou.

Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych ¢asti

(DMésto po zavedeni Centralniho informaéniho systému mésta Brna povede centralni
evidenci domi a bytl v majetku mésta Bma a jejich najemcd, evidenci uvolnénych bytd a
evidenci Zadatell o byt u jednotlivych méstskych &asti, evidenci socialnich, startovacich byt
a bytl zvlastniho urceni. V ramci Centralniho informacniho systému mésta Bma jsou vedeny
pasporty domu, bytl a evidence dluznikd najemného.



(2)Méstska cast vede evidenci doml ji svéfenych, bytd a najemcid bytl v téchto domech
formou pasportl a evidenci dluznik( a je povinna je prlibézné aktualizovat, a to i v ramci
Centralniho informacniho systému mésta Brna.

(3)Méstské Casti maji trvaly pfistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné
¢i zaniku najemniho vztahu k bytlim jsou méstské ¢asti povinny oveéfit potfebné skutecnosti
v této evidenci.

(4)Meéstské Casti aktualizuji pribézné Gdaje potfebné k vedeni centralni evidence.
(5) Méstska ¢ast postupuje méstu Zadosti o pronajem bytu zvlastniho urceni.

(6)Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské Casti dle téchto Pravidel. Za tim Gcelem je
opravnéno pozadovat predlozeni veskerych dokladl a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

(1) Mésto i méstska ¢ast postupuji vici najemclm, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici
z nadjemni smlouvy dle pravnich pfedpisd. Soucasné vsak ¢&ini vici najemcim kroky, které
mohou pFedejit ztraté bydlem.

(2) Mésto, ve svéfeném majetku méstska €ast, mohou uzavfit s ndjemcem, jehoz najem bytu
skoncil vypovédi ¢i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uZivaného
bytu, pokud najemce do 1 mésice od skon€eni ndjmu pronajimateli uhradil dluh na ndjemném
a za sluzby spojené suzivanim bytu vcetné pfisluSenstvi Ci uzaviel dohodu o splatkéch
dluhu, a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu. UrCeni vySe
najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

1) Mésto, ve svéfeném majetku méstska Cast, poskytuje vymezenym skupindm Zadateld
bydlem formou sdileného bydlem bytu k tomu uréenému.

(2) Seznam Zadatell o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu Zadateld o byt.

(3) Kriteria vybéru Zadatell a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska Cast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Spole€né a zavérecna ustanoveni

(1) V domech, které nebyly svéfeny méstskym Castem, vykonava cinnosti uvedené
v C1.6,8,9,10 téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu ¢l. 1,

odst. 2,3,4,5,6,7 téchto Pravidel. Neurci-li mésto najemce, pronajme jej Zadateli navrzenému



meéstskou Casti, na jejimZ Gzemi se uvolnény byt nachazi, nebo jiZ je postoupeno dispozi¢ni
pravo, nerozhodne-li o prondjmu bytu mimo tato Pravidla.

(2) Zadosti o byt podané pfed schvalenim téchto Pravidel se posoudi dle téchto Pravidel.

(3) Tato Pravidla rusi Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zajistovani bytové nahrady, schvalend Zastupitelstvem meésta Brna na Z4/031.
zasedani dne 24.1.2006 , jejichz zmény a doplnéni byly schvaleny Zastupitelstvem mésta
Brna na zasedani Z5/035. dne 22.6.2010 , na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedani
Z6/015 dne 15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9.10.2012, na zasedani Z6/034 dne 20.5.2014.

Tato Pravidla nabyvaji G€innosti dnem 1.10.2017.



PFiloha ¢. 1
STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojm0

(1) Socialnim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna svéfeném Ci nesvéfeném
meéstské Casti, ktery je urCen pro bydleni
a) osob s potfebou komplexni socialni podpory, snizkymi pfijmy, vyloucené
z bydleni, jako jsou rodiny s détmi, osoby pfeZivajici venku, osoby opoustéjici
détské domovy apod.,
b) osob bez potfeby komplexni socidlni podpory, s nizkymi pfijmy, jako jsou rodiny
s détmi, seniofi, matky samozivitelky apod.

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt, byt pronajaty v ramci projektl Rapid re-
housing a Housing- first.

Clanek 2

Urceni socialniho bytu
(1) Rozhodnutim Rady mésta Bma bude stanoven kazdorotné pocet bytl, které budou
pronajaty méstem jako socialni, v letech 2017-2019 vzdy minimalné 30 bytl ro¢né.

(2) Méstské Casti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam sociélniho
bytu vyhovuji, resp. uréi pocet bytd, které v pribéhu kalendafniho roku nabidnou méstu jako
socialni, ato vzdy do konce 1 Ctvrtleti pFisluSného kalendarniho roku.

(3) Finanéni prostfedky na opravy téchto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby i
z prostiedkd CR ¢&i EU. Investiéni ¢innost a dispozi€ni pravo k témto bytlim bude néleZet
méstu, tzn. Ze Rada mésta Bma bude schvalovat najemce, dobu a vysi ndjmu ke konkrétnimu
bytu, bude rozhodovat i o event. prodlouZzeni doby najmu bytu, méstska Cast pak bude
uzavirat ndjemni smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé.
Méstskd Cast zaSle méstu pro potfeby evidence jedno vyhotoveni najemni smlouvy a
Ctvrtletné hlaSeni o platbach najemného vcetné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu
socialnimu bytu.

(4) Rada mésta Brna se pfi urCovani socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Ze v ramci
bytového domu by pocet socialnich bytd nemél tvofit vice nez 20% bytovych jednotek,
nejvice vsak 8 byt .

(5) Urceni bytu jako bytu socialniho mlize zrusit pouze Rada mésta Bma.

v Clanek 3
Zadatel o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory

(1) Mésto do seznamu Zadateld o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory zapise
Zadatele, ktery



a) je zletily 3
b) je-li cizim statnim prisluSnikem, pobyva na Gzemi CR v souladu s pravnimi pfedpisy o
pobytu cizincd
c) nemd& uzavienu jinou ndjemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi
bytovy dim, rodinny dim, byt, ddm pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Gcely.
d) ziska osvédceni OSP MMB o potfeb& komplexni socialni podpory
e) jeji primérny Cisty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl 0,5 nasobek prdmérné hrubé mésiéni mzdy.
Pokud budou s Zadatelem uZivat socialni byt dal$i osoby, doloZi Zadatel, Ze primérny
Cisty meésicéni pfijem jeho doméacnosti v obdobi 12 kalendafnich mésict pfed uzavienim
najemni smlouvy nepresahl
1.0,8 nasobek prdmérné hrubé mésicéni mzdy, jedna-li se o domécnost se 2 ¢leny,
2. 0,9 nasobek priimérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
3. 1,0 ndsobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domécnost se 4 ¢leny,
4. 1,2 nasobek prlimérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o doméacnost s 5 ¢leny,
5. 1,5 nasobek prlimérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domécnost s6 a vice
¢leny,

Bude-li najemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. cervence do 31.
prosince, bude Cisty mésicni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo Cisty mésicni pFijem
jeji domacnosti porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendarni rok;
bude-li ndjemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. Cervna, bude
Cisty mésicni pfFijem porovnavan sprdmérnou hrubou mésiéni mzdou za predminuly
kalendarni rok.

Do pfijmi se nezapocitavaji davky poskytnuté z divodu zdravotniho stavu Zadateli ¢i ¢lenu
jeho domécnosti /dle z&kona €.108/2006 Sh. ,0 socialnich sluzbach- pFispévek na péci a
z4k.€.329/2011 Shb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim postizenim -pfispévek na
mobilitu/.

(2)Bez ohledu na vysi pfijmi dle odst.(l) pism.e) bude do seznamu Zadateld o socialni byt
s potfebou komplexni socialni podpory zapsan Zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud
spliuje podminky dle pism.a-d).

Clanek 4
Zadatel o socialni byt bez potFeby komplexni socialni podpory
(1) Socialni byty bez potfeby komplexni socialni podpory pronajme mésto Zadatellm
navrzenym meéstskymi ¢astmi ze Zadatel( o bézny obecni byt, ktefi spliiuji podminky
dle ¢1.3 b.(I) pism.a,b,c.e .
(2) Podminky vybéru Zadatelll stanovi Rada mésta Brna.

Clanek 5
Doba najmu a vySe ndjemného, podminky najmu



(1) N4jemni smlouva bude uzaviena na dobu ur¢itou 1roku s moznosti dalSiho prodlouzeni
vzdy o 1rok. VySe najemného za pronajem socialnich bytl u nové uzaviranych najemnich
smluv ¢i nové uzaviranych dodatk(l k ndjemnim smlouvam nesmi byt niz$i nez 57,20
K&/m2/mésic a bude kazdoro¢né upravovana o miru inflace vyhlasenou CSU.

(2 ) Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory
bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavfeni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z najemni smlouvy a k podngjemni smlouvé,

b) ujednani, Ze dalSi osoby, svyjimkou osob blizkych, do spole¢né domacnosti je
najemce opravnén prijimatjen se souhlasem mésta,

c) zavazek k uzavfeni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na ndklady mésta,

d) povinnost najemce oznamit méstu ke 31. 12. pfislusného kalendafniho roku vysi
jeho pfijma a pFijma ¢lenti jeho doméacnosti,

e) zavazek najemce spolupracovat s méstskou casti, pfip. méstem ¢€i méstskou casti
povéfenymi subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu

f) souhlas najemce stim, Ze pfijemcem davek statni socidlni podpory na bydleni bude
pfimo pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZzadovat

g) ujednani, Ze pronajimatel nepoZaduje slozeni jistoty ani jinou financni spolutGcast
najemce

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni

i) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého
socialniho bytu do 60 dnl po uzavieni ndjemni smlouvy; nesplnéni tohoto zavazku
najemcem je ddvodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Splnéni
zavazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.

(3) Najemni smlouva na pronajem socidlniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory
bude obsahovat ujednani pod odst.2, pism.a-d) ,g), h),i)

Clanek 6
Prodlouzeni doby najmu

(1) 0 prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

(2) Najemni smlouvu Ize opakované prodluzovat, pokud
- najemce fadné plni povinnosti vyplyvajici z n4jmu socialniho bytu
najemce splfiuje podminku dle ¢1.3 odst.Ipism.c), e) tohoto Statutu

Dobu ndjmu mlzZe Rada mésta Brna prodlouzit i v pfipadé, Ze vyse pfijmu najemce a ¢len(
jeho domécnosti prekroCi stanoveny limit a nebude-li moZno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt. Najemni smlouva na prondjem socidlniho bytu takovému
najemci nebude prodlouzena, pokud bez vaznych ddvodd odmitne byt nabidnuty
v celoméstském zajmu.

(3) N&jemni smlouvu nelze prodlouZit, pokud



- ndjemce porusuje povinnosti ndjemce zejména tim, Ze v prdbéhu trvani najemniho
vztahu dosahl jeho dluh na najemném z bytu a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu vice
nez trojnasobku mésiéniho najemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo

- ngjemce prestal spolupracovat se subjektem poskytujicim n&jemci komplexni socialni
podporu a byl-li z tohoto dllvodu vyfazen ze socidlniho programu socialniho bydleni.
Takovému néajemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.

(4) V pfipadé, Ze v prdbéhu trvani najemniho vztahu vySe pfijmu najemce a ¢lend jeho
domacnosti prekroCi stanoveny limit, bude od 1. 2. nasledujiciho roku vySe ndjemného
upravena na urovein ndjemného stanoveného pro pfislusné k.0 méstskou Casti, pfipadné na
aroven najemného v misté a Case obvyklého, sniZi-li se v dobé trvani najemniho vztahu
pfijem najemce a ¢lend doméacnosti na stanoveny limit, opét se vy$e ndjemného upravi
k témto vyse uvedenym terminlim na vys$i nadjemného platného v té dobé pro socialni byt.

(5) V pripadé, Ze najemce socialniho bytu nebude dle osvédéeni OSP MMB jiz potfebovat
komplexni socidlni podporu, mize Rada mésta Bma rozhodnout o tom, Ze byt ztraci
charakter socidlniho bytu a bude nadale pronajiméan jako bézny obecni byt nebo o tom, Ze
najemci bude v celoméstském z&jmu poskytnut béZny obecni byt.

Clanek 7
Vybér najemce bytu

(1) Vybér najemce socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude proveden dle
kriterii uréujicich miru potfebnosti Zadatele a zplsobem schvéalenym Radou mésta Brna a na
zédkladé socialniho Setfeni provedeného Odborem socialni péce MMB.

Vybér najemce socidlniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory bude proveden dle
kriterii schvalenych Radou mésta Bma ze Zadateld navrZenych méstskymi ¢&astmi po
vyhléSeni vybérového fizeni na prondjem socialniho bytu méstem.

(2) Najemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

(3)Dosavadni socialni byty budou postupné méstem uvolfiovany a zafazovany do kategorie
socialnich byt (s podporou) ve smyslu téchto Pravidel, pfipadné dopliiovany o komplexni
socialni podporu.

Clanek 8
Prostupné byty
(1) Prostupny byt je socialnim bytem s komplexni socialni podporou a omezenou dobou
najmu maximalné 3 roky.
(2)Podminky pronajmu bytu a kriteria vybéru Zadatel( uréi Rada mésta Bma.

(3)Zadatel musi spliiovat podminky dle ¢€1.3 tohoto Statutu.



PFiloha €. 2:
STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna, ktery je vzhledem k velikosti ur¢en
k bydleni mladych maximéalné 4 ¢lennych rodin, u nichz je pfedpoklad, Ze budou schopny
nejpozdéji do uplynuti doby najmu si obstarat jiné bydleni.

Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

(1)Zadatel o startovaci byt musi splfiovat podminky stanovené v €l. 1 Pravidel pronajmu byt
v domech v majetku mésta Brna a podminek zajiStovani bytové nahrady.

(2)Zadatelem o startovaci byt mohou byt manzelé a partnerské pary, ktefi spliiuji dale tyto
podminky:

« zadny z manzel( &i partner(i nedosahl v den podani Zadosti véku 35 let,

« Cisty mésiéni pfijem obou manzell ¢i partnerd dohromady dosahuje minimalné 0,8
nasobek a maximalné 1,7 nasobek primérné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi rok nebo &tvrtleti kalendafniho roku,

« alespori jeden z manZell &i partnerl méa uzavienu smlouvu o spoficim produktu
s penéznim Gstavem

(3)Vyse prijmu se doklada u podnikatell poslednim dafovym pfiznanim, u ostatnich Zadatel(
potvrzenim o zdanitelnych pfijmech za predchozi rok, popfipadé potvrzenim pFijm0
z predchozich tfech mésicl pred podanim Zadosti. Do tohoto pfijmu se nezapocitavaji socialni
davky a podpory vsech typ.

Clanek 3
Doba najmu a vyS$e ndjemného, podminky najmu

(1) Najemni smlouva s manzely Ci partnerskym parem bude uzavfiena na dobu ur€itou 3 let .
ProdlouZeni doby najmu maximalné o 1rok bude mozné jen ve vyjimecnych pfipadech. Vyse
najemného za prondjem startovacich bytl u nové uzaviranych najemnich smluv &i nové
uzaviranych dodatk( k ndjemnim smlouvam nesmi byt nizsi nez 57,20 K&/m2/mésic a bude
kazdoro&né upravovéana o miru inflace vyhlasenou CSU.

(2)Najemni smlouva bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z ndjemni smlouvy a k podnajemni smlouvé,

b) ujednani, Ze dalSi osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimatjen se souhlasem mésta,

c) ujednani o povinnosti slozit jednordzovou kauci ve vySi dvojnasobku mési¢niho
najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) zévazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notéfského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti,



e) zavazek ndjemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého
startovaciho bytu do 60 dnll po uzavieni najemni smlouvy; Nesplni-li ndjemce tento
zavazek, zvySi se mu pocinaje 61.dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokéazani splnéni tohoto
zdvazku. Splnéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit. .

Clanek 4
Vybérové Fizeni

(1)Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim .

(2)Nabidka volnych bytd bude zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Bma a na
internetovych strankéach statutarniho mésta Bma po dobu 30 dnl s uvedenim terminu pro
podani Zadosti o Gc€ast ve vybérovém Fizeni.

(3)Zadost o ucast ve vybérovém fFizeni bude podana méstu v zalepené obalce s oznacenim
»Startovaci byt“. Bude-li vybérové Fizeni vyhlaseno na vice bytll soucasné, zadost nem(ize
byt podana na konkrétni byt a losovani probéhne s ohledem na velikost jednotlivych bytd.

(4)Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek a sepiSe o tom protokol. Komise bydleni
RMB provede kontrolu vSech nélezitosti a Uplnosti podanych Zadosti a vyfadi zadatele,
ktefi nesplnili dané podminky a provede losovani Zadateld.

(5)0 vytazeni ajeho ddvodu budou Zadatelé pisemné informovani.
(6)Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na Gredni desce.

(7) Jména Zadatelll budou vloZena do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad
Zadatell. Po vylosovani najemcl se ze stejného osudi dal$im losovanim stanovi pofadi
nahradnikd.

(8) Nevylosovanym Zadateldm budou jejich Zadosti vraceny.

(9) Na zakladé doporuceni Komise bydlem Rady mésta Bma rozhodne Rada mésta Bma o
uzavieni ndjemnich smluv ke startovacim bytlim s vylosovanymi Zadateli.

(10) Pokud po rozhodnuti Rady mésta Bma o uzavfeni najemni smlouvy mezi méstem a
Zadatelem bude shledano, Ze (daje uvedené v Zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé,
nebo nejsou Uplné, Rada mésta Bma zrusi své rozhodnuti a uzavfeni najemni smlouvy
bude nabidnuto dal$imu Zadateli v pofadi - nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych Gdajd po
uzavieni najemni smlouvy na startovaci bytje divodem pro odstoupeni od smlouvy.

(11) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového Fizeni.

(12) Meésto si vyhrazuje pravo vybérové Fizeni nebo jeho ¢€ast zruSit kdykoliv do doby
uzavieni ngjemni smlouvy.

(13) O prondjmu bytl jako startovacich za podminek danych timto Statutem mdzZe ve
svéfeném majetku rozhodnout méstska €ast.

(14) Méstska ¢ast mlze zrusit charakter startovaciho bytu, ktery takto ur€ila, a nové upravit
s dosavadnim najemcem podminky pronajmu tohoto bytu.



