Predkladatel: Rada méstské ¢asti Brno-Lisen ¢.j. VIII/14/.'.1.1./2600

VIII/14. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-LiSeni
konané dne 30.4.2020

Nazev:
Neuplatnéni predkupniho prava mésta — garaz na pozemku mésta
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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-LiSen

doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z
urovné SMB ke stavbé (garazi) bez ¢.p./¢.e. ve vlastnictvi manZeli Vaclava a
Dagmar Paroubkovych postavené na pozemku p.¢. 5037/116 v k.u. LiSen ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Stanoviska dotéenych organu:
Rada méstské ¢asti projednala material na schiizi konané dne 25.3.2020 a doporucila
ZMC doporuéit ZMB nesouhlasit s vyuZitim ptedkupniho préva.

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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socialni organizacni rozpoctu a financi majetkopravni Stavebni
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Zpracovala: JUDr. Eva Vackova Piedklada: Mgr/ Bietislav Stefan
Odbor majetkopravni starpsta méstské ¢asti Brno-LiSen



Duvodova zprava :

Z majetkového odboru MMB jsme obdrzeli dalsi zZadost o vyjadteni k vyuziti pfedkupniho
prava, které novy ob¢ansky zékonik zavedl pro pfipady rozdilného vlastnictvi stavby a
pozemku. V daném pfipad€ se jedna o garaz v gardzovém dvorie pii ul. Molékova, stojici na
pozemku p.¢. 5037/116, ktery je vlastnictvim statutdrniho mésta Brna. Vlastnikem garaze jsou
manzelé Vaclav a Dagmar Paroubkovi, ktefi se rozhodli garaZ prodat a po uzavieni kupni
smlouvy uéinili méstu nabidku na vyuziti pfedkupniho prava.

V garazovém dvofe pii ul. Moldkova se nachdzi vétsi mnozstvi garézi na pozemcich mésta
Brma. S jejich vlastniky méame uzaviené najemni smlouvy, pfedmétem najmu je jak zastavéna
plocha garazi, tak i spoleéné ¢asti garazového dvora.
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Zadost o vyjadreni k vyuziti pfedkupniho prava
Vazeni,

vlastnici stavby garaze bez &.p./¢.e., postavené na pozemku p.C. 5037/116 v k.u. LiSer, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, dorugili dne 13.3.2020 statutarnimu méstu Brnu nabidku na uplatnéni pfedkupniho
prava k nabyti pfedmétné stavby s odkazem na ustanoveni § 3056 zéakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen NOZ).

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némZ je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisll soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma ke
stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma piredkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni
NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku,
piedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastniku budovy vzniklo vG&i statutarnimu
méstu Brnu predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhita pro prijeti nabidky je tfimésiéni a je poéitana od data jejiho doruceni s tim, Ze v pfipadé vyuZiti
nabidky je nutno v dané Ihté uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Nabidku pfedkupniho prava
je nezbytné v zakonné Ih{té nejen projednat v Zastupitelstvu mésta Brna, ale je potieba v této Ihité rovnéz
zaplatit nabizenou kupni cenu (nebylo-li dohodnuto jinak —viz. § 2147 NOZ), jinak nabidku v tomto pfipadé
nelze vyuzit.

Soucasné si Vas dovolujme upozornit, Ze Ize pfimo z Urovné Vasi méstské ¢asti nabidku pfedkupniho prava
vyuzit a kupni cenu uhradit z Vasich rozpo&tovych prostredkd dle €l. 11 odst. 2 pism. a) Statutu mésta Brna
pokud jsou pozemek nebo stavba svéfeny MC.

Pokud se rozhodnete pro tento postup, dovolujeme si Vas pozadat o sdéleni této informace obratem.
Vyuziti nabidky predkupniho prava z Grovné MC podléha stejnym pravidlim pro jejich vyuziti, jak je
uvedeno vySe. Nabyti viastnictvi vramci uplatnéni predkupniho prava z urovné MC podléha schvaleni
pfislusnych organt MC. V tomto pFipadé navrhujeme znéni usneseni viz Varianta .

V piipadg, Ze z Urovné MC nemate zajem predkupni pravo vyuZit, je tieba i tuto skute¢nost nechat schvalit
prislusnymi organy MC. V tomto pfipadé navrhujeme znéni usneseni viz Varianta II.
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Varianta | (vyuziti predkupniho préva z tirovné MC)

RMC

doporuéuje ZMC

1. souhlasit

- svyuzitim PP zUrovné MC dle &. 11 odst. 2 pism. a) obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna
¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdé&jsich obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna
s Uhradou kupni ceny z rozpoétu MC.

2. schvalit

- nabyti stavby (C.p./E.e., bez &.p./&.e.) postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢., k.0., z vlastnictvi
FO/PO do viastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi .....KE, se splatnosti v zakonné tfimésicni lhuté, pred
uzavienim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy, dle nabidky z .....

navazné na to:

zme

1. souhlasi

- svyuzitim PP z urovné MC dle &. 11 odst. 2 pism. a) obecné zdvazné vyhlasky statutarniho mésta Brna
¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna
s Uhradou kupni ceny z rozpoétu MC.

2. schvaluje

- nabyti stavby (C.p./¢.e., bez &.p./¢.e.) postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢., k.U., z vlastnictvi
FO/PO do viastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vySi ..... K&, se splatnosti v zakonné tfimésiéni [hité, pred
uzavfenim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori pfilohu ¢.....téchto usneseni, dle nabidky z ......

Varianta (nevyuziti pfedkupniho préva z trovné MC)

RMC
doporuéuje ZMC doporuéit ZMB
- souhlasit/nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z urovné SMB

navazné na to:

zmC
doporucuje ZMB
- souhlasit/nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava z urovné SMB

Dékujeme Vam, ze budete pfi vyjadfeni na vyuZiti/nevyuZiti pfedkupniho prava, nebo vyuZiti pfedkupniho
prava z irovné MC aplikovat vySe navrzené varianty usneseni. Vyrazné se tak cely proces zjednodusi
a sjednoti. Véfime také, Ze v pfipadé soudnich sporl se timto postupem, vyrazné posili postaveni mésta jako
.predkupnika" (zédjemce o vyuZiti pfedkupniho prava).

S ohledem na vy$e uvedené si Vas dovolujeme pozadat o VaSe bezodkladné vyjadreni, zda
1) vyuzijete pfedkupniho prava z Urovné meéstské ¢asti nebo

2) doporuujete statutarnimu méstu Brnu souhlasit/nesouhlasit s vyuZitim pFedkupniho prava,
a to vse, pokud mozno ve Ihiité do 14 dnl ode dne doruceni tohoto pfipisu.

S pozdravem

Mgr. Dagmar Baborovska
vedouci Majetkového odboru MMB

PRILOHY: kopie nabidky véetné uzaviené kupni smlouvy a smlouvy o Uschove
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V Brné dne 12.3.2020

Nabidka na vyuZiti predkupniho prava

Vazeni,
jsem vlastnikem stavby garaze bez &.p./C.e. stojici na pozemku p.¢. 5037/116v k..
Brno-Lisen, kterou jsem se rozhodl prodat.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem pozemku p.¢. 5037/116 v k.0. Brno-LiSen, na némz
stoji, je Statutarni mésto Brno, vznika mu ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Shb., ob&ansky zakonik, pfedkupni pravo ke stavbe.

Dne11.3.2020 jsem uzaviel kupni smlouvu na prodej vySe specifikované stavby za
kupni cenu 220 000,-K&. Timto Vam ve smyslu ustanoveni §2147 zakona ¢. 89/212
Sb., ob&ansky zakonik, &inim nabidku na vyuZziti pfedkupniho prava pficemz kupni
smlouva, ktera specifikuje veskeré podminky prodeje, je pfilohou této nabidky.

S pozdravem

Vaclav Paroubek

Dagmar Paroubkov

Tel. 602 966 528

Pfiloha: kupni smlouva a smlouva o Uschové
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‘ : Kupni smiouva o pievodu vlastnického priva k nemovité véci
uzaviéna dle zdkona ¢. 892012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni, mezi niZze uvedenymi
’ smluvnimi stranami (ddle jen ,,.Smlouva®):

manzelé:
Viaclav Paroubek

Dagmar Parcubkova

(ddle jen jako ,,Prodavajici*)

Petr Bohad

(déle jen jako ,,Kupujici*)

(Prodavajici a Kupujici mohou byt pro ucely této Smlouvy také oznacovini samostatné jako
.Smluvni strana®™ nebo spolecné jako ,,Smluvni strany™)

Cl L
Popis nemovité véci

1. Prodavajici prohla$uji, Ze maji ve svém vyluéném vlastnictvi tuto nemovitou véc:

- stavba bez ¢. ev., zplsob vyuZiti gardZ, zapsana na LV & 9207 pro obec Brno a katastralni izemi
Lisen, vedeném u Katastrilniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovi$té Brno — mésto.
Tato stavba je umist&na na pozemku parc. ¢. 5037/116, zapsaném na LV &. 10001 pro obec Brno a
katastralni tGzemi LiSeri, vedeném u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno — mésto — pozemek jiného vlastnika.

2. Kupujici prohladuje, Ze si Pfedmétnou nemovitost pfed podpisem této Smlouvy prohlédl a je
mu zndm jeji stav, a Ze si nevyminil Zadné specifické vlastnosti, které by méla Predmétna
nemovitost mit.

3. Prodavajici seznamili Kupujiciho se stavem Pfedmétné nemovitosti a prohladuji, Ze na
Piedmétné nemavitosti neviaznou Zadna zdstavni prava ¢&i prdva tietich osob, jako napf. privo

odpovidajici vécnému biemenu, priavo piedkupni, ani Zadnd jind prava, Zadné dluhy, zavazky,



restitucni ¢i jiné narcky, souhlasy, piisliby ani jiné zivady, na které by bylo nutné Kupujiciho
upozornit, s vyjimkou:
a) zakonného predkupniho prava Staturdrniho mésta Brna - vlastnika pozemku parc. &. 5037/116,

zapsanc¢ho na LV ¢. 10001 pro obec Brno a katastrdlni Gzemi Lieri, vedeného u Katastrilniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno — mésto.

CL 1.
Kupni cena

1. Prodivajici touto Smlouvou prodavaji Kupujicimu Predmétnou nemovitost, specifikovanou v ¢l.
I. bodu 1 této Smlouvy, véetné viech soucdsti a piisluSenstvi, a Kupujici tuto Predmétnou
nemovitost vetné viech souddsti a prislusenstvi kupuje a pfijima do svého vyluénéha vlastnictvi
a zavazuje se za to Proddvajicimu zaplatit Kupni cenu ve vysi a zplisobem nize v této Smlouvé
uvedenyrn.

2. Kupujici se zavazuje zaplatit Proddvajicim za Ptedmétnou nemovitost vzdjemné dohodnutou
kupni cenu (dale jen |, Kupni cena®) ve vy$i 220.000 K¢ (slovy: Dvéstadvacettisickorunceskych).

Cl.m,
Uhrada kupni ceny

1. Kupni cena bude Kupujicim uhrazena z jeho vlastnich zdroji do péti (5) dnit od podpisu této
smlouvy do advokdtni Gschovy JUDr. Margit Beranové, advokatky, AK se sidlem Rooseveltova 6/8,
602 00 Brno (ddle jen ,,Advokdt™) na ucet ¢. 107-28981002170100, a to v souladu s podminkami
sjednanymi ve Smlouvé o advokatni uschové (dale jen ,,Smlouva o Gschové®), kterou smiuvni
strany uzaviraji soucasné s touto Smlouvou. Kupuji splnj svou povinnost thrady Kupni ceny v
piném rozsahu pripsanim celé ¢astky Kupni ceny na ucet uschovy.

2. Kupni cena bude Proddvajicim vyplacena zplisobem a za podminek uvedenych ve Smlouvé o
uschové, jez bude mezi Proddvajicimi, Kupujicim a Advokatem uzaviena soudéasné s podpisem
této Smlouvy.

Cl. V.
ProhidSeni smluvnich stran

1. Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Ze nejsou v Upadku, ani Ze proti nim neni vedeno nalézaci,
exekudéni, insolvenéni tizeni, které by bylo zpiisobilé zpochybnit platnost i i€innost této Smlouvy
nebo které by se mohlo dotykat Pfedmétné nemovitosti a prav a povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajicich.

2. Prodavajici i Kupujici sob& navzajem prohlasuji, Ze jsou bez omezeni opravnéni k uzavieni této
Smlouvy a Ze jejim naplnénim nedojde k poskozeni prév &i opravnénych zdjmu jakychkoli tretich
osob.



3. Prodavajici se zavazuji, Ze ode dne uzavieni této Kupni smlouvy do doby zapisu vlastnického
prava k Predmétné nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti Predmétnou
nemovitost nijak a ni¢im nezatizi.

4. K preddani Pfedmétné nemovitosti dojde nejpozdgji do deseti (10) pracovnich dni ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti.

5. O pfeddni a prevzeti Predmétné nemovitosti bude sepsdn pfeddvaci protokol, ktery musi byt
podepsan Prodavajicimi a Kupujicim. V pfeddavacim protokolu bude uveden téZz stav méfidel
patiicich k Pfedmétné nemovitosti ke dni jejiho pfeddni.

Ol v
Dalsi ujednani

1. Prodavajici odpovidaji Kupujicimu a Kupujici odpovida Prodévajicim za ves$kerou pripadnou
skodu, ktera by byla zplsobena nepravdivosti jejich prohlageni uvedenych v élanku IV.

2. Kupujici je opravnén odstoupit od Smlouvy, pokud bude po uzavieni této Smlouvy pted
povolenim vkladu vlastnického priava k Predmétné nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do
katastru nemovitosti prohla§eno insolvenéni Fizeni na Prodévajici, prohliSena exekuce na
Pfedmétnou nemovitost nebo pokud bude zapsino dal§i omezeni v ¢asti C ptisluiného listu
vlastnictvi.

3. V piipadég, Ze by se prohlageni Proddvajicich shora uvedend v ¢lanku V. ukdzala nepravdivymi,
je Kupujici oprdvnén v budoucnu od této Smlouvy odstoupit s ulinky jejiho zruSeni od samého
pocatku a pozadovat ndhradu tim zpusobené Skody.

4.V pfipadég, ze by se prohliSeni Kupujiciho shora uvedena v ¢lanku V. ukédzala nepravdivymi,
jsou Prodavajici opravnéni v budoucnu od této Smlouvy odstoupit s G¢inky jejiho zrueni od
samého poc&atku, pozadovat navriceni Ptedmétné nemovitosti a poZadovat nahradu tim
zpusobené gkody.

5. Smiluvni strany se pro pfipad, Ze nedojde ke vkladu vlastnického priava k Predmétné
nemovitosti ve prospéch strany Kupujici do katastru nemovitosti podle této Smlouvy (ddle jen
,wvklad®), zavazuji, Ze bez zbyteéného odkladu uzavfou novou Kupni smlouvu, kterd spini zakonné
podminky pro provedeni vkladu, piipadné Ze na pokyn katastrdlniho uradu bezodkladng navrh na
vklad ndlezité doplni.

6. Kupujici je opravnén v budoucnu od této Smlouvy odstoupit s G¢inky jejiho zrueni od samého
pogatku v pfipadé, Ze skutednost, Ze nebyl povolen vklad vlastnického prdva ve prospéch
Kupujiciho, zavinili Prodavajici tim, Ze uzavieli Kupni smlouvu o pfevodu Pfedmétné nemovitosti
se tfeti osobou.

Cl. VL.
Predkupni priavo

1. Vzhledem k tomu, %e Pfedmé&tna nemovitost se nachdzi na pozemku ve vlastnictvi tfeti osoby
odli§né od vlastnika pfedmétné nemovitosti (tj. od Proddvajicich), ma v souladu s ustanovenim §



3056 obéanského zdkoniku vlastnik pozemku p. &. 4785 v k.. LiSenl zdakonné predkupni priavo k
Predmétné nemovitosti, pii¢emz toto predkupni pravo méd povahu prava vécnéha.

2. Proddvajici jsou v souladu s § 2140 obcanského zdkoniku povinni nabidnout pfedmét koupé
predkupnikovi ke koupi, pokud jej chtéji prodat tieti osob& (tj. kupujicimu na zédkladé této
smlouvy). Prodavajici zalou predkupnikovi nabidku k vyuziti pfedkupniho prava bezprostiedng
po podpisu této smlouvy. Tato kupni smlouva je tedy v souladu s § 2145 obcanského zédkoniku
uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho prava pfedkupnikem. V pripadé, ze
bude spInéna tato rozvazovaci podminka, plati, Ze okamZikem tddného uplatnéni predkupniho
prava predkupnikem pravni nasledky jednani mezi prodavajicimi a kupujicim podle této smlouvy
pominou a smlouva se tak ru$i. Smluvni strany jsou v takovém piipadé povinny vritit si bez
zbyte¢ného adkladu vse, co si navzdjem na zdkladé této smlouvy plnily.

3. V souladu s § 2148 odst. 1 oblanského zdkoniku je predkupnik povinen vyuzit svého
pfedkupniho prava do tfi mésicti ode dne, kdy mu bude ze strany proddvajicich dorudena
pisemnd nabidka ke koupi nemovitosti zatizené predkupnim prdvem s ohlaenim vdech
podminek a ozndmenim obsahu smlouvy uzaviené s kupujicim. V pfipadé, Ze piedkupnik v této
lhaté prodavajicim pisemné sdéli, Ze svého pfedkupniho prdva nevyuzivd, nebo pokud v téze
lhté fadné nesplni viechny podminky uvedené v pfedchozi vété, piipadné |hita uplyne marng,
aniz by se ptedkupnik jakkoliv vyjadtili, pfedkupni priavo predkupnika ve vztahu k prodeji
Pfedmétné nemovitosti zatizené predkupnim pravem na zakladé této smlouvy zanikne; do
budoucna jim v§ak toto prévo zistava zachovano.

Cl.vi.
Vklad do katastru nemovitosti

1. Vlastnické pravo k Pfedmétné nemovitosti se pfevadi na Kupujiciho vkladem vlastnického préva
do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti poda
Advokit podle podminek stanovenych ve Smlouvé o Uschové, a to do péti (S) pracovnich dnii od
uplynuti Ihaty stanovené v rozvazovaci podmince, resp. do péti (5) pracovnich dni pot€, kdy bude
Advokétovi doloZeno, se viichni predkupnik pisemné vzdali pfedkupniho prava.

Cl. VII.
Zavérednd ustanovent

1. Tato Kupni smlouva byla sepsina v péti (5) stejnopisech s platnosti originélu, pfi¢emz kazdd
Smluvni strana obdrZi po jednom (1) vyhotoveni, jeden (1) stejnopis obdrzi Advokat a jedno (1)
vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy bude uréeno pro potfeby fizenf u katastralniho Ufadu o
povoleni vkladu vlastnického prava.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed podpisem fadné piecetly, Ze s
jejim obsahem souhlasi a Ze byla uzaviena po vzajemném projednini, podle jejich svobodné a
pravé ville, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za ndpadng& nevyhodnych podminek pro jednu
ze stran.



3. Tato Smlouva nabvvi platnosti okamzikem podpisu jejimi ucastniky. Timto dnem jsou jeji
uéastnici svymi projevy vile vazani.

4. Veskeré daldi ujednéani touto Smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanoveni zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
pravniho fadu Ceské republiky.

5. Tuto Smlouvu lze ménit & dopliovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
Smiuvnimi stranami.

V Brné, dne 11.3.2020

o -Kupujid’

Prodavajici





