Predkladatel: Rada MC Brno - LiSeii Cj. v /32./7,2 /2000
Zpracovatel: itvar tajemnika

VII. /32. zasedani Zastupitelstva mé&stské &asti Brno-Lisei
konané dne 19.12.2017

Nézev materidlu
Zadost spol. Archstyl, s.r.o. v plné moci za stavebnika spol. Idea Vision, s.r.o., Pekarenska 328/10, Brno
o vysloveni souhlasu s umisténim stavby bytového domu na vlastnich pozemcich p.c.4422/82 a 4422/83 k..
LiSefi. Vydani souhlasu je poZadovéano za vlastnika sousedniho pozemku p.&. 4422/81 k.u. Li¥eii
sv&feného MC Brno — Li3efi, vEetn& vysloveni souhlasu se zi'izenim prava sluZebnosti ke sluzebnym
pozemkim p.¢. 4422/81, 4422/80 a p.&. 4422/79 k.G. Li¥eli k uloZeni inZenyrskych siti vedoucich k budouci
stavbé bytového domu.

Obsah:

- divodova zprava
- Zadost + situaéni navrh stavby
- technickd zprava stavby bytového domu
- stanovisko stavebniho odboru UMC Brno - Ligeit
- koordinované stanovisko OVLHZ MMB ze dne 10.07.2017
- stanovisko Majetkového odboru MMB ze dne 1.12.2016
- znalecky posudek &. 6493-257/17 ze dne 2509.2017
- snimek tizem{ platného UPmB
- snimky z listu mapy
- inf. vypisy z katastru nemovitosti

Navrh usneseni :

1. varianta

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Liei

souhlasi

za vlastnika sousedniho pozemku p.&.4422/81 ( svéteného MC Brno — Ligett)v k.. Ligefi s umisténim stavby
»Novostavba bytového domu ul. Trnkova“ na pozemcich p.8.4422/82 a 4422/83 v k.0. Li%efi ve vlastnictvi spol.
Idea Vision, s.r.o. a souhlasi se zf{zenim prava sluZebnosti k pozemkiim p.&. 4422/81, 4422/80 a 4422/79 v k.u.
Li3efi (svéfenych MC Brno — Lieti) k uloZeni inzenyrskych siti vedoucich k novostavbe bytového domu a
souhlasi

se sepsanim vzajemné dohody mezi stavebnikem a MC Brno - LiSeti o kompenzaci za znehodnoceni prilehlych
pozemkii stavebnikem odkoupenim dvou bytovych jednotek, po kolaudaci stavby bytového domu, za
symbolickou cenu do vlastnictvi MC Brno — Li3efi a

uklada

majetkopravnimu odboru UMC mésta Brna, Brno — LiSefi vypracovat navrh dohody a tuto ptedloZit zp&t do
jednéni Zastupitelstva MC Brno — Li3eii.

2. varianta

Zastupitelstvo mé&stské ¢asti Brno — Ligen

nesouhlasi

za vlastnika sousedniho pozemku p.£.4422/81 v k.0. LiSefl s umist&nim stavby ,,Novostavba bytového domu ul.
Trnkova“ na pozemcich p.¢.4422/82 a 4422/83 v k.0. Li3efi ve vlastnictvi spol. Idea Vision, s.r.o.

Stanoviska dotéenych organi :

- stavebni komise pti MC Brno — Li3efi, projednala zadost dne 23.08.2017, s Zadatelem bylo dhodnuto stazeni
zadosti a zadani vypracovani znalekého posudku ke stanoveni obvyklé ceny obou pozemki, zadost byla ze
strany Zadatele stazena dne 28.08.2017, MC Brno — Lien zadala vypracovéni znaleckého posudku. Se znénim
posudku se komise seznédmila na zasedani dne 18.10.2017 a k navrhu jeho zohledn&ni samospravnymi orgény
pii budoucim vyuZiti pozemkil sousednich neprijala usnesent,

( souhlasi: 3, nesouhlasi: 0, zdrZeli se: 2)
- Z4dost projednala VIL./67. schiize Rady MC Brno — LiSefi, konana dne 8.11.2017, ktera pod bodem &.23/67
svého usneseni bere na védomi znalecky posudek &. 6493-257/17 zpracovany dne 25.09.2017 Ing. Lukaem
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Drinovskym, PhD. (vedoucim znalecké sekce spol. STAVEXIS, s.r.0) a doporucuje tento znalcky posudek
zohlednit pfi moZném budoucim vyuziti sousednich pozemkii samospravnymi organy MC Brno — LiSefi.

Garance spravnosti, zakonnosti materidlu
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C.j.2000/11532/2017/Hu
Zadatel: Archstyl, s.r.o. v plné moci za spol. Idea Vision, s.r.o., Pekarenska 328/10, Brno

véc: Zadost o vysloveni souhlasu s umisténim stavby monofunké&niho objektu - bytového domu
na pozemky p.¢. 4422/82 a 4422/83 v k.0. LiSefi ( vlastnictvi Zadatele), s pfipojenim
inzenyrskych siti — pfipojkou plynu, k ndvrhu vybudovani objektu — dot€eni pozemki p.¢.
4422/81, id. Y2 p.€. 4422/80 a p.¢. 4422/79 — svétenych MC Brno — LiSeli, soucasné
] vyslovenlm souhlasu s umisténim stavby za vlastnika sousedniho pozemku p.¢. 4422/81 v
k.0. Lieii — svéfeného MC Brno — LiSet, pro potieby izemniho fizeni

pozemky: - id. 1/2, p.€. 4422/80 o celkové vyméFe 722 m2 — jind plocha/ostatni plocha k.u. Liseti,
parcela je svéfena MC Brno — Ligef,
- p-€. 4422/81 o celkové vymére 439 m2 — jina plocha/ostatni plocha k.u. Liseti.
parcela je svéifena MC Brno-Ligef,
- p-€. 4422/79 o celkové vyméte 424 m2 — jina plocha/ostatni plocha k.ti. Lisef, parcela je
svéfena MC Brno — Lisef.

doruceno dne: puvodni Zadost dne 26.06.2017, stazena dne 28.08.2017, obnovena dne 6.12.2017
zasedani SK: 18.10.2017
schiize RMC: 8.11.2017
zasedani: ZMC: 19.12.2017

Prijata usneseni ve véci:

VIL/67. schiize Rady MC Brno — LiSeni, konana dne 8.11.2017 v bodu &. 23/67 svého usneseni, bere
na védomi znalecky posudek €. 6493-257/17 zpracovany dne 25.09.2017 Ing. Luka$em Dfinovskym,
PhD. ( vedoucim znalecké sekce spol. Stavexis, s.r.0) a doporucuje tento znalecky posudek zohlednit
pfi mozném budoucim projednani vyuZiti sousednich pozemké samospravnymi organy MC Brno —
LiSen.

Divodova zprava:

Stavebni zamér byl projednén ve stavebni komisi pii MC Brno LiSeii dne 23.08.2017 za t&asti
Zadatell z divodu znehodnoceni pozemkd p.€.4422/81 a 4422/80 v k.G. Liseii ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna ( svéfenych MC Brno — Li3eft). S Zadatelem bylo dohodnuto stazeni Zadosti a
zadani vypracovani znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny obou pozemkii. Zadost byla ze
strany Zadatele stazena dne 28.08.2017. Znalecky posudek zadala MC Brno — Lisefi. Tento posudek
doporuduje Rada MC Brno — Liseii ke zohlednéni samospravnymi organy v dispozicich s majetkem.

Na pozemcich ve vlastnictvi spol. Idea Vision s.r.o., IC 05332702, Pekarenské ¢.329/10, Brno p.¢.
4422/82 a 4422/83 je predkladan navrh vystavby ,,Novostavba bytového domu®, ul. Trnkova.

Dle platného UPmB, obecng zavazné vyhl.&. 2/2004 o zdvaznych &astech UPmB se pozemky
p.€.4422/82 a 4422/83 v k.\. LiSeti nachazi v navrhovych stavebnich smiSenych plochach s funkénim
typem SO a IPP 0,8. Umisténi stavby v izemi je moZné za pfedpokladu splnéni podminek uvedenych
ve stanovisku stavebniho odboru UMC Brno — LiSeii — viz samostatna ptiloha.

ProtoZe umisténim stavby dojde k trvalému znehodnoceni svéfeného pozemku p.&.4422/81 a z &asti i
p.C. 4422/80 v k.0. LiSefi a svym zptisobem i k nemoZnosti dalsiho vyuZiti pozemki pro dalsi vystavbu
dle potfeb MC nebo mésta Brna, do§lo mezi MC Brno — LiSefi a 7adatelem k tstni dohod& o mozné
kompenzaci znehodnoceni izemi stavebnikem, a to odkoupenim do vlastnictvi MC Brno — LiSeii dvou
bytovych jednotek za symbolickou cenu, k tomuto Gi¢elu byl vypracovan i shora uvedeny znalecky
posudek.

V tomto smyslu bude sepsana vzdjemna dohoda mezi stavebnikem a MC Brno — Liefi.

Stanovisko stavebniho odboru: je samostatnou piilohou materialu.



Zastupitelstvo MC Brno-Ligef
Jirova 2
628 00 Brno-LiSen

VBrné dne 6.12.2017

Zadost spol. Archstyl, s.r.o. v plné moci za stavebnika spol. Idea Vision, s.r.o., Pekdrenskd 328/10, Brno o
vysloveni souhlasu s umisténim stavby bytového domu na vlastnich pozemcich p.€.4422/82 a 4422/83
k.. LiSeri. Vydani souhlasu je pofadovano za vlastnika sousedniho pozemku p.&. 4422/81 k.d. Lidef
svéieného MC Brno — LiSen, véetné vysloveni souhlasu se zfizenim prava slufebnosti ke sluZzebnym
pozemklm p.¢. 4422/81,4422/80 a p.&. 4422/79 k.u. Lisen k uloZeni inZenyrskych siti vedoucich k
budouci stavbé bytového domu.

Stavebnik je ochoten za budouci znehodnoceni pozemki p.¢. 4422/81 a €4sti p.¢. 4422/80 v k.4. Liden,
svéfenych MC Brno -Lidef, poskytnout méstské ¢4sti kompenzaci - ( v duchu usneseni RME Brno — Ligefi).

Néazev akce: ,,Novostavba bytového domu*
Stupeii: Uzemni fizeni

Identifika¢ni tidaje stavby:

Ulice, €. popisné/orientaéni: -

Méstska &ast, PSC: Brno — Liser
Katastralni tzemi: k.a. Lisen
Dotcené pozemky: p.C. 4422/82,4422/83 (stavba BD)

p.€. 2540/1 (sjezd na ul. Trnkovu)
p.€. 6238/3 (chodnik na ul.Novoli§efiskou + pFipojky)
p.C. 4422/81,4422/80, 4422/79, 4422/249, 4422 /251

(pfipojky)
Identifikaéni udaje Zadatele:
Jméno a pfijmeni: Archstyl, s.r.o.
Adresa trvalého bydlisté: Gorkého 2/12, 602 00 Brno
Kontaktni telefon, e-mail: 776 262 569, jiri.rozinek@email.cz
Identifika¢ni tidaje stavebnika:
Jméno a pfijmeni: Idea Vision, s.r.o.
Adresa trvalého bydlisté: Pekarenské 329/10, 602 00 Brno - Vevefi
Kontaktni telefon, e-mail: 777 318 739, svoboda.rs@volny.cz

PFilohy: stanovisko MMB OUPR
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VYPRACOVAL Ing.arch.Rozinek

HIP Ing.arch. Pisarik
REVIZE (. MERITKO 1:1000 | . Idea Vision, s.r.o.
OBJEKT: STUPEN DUR | MisTo STAVBY
p.C.4422/82, 4422/83
NAZEV VYKRESU: DATUM 3/2017 k.. Lisen, Brno

Situace
katastralni

ARCHSTYL s.r.o.

Gorkého 2/12, 60200 Brno
IE 28326610,0IC (728326610
vedeno u KS oddil C/61460

tiSLO VYKRESU
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Hranice parcel
Novostavba BD Trnkova VYPRACOVAL Ing.arch.Rozinek
HIP Ing.arch. Pisarik
REVIZE €. MERITKO 1:250 | Iv. Idea Vision, s.r.o.
OBJEKT: STUPEN DUR | MisTo sTAveY
p.C.4422/82, 4422/83
NAZEV VYKRESU: DATUM 6/2017 k.. Liseri, Brno

Odstupy - sklopené
pohledy (fez A-A)

ARCHSTYL s.r.o.
Gorkéha 2/12, 60200 Brno
IE 26326610,DIC (728326610
vedeno u KS oddil /61460
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b)

e)

f)

Jednd se o stavbu v nezastavéném tzemi.

Uzemi je navrhové plocha SO — SmiSené plochy obchodu a sluZeb, kde jsou pFipustné
stavby pro bydleni v rozsahu do 50% funkeni plochy, coZ navrh splfiuje. Stavajici
zastavénost je nizké a v sou€asnosti probihd prodej pozemkil v této plose.

Stavba se nachazi ve vymezeném Uzemi s ochranou artézskych vod.

Odtok destovych vod za zastavénych ¢asti pozemku je Feden pres retenéni nadrz do
de&tové kanalizace a dedtové vody ze zbylé ¢asti pozemku jsou odvedeny vsakem.
Stavebni Feseni je v souladu s platnym tizemnim pldnem mésta Brna. Tomuto Uzemi
odpovida navrhova plocha SO — SmiSené plochy obchodu a sluzeb, kde jsou pripustné
stavby pro bydleni v rozsahu do 50% funkéni plochy. Index podlainich ploch je 0,8, coZ
spliiuje poZadavek na ndvrhovou plochu IPP =0,8.

Vypocet: ,

Bytovy diim ma 2 podzemni podlaZi, 3 pInd nadzemni podlazi a podkrovi, tj. pro Géely
vypottu jsou zapotitatelnd 3 plnd nadzemni podlaZi o vymére 327 m2 kazdé.

Plocha pozemku s navrhovou plochou SO je 1256 m2.

IPP stavby = (3 x 327)/1256 = 0,78 < 0,8 = IPP funkéni plochy

Stavba je v souladu s obecnymi poZadavky na vyuZiti zemi. Odstupy od hranic pozemku
byly stanoveny a odsouhlaseny na zékladé vyjadieni Statutdrniho mésta Brna, vlastnika
pozemk, zastoupeného MMB Majetkovym odborem.

vvvvvv

p.t. 4422/81, k.0. Lidefi
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

p.&. 6238/3, k.u. Lider
Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

p.&. 2540/1, k.4. Ligen

Ceska Republika :

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nébiezi 390/42, Nové
Mésto, 12800 Praha 2

A.4 Udaje o stavbé

a)
b)
c)
d)
e)

f)

8)

Jedna se o novou stavbu.

Ugel uZivéni stavby bude bytovy dam.

Jedna se o stavbu trvalou.

Nenfi evidovdna ochrana stavby podle jinych pravnich predpisd.

Projektova dokumentace je zpracovéna v souladu se zékonem ¢. 350/2012 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) , vyhl. €. 431/2012 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, vyhl. €.268/2006 Sb., o technickych
poZadavcich na stavby. Budované konstrukce jsou navrZeny tak, aby byly dodrZeny
tepelné-technické pozadavky stanoveny CSN 73 0540. Déle jsou uvaZovany i ostatni
pozadavky, stanovené zdkonem ¢.350/2012 Sh.

Vstupni podlaZi objektu je feSeno bezbariérové.

Projektové dokumentace respektuje pisemna vyjédreni a technické podminky vSech
dotéenych organt a spravcd siti. Stavebnik se zavazuje ke spinéni podminek jednotlivych
vyjadfeni souvisejicich s realizaci stavby. Seznam jednotlivych vyjadreni je pfilozen v ¢asti
E.Dokladova ¢ast a kopie vyjadieni jsou samostatnou pfilohou projektu.



h)

Zastavénd plocha =327 m?

Obestavény prostor — 4860 m®

Pocet byt — 27 (12 x 2+kk, 15 x 1+kk)

Pocet uZivatelli - 54

Pfedpoklddané zahdjeni stavby je 03/2018 a lhita vystavby cca dva roky.
Orientaéni naklady stavby jsou 30.000.000K¢

A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

Stavba neni ¢lenéna.

B Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis Gizemi stavby

a)

b)

f)

=)

i)

Jednad se o novostavbu samostatné stojiciho BD umisténého v nezastavéné plose mezi
ulicemi Trnkova a NovoliSefiska. Stavebni pozemek je tizky a dlouhy s orientaci kolomo
na obé ulice (silnice), je mirné svaZitého charakteru smérem na jih s ob&asnymi kopci a
prohlubnémi.

V Gzemi byl zpracovan Radonovy priizkum.

Radonovy prizkum v zavéru konstatuje, Ze zkoumarié Uzemi se nachdzi v kategorii nizké
radonové rizikovosti., proto neni nutno provadét specialni protiradonova opat¥en.
Stavba se nachdzi ve vymezeném tzemi ochrany artézskych vod.

Stavba se nenachazi v zdplavovém, ani poddolovaném Gzemi.

Stavba nebude mit vliv na okolni stavby ani pozemky, jelikoZ se jedna o samostatné
stojici stavbu s dodrZzenim minimalnich odstupovych vzdalenosti od hranic pozemku.
Nedojde ke stinéni, ani omezeni proslunéni a denniho osvétleni okolnich staveb a
pozemkd. Zastavéna plocha bude odvodnéna pies retenéni nadrz do destové kanalizace
a zbytek nezastavénych ploch pozemku bude likvidovan stévajicim zpGsobem - vsakem.
Nedojde k demolici, ani asanaci — jedna se o novostavbu.

Stavba bude zahrnovat kdceni stévajici volné rostouci vegetace v ramci pozemkd
investora a pristupovych cest.

Stavbou neni dotéen pozemek ZPF ani pozemek uréeny k plnéni funkce lesa.

Pozemek v soucasnosti neni pfipojeny na sité technické infrastruktury. Bude napojen dle
pripojovacich podminek vlastnikd siti.

Objekt bude dopravné napojen na pfilehlou komunikaci Trnkova, dle dopravniho Fesen.
Z hlediska Gzemi stavby nejsou pozadovany Zadné vécng, ¢ €asové vazby, ani investice.

B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 U&el uZivéni stavby, zékladni kapacity funkénich jednotek

Vznikne BD o dvou podzemnich, tfech nadzemnich podlaZich a podkrovi. Bude obsahovat 27
bytovych jednotek (15 x 1+kk, 12 x 2+kk) s pfislusenstvim pro cca 54 uZivatel(. Ucel uZivani je
stavba pro bydleni.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické feieni




a) BD je umistén na volné plose mezi vodohosporaiskym objektem-retenéni nadrzi a
stavajicim obytnym komplexem na ul. Brati Sapakd. Pozemky na této plode jsou
rozparelovén na tzké pruhy orientované smérem sever-jih, kolmo k ulicim NovoliSefska
a Trnkova. Umistény objekt podlouhlého a Gizkého charakteru je situovan k severni
hranici funkéni plochy SO, aby byl v jiZni &asti vytvofen co nejvétsi prostor pro parkovani
a dopravni napojeni z ulice Trnkova. Co se ty¢e proporci a charakteru budovy, nelze
navazovat na okolni zastavbu, jelikoZ je znaéné roztfisténd a nesouroda. Bezprostfedni
okoli budovy neni zastavéno.

b) Tvarové je dim pomé&rné jednoduchou tzkou a stihlou stavbou, ktera je podélné opticky
délena tfemiprosklenymi komunika&nimi jadry, mirné ustupupumlvdovmtr hmoty. Dim
ma hlavni plochy fasad orientovany smérem vychod-zépad. Hlavni prosklené plochy,
balkény a vyhledy z obtnych mistnosti jsou smérem na vychod, kde:se z ddvodu umisténi
vodohospodéaFské retenéni nadrze nepotitd s dalsi vystavbou. Smérem k chodniku, tj na
zdoadni stranu je otvori minimum a v prvnim podzemnim podlaZi jsou z matného
neprahledného skla.

DGm je navrien s fasddou v odstinu bilé barvy v kombinaci s plechovou sedlovou
stfechou v odstinu antracit a dfevénych obkladech na sténdach lodzZii.

B.2.3 Celkové provozni FeSeni, technologie vyroby

Provozni fedeni bytového domu vychdzi z omezené 3itky parcel, kde bylo nutno diim opatfit
tfemi vchody a tfemi komunika&nimi jadry, aby byly viechny byty dostupné.

Vstupy jsou umistény do prvniho podzemniho podlazi (podzemniho vzhledem ke zvySujicimu
se terénu na severni strané domu), které zahrnuje spoleéné komunikacni prostory, spole¢nou
ko&arkarnu, GloZné prostory pro jednotlivé byty a jeden byt 2+kk, ktery ma prdhledné vypIné
otvord pouze do zahrady. V kazdém dal$im nadzemnim podlaZi je jeden byt 2+kk a jeden
1+kk a v podkrovi jsou dva podkrovni byty 1+kk.

DCm je asteéné podsklepen druhym podzemnim podlazim , které je situovano pouze pod
blokem A (viz. vykresova dokumentace) a zde je umisténa kotelna pro cely diim.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Prostory v 1.np piistupné vefejnosti jsou Feeny v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sh. O
obecnychtechnickych poZadavcich zabezpetujicich bezbariérové uZivani staveb. Vstupy jsou
vyskové navrieny z Urovné pfilehlého chodniku.

B.2.5 Bezpecdnost pri uzivani stavby

Stavba nevyZaduje 74dné nadstandardni feSeni pro bezpeéné uzivani. VSechny konstrukce,
pldorysnd a vy$kova Fedeni, oteviené pochlzné plochy a prostory jsou navrZeny dle CSN a
OTP pro vystavbu a je nutné je pfi realizaci stavby respektovat a dodrzet.

B.2.6 zZakladni technicky popis staveb

Stavba bude zaloZna na Zelezobetonové zékladové desce a zékladovych pasech. Svislé nosné
konstrukce budou z keramickych tvérnic, stropy i schodisté ze Zelezobetonu. Krov bude
jedrioducha dfevéna hambalkova soustava. VypIné otvord budou osazeny plastové, pfipadné
drevéné, nebo hlinikové s vyplini trojsklem. Obalka budovy bude systémové zatplena. Stfesni
krytina bude z poplastovaného plechu.



B.2.7 Technickd a technologickd zafizeni

P¥ipadna technickd a technologicka zafizeni jsou popséna v ramci jednotlivych profesi.

B.2.8 Pozdrné bezpeénostni feseni

PBR je samostatnou pFilohou projektu.

B.2.9 Z&sady hospodareni s energiemi

Jednotlivé navrhované konstrukce a tepelné izolace byly navrieny v souladu s ndroky na
Gsporu energie a ochranu tepla tak, aby byly zarugeny poZadavky na teplenou pohodu
budoucich uzivateld, tepelné technické vlastnosti kdnstrukci a nizkou energetickou narocnost
p¥i uZivani RD. Timto Fesenim bude dodriena CSN 730540 a pozadované hodnoty soucinitele
prostupu tepla. Priikaz energetické narognosti objektu bude doplnén k navazujicimu stupni
projektové dokumentace.

B.2.10 Hygienické poZadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komundlni prostfedi

Viechny obytné prostory jsou odvétrany a prosvétleny pfirozené okny, dale bude instalovano
el. osvétleni. Kuchyné bude odvétrana jak pfirozené okny, tak bude nad varnou deskou
umisténa digestor na odsavani pacht z vafeni. Koupelny, WC atloZné prostory budou
odvétrany nucené potrubnim ventildtorem umisténym do stény s vyfukem na obvodovém
zdivu pres pretlakovou Zaluzii, kterd zamezuje nasévéni chladného vzduchu v zimnim obdobi.
Objekt bude vytapén standardni teplovodnou otopnou soustavou napojenou na plynové

~ kotle umisténé ve spoleéné kotelné. Viechny obytné a pobytové mistnosti v domé budou
vytapéné.
Stavba bude napojena na vefejny vodovod ve spravé BVakK.
PFi uZivani BD bude vznikat komundlni (Zivnostensky) odpad, jehoZ svazeni a likvidaci zajisti
obec v rdmci svozu b&iného komundlniho odpadu na zakladé smlouvy za Uplatu. Popelnice
budou umistény v pfitfedku u jizniho konce budovy u parkovisté.
BD neni svym charakterem stavba, kterd by ovliviiovala své okoli nadmérnym hlukem,
vibracemi, ¢i prachem.

B.2.11 Ochrana stavby pfed negativnimi U¢inku vnéjSiho prostredi

Na stavbé budou poutity certifikované stavebni materidly odpovidajici danym normam
zvukové nepridzvucnosti.

B.3 PFipojeni na technickou infrastrukturu

PRIPOJENI ELEKTRO:

Novostavba bytového domu na ulici Trnkova bude pfipojena k distribu¢ni siti E.ON
pies pripojkové skiin€ u kazdého vchodu do bytového domu. Do piipojkovych skiini
SR pred kazdym vchodem bude zasmylkovan novy kabel spoleCnosti E.ON
Distribuce. Investorem kabelového piipojeni bude spole¢nost E.ON Distribuce.
Odvody z pojistkovych spodki kazdé piislusné piipojkové skiin€ bude zalinat rozvod
investora stavby feSeného bytového domu. Tento rozvod bude jiZz soucésti feSeného
bytového domu.



v W o

Kabely z piipojkovych sk¥ini budou zavedeny do -elektrom&rovych rozvadéci
v jednotlivych vchodech A az C. Zt&chto elektrom&rovych rozvadéct budou pak
napojeny jednotlivé bytové rozvodnice a odbéry spoleénych spotieb vietn€ odbéru
plynové kotelny.

Piedpokladana ro¢ni spotieba bytového domu: 45 MWh/r

Bytovy diim bude rozdélen na 3 vchody, tj, vchod A, vchod B a vehod C

1. VCHOD A
Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33.2130 ed.3 pro vchod A
Energeticka bilance: P, (kw)R P, (kw)
9 bytovych jednotek dle stupné
elektrizace ,,B“ 4 11 kW 99
vzajemna soudobost pro 9 byt dle CSN 33 2130 ed.3 0,47 46,53 kW
Energeticka bilance vchod A P; (kW) B P, (kW)
Soudoby piikon byti 99 0,47 46,53
Plynova kotelna 8 0,5 4
Spole¢na spotieba : 2 : 0,5 1 :
CELKEM- . 109kW . 51,53kW
Soudoby proud vchodu A: 78,3A
HLAVNI JISTICE BYTU PRO VCHOD A NAVRZENY NA 3x25A/B.
HLAVNI JISTIC PLYNOVE KOTELNY JE NAVRZEN NA 3x16A/B
HLAVNI JISTIC SPOLECNE SPOTREBY NAVRZEN NA 1x25A/B.

2.

VCHOD B

Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33 2130 ed.3 pro vchod B

Energeticka bilance: P; (kw) B Ps (kw)

9 bytovych jednotek dle stupné

elektrizace ,B” 4 11 kW 99
vzajemna soudobost pro 9 bytt dle CSN 33 2130 ed.3 0,47 46,53 kW
Energeticka bilance vchod B P; (kW) R P, (kW)

Soudoby piikon byth 99 0,47 46,53
Spole€na spotieba 2 0,5 1

CELKEM 101kW 47,53kW



Soudoby proud vchodu B: 72,2A

HLAVNI JISTICE BYTU PRO VCHOD B NAVRZENY NA 3x25A/B.

HLAVNI JISTIC SPOLECNE SPOTREBY NAVRZEN NA 1x25A/B.

3. VCHOD C
Bilance odbéru el. energie dle normy CSN 33 2130 ed.3 pro vehod C
Energeticka bilance: T P(kWw)R P, (kW)
9 bytovych jednotek dle stupné
elektrizace ,,B“ 4 11 kW 99
vzajemna soudobost pro 9 bytG dle €SN 33 2130 ed.3 0,47 46,53 kW
Energeticka bilance vchod C P; (kW) R Ps (kW)
Soudoby ptikon byth 99 0,47 46,53
Spole¢na spotieba 2 0,5 1
CELKEM 101kW 47,53kW
Soudoby proud vchodu C: 72,2A -

HLAVNI JISTICE BYTU PRO VCHOD C NAVRZENY NA 3x25A/B.

HLAVNI JISTIC SPOLECNE SPOTREBY NAVRZEN NA 1x25A/B.

Celkem bude v bytovém domé& umisténo 27 bytovych jednotek s hlavnimi jistic¢i 3x25A/B, 3

odbéry spoleéné spotfeby pro vchody A, B, C s hlavhimi jistici 1x25A/B a odbér plynové

kotelny napojeny z rozvodu vchodu A s hlavnim jisticem 3x16A/B.

PRIPOJENI ZTI:

Pripojka vody

Bilance potfeby vody

54 osob bydleni 35 m3 /os./rok 1 890 m3/rok
CELKEM 1 890 m3/rok

Q pram. denni 5,2 m3/den 0,06 I/s

Q max 52 .1,25 = 6,5 m3/den 0,07 /s

Q h max 6,5:24.6,9 = 1,9 m3/hod 0,52 IIs
Pozarni vodovod - vpittni 0,31/s

- pfi sou€asnosti dvou hydrantd ~ ......... 0,61/s



Qvyp 2,411ls
Opravny koeficient dle met. Pokynu MZe 10 535/2002-6000 ko = 0,55

Max. priitok vodomérem Qmax = Qvyp . ko 1,30 l/s

A.8 nformace o tlakovych pomérech

Redukce 3.9.3 Novoliseriska

Max. tlak , 0,32 Mpa.

P¥i k6té terénu v mist& napojeni na vodovodni fad 262.80 m.n.m vyhovi tlakové poméry vyhlasce

428/2001 — min. 0,25 Mpa.

Nova vodovodni pfipojka HDPE d63 dl. 4,0 m bude napojena na venkovni
vodovodni fad DN 100.

Napojeni bude provedeno pomoci navrtavaciho pasu. Pfipojka bude ukoncena
hlavnim uzavérem a vodomérnou sestavou v 1.PP.

Investor je povinen zabezpedit pied zahajenim vykopovych praci vytyCeni veskerych
podzemnich inZenyrskych siti.

Vykopové prace budou provedeny ve smyslu CSN 73 3050. Potrubi bude ulozeno
v pram. hl. 1,60 m. Minimélni &. ryhy bude 0,50 m u dna potrubi. Stény budou svislé
1:0. Vedle ryhy musi byt ponechan volny prostor min. 0,5 m po obou stranach.

LozZe pod potrubi a obsyp potrubi se provede ze Stérkopisku.

Zasyp ryhy se provede zeminou z vykopu. Po zahozeni vodovodu se provedou
opravy komunikaci.

Spad potrubi je volen smérem k hlavnimu fadu.

Projektova dokumentace byla zpracovéna dle CSN 75 5411 a CSN 01 3426.
Provadéci zavod je povinen dodrzovat platné normy, pfedpisy a nafizeni a dbat o
bezpe€nost pfi praci.

Pripojka splaskové kanalizace

Bilance splaskovych vod

54 osob bydleni 35 m3 /os./rok 1 890 m3/rok
CELKEM 1 890 m3/rok

Q pram. denni 5,2 m3/den 0,06 I/s

Q max 52 .1,25 6,5 m3/den 0,07 |I/s

Q h max 6,5:24.6,9 1,9 m3/hod 0,52 I/s



Ptipojka splaskové kanalizace KT DN 200 dl. 12,0 m bude zausténa do stavajici
venkovni spladkové kanalizace pro vefejnou potfebu DN 400 KAM.

Zausténi je navrzeno jadrovym vyvrtem do horni tfetiny profilu stoky. Cisténi pipojky
je navrzeno pres revizni achtu umisténou na pozemku stavebnika.

Pfed zahajenim zemnich praci je investor povinen zabezpetit vytyCeni veskerych
podzemnich siti.

Vykopove prace budou provedeny ve smyslu CSN 73 3050. Potrubi bude uloZzeno v
pram. hl. 2,10. Minimalini $itka ryhy 1,00 m. Vedle ryhy musi byt ponechan volny
prostor min. 0,5 m po obou stranach.

Po vykonani zkousky vodotésnosti se provede zasyp ryhy dle CSN 73 3050.

Zasyp ryhy se provede zeminou z vykopu.

Pripojka desStové kanalizace

Bilance dest'ovych vod

Povoleny odtok z pozemku — koeficient odtoku 10,0 I/s/ha

0,1408 . 10,0 I/s/ha : 1,4 /s
Strechy e 0,0397. 0,9 . 161,0 cevrvevennn, 581s.
Zpevnéné plochy (dlazba) .............. 0,0150. 0,5 .161,0.............. 121s
Zpevnéné plochy (komunikace) ........ 0,0546. 0,8 .161,0.............. 7,0ls
Zelefi . 0,0315. 01 .161.0 .0eeeen.e.... 051/s
Celkem 14,5 /s

Dest'ové vody budou retenovany v retencni nadrzi o objemu 28,4 m3 s Fizenym
odtokem, ktery nepfesahne povoleny odtok 1,41/s.

Reten&ni nadrz je dimenzovana na 10-ti lety dést’ a bude opatiena
bezpecnostnim prepadem .

Povoleny odtok bude zabezpecen typovym regulatnim  prvkem
s bezpeénostnim pfepadem DN 160T Wavin .

VYPOCET VELIKOSTI RETENCE
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Pripojka destové kanalizace KT DN 150 dl. 17,0 m bude zalsténa do stavajici
venkovni destové kanalizace pro verejnou potiebu DN 1680/153 BEO.

Zausténi je navrzeno jadrovym vyvrtem do horni tretiny profilu stoky. Cidténi pFipojky
je navrzeno pres revizni Sachtu umisténou na pozemku stavebnika.

Pred zahajenim zemnich praci je investor povinen zabezpectit vytyCeni veSkerych
podzemnich siti.

Vykopové prace budou provedeny ve smyslu CSN 73 3050. Potrubi bude ulozeno v
pram. hl. 2,10. Minimalni $itka ryhy 1,00 m. Vedle ryhy musi byt ponechan volny
prostor min. 0,5 m po obou stranach.

Po vykonani zkousky vodot&snosti se provede zasyp ryhy dle CSN 73 3050.

Zasyp ryhy se provede zeminou z vykopu.

Al

popis technického fedeni vodovodu

NavrZené rozvody vody budou napojeny na novou pfipojku vody.

TV bude pfipravovana v bytovych pfeddvacich stanicich. .
Spotteba vody bude v jednotlivych bytech bude podruzné mérena.



A1l

V objektu jsou navrieny poZdrni hydranty typu D19 s trvale stalou hadici dl. 20 m.
PoZérni vodovod bude proveden z ocelového pozinkovaného potrubij.m. 11 353.

Vnitini vodovod pitné vody bude proveden z plastového potrubi PP-R PN 20.

Potrubi bude vyrobeno jednim vyrobcem, bude fadné oznaceno na viech svych ¢astech. Neoznalené
vyrobky nesmi byt do systému zabudovény. V systému nesmi byt pouZzity tvarovky s plastovym
zavitem. .

Tlakové zkousky budou provedeny podle CSN 73 6660. O tlakové zkousce bude pro kazdy hydraulicky
nezavisly okruh pofizen protokol, ktery bude pfedloZen ke kolaudaci.

Zku3ebni tlak je 1,6 ndsobek maximalniho provozniho tlaku, minimdlné 1,2 Mpa. PFi provadéni tlak.
zkousek plastového potrubf je nutno poéitat s dotvarovénfm. :

Tepelna izolace potrubi bude provedena navlekovou |zoIaCI
Veskeré spoje izolace budou pfelepeny paskou a izolace budou slepeny. Objlmky budou uchyceny na

izolaci s izola¢ni podlozkou. Barva izolace bude jednotna.

Instalace bude provedena dle €SN 75 5409.

popis technického feseni kanalizace

V objektu je navrzena oddilnd kanalizace napojend na oddilné pfipojky kanalizace.

Prostupy potrubl pfes poZarni useky musi splnovat pozadavky CSN.

stoupackach osazen istici kus.

Vnitfni kanalizacni potrubi ( odpadni a pfipojovaci ) bude provedeno z plastu HT — systém. Trubky se
upevni objimkami doddvanymi s potrubim, kazda trubka se upevni pod hrdlem, odpady se kotvi ve
vzdélenosti maximalné po 2 metrech, vedeni pod stropem se zavési ve vzdalenosti maximalné 10 D.Je
nutné presné dodrZovat technologické pokyny vyrobce.

Potrubi uloZené v zemi je navrzeno plastové KG — systém.

Roury a tvarovky z PVC se kladou o lGZka z pisku. Po zhutnéni musf{ byt tloustka Itzka 100 - 150 mm.
Spoje trub musi zlstat volné a obsypou se aZ po Uspésné zkousce tésnosti. Material na obsyp se
rozprostie po obou strandch potrubi sou¢asné ve vrstvach 150 mm a zhutfiuji se soumérné po obou
strandch. Zhutrfiovani obsypu pfimo nad troubou je zakazané.

Provedeni vnit¥ni kanalizace bude odpovidat CSN 73 6760.

PRIPOJENI PLYNU:

Bilance potteby plynu

2 x _Plynovy kotel 91,9 kW 8 10,03 M3/h oooiiiiiiiiiiiie et seesisaceesne carereesanneas 20,06
m3/h
Celkem 20,06
m3/h

Plynovodni pfipojka PE 40 s ochrannym pléstém bude napojena na STL plynovod DN 50.



Bude ukonéena ve sk¥ini HUP pfechodkou LPE/ocel-systém ISIFLO nebo CIMBERIO

v nadzemni provedeni, dridkem KK, zatkou a ochrannou ocelovou trubkou.

Délka pfipojky je 17,0 m.

Jako hlavni uzévér plynu slouzi kohout pred plynomérem.

Nova plynovodni pfipojka bude provedena v souladu s CSN EN 12007, €SN EN 12327, TPG 702 01,
CSN 736005

Pfipojka bude ukoné&ena na hranici pozemku hlavnim uzavérem plynu.

Svislou &ast pipojky PE s ochrannym pla3tém je doporuceno uloZit do ochranné trubky z oceli -
Bralen pfislusné dimenze.

Plynomér G16 je navrzen v pilitku na hranici pozemku.

Jako hlavni uzévér plynu slouZi kohout pred STL reguldtorem

Za plynomérem je navrien taktés kulovy kohout. Skfifi bude vybavena instalatnim H —
rémem. o

Velikost plynomé&rné skfinky pfizpGsobit tak, aby byla mozna bezpe¢na montaz a demontaz
plynoméru bez poufiti specialniho nafadi véetné snadné dodatecné montdze reguldtoru

z dGivodu zmény provozniho tlaku. Spodni strana dvifek bude min. 50 cm nad terénem.
Vertikalni &iselnik plynoméru (Citelny zepfedu) nebude umistén nize nez 1,0 m a vy3e nez 1,8
m nad Urovni upraveného terénu.

Rozvod plynu je navrzen pres obvodovou zed k plynovému kotli.
Pfed kazdym spotfebi¢em je navrzen kulovy kohout pfisluSné dimenze.
Plynovy kotel je navrien v provedeni ,,C* — pro spalovani plynu si pfisava vzduch
z venkovniho prostoru.

- Pribé&h potrubi, spady, dimenze, rozmisténi plynovych spottebicl je patrno z pfiloZzenych
vykrest. - . :
V mistech priichod(i pfes nosné zdi a strop potrubi uloZeno v ocelovych chranickach.
Veskeré stavebni Upravy jsou patrny z pfiloZenych vykrest.
Po Uspésné tlakové zkousce bude potrubi dvojndsobné natfeno s 1x emailovanim.
Trubni rozvody jsou navrieny z trubek ocelovych bezesvych s ikosem pro V svar, jak. mat.
11353.0.
Montovat a opravovat odbérné plynové zafizeni mohou jen organizace majici potfebné
opravnéni. '
Revidovat odb&rna plynova zafizeni smi jen organizace nebo pracovnici, ktefi maji z této
¢innosti osvédceni o odborné zplsobilosti.
Pro projektovani, stavbu, zkou3eni a provoz domovnich plynovodd, pro pfipojovani a provoz
plynovych spotrebich plati TPG 704 01.

USTREDNIi VYTAPENI:

1. Zdroj tepla
Jako zdroj tepla budou pouZity dva plynové kondenzalni kotle Wolf CGB 100, kazdy o vykonu 91,9

kW pfi teplotnim spadu 80/60 °C. Zdroj tepla bude umistén v 1.P.P, v samostatné mistnosti k tomu uréené. Tyto

kotle budou zapojeny vedle sebe zpisobem TICHELMANN. Vystupni potrubi z kazdého kotle bude osazeno

kulovymi uzévérem. Vramé potrubi bude osazeno kulovym uzévérem s filtrem. Spoleéné potrubi bude napojeno

do akumulaéni nadoby. Pies tuto bude uzavien kotlovy okruh. Ob&h vody v tomto okruhu budou zabezpecovat

ob&hové Serpadla, kterd jsou soudésti kotld. Z akumulagni nddoby bude vyvedeno potrubi, které bude osazeno

ob&hovym &erpadlem, které bude zabezpedovat ob&h topné vody v systému. Pfed Cerpadlem bude osazen kulovy

uzavér s filtrem.



Pojistné zafizeni - V kazdém kotli je umistén pojistny ventil. Do topného systému

bude navic vfazena expanzni nddoba REFLEX N6 o velikosti 400 I, ke které bude vyvedeno
pojistné potrubi. Pojistné zafizeni je navrieno v souladu s CSN 06 0830. Doplfiovani topného
systému bude provedeno automaticky z Gpravny vody.

Odtah spalin a pfivod vzduchu pro hofeni - bude proveden prostiednictvim déleného

odkouteni od kazdého kotle samostatné a to jak séni vzduchu pro hofeni tak odtah spalin.
Nasavani bude realizovano zfasédy objektu plastovou trubkou. Odtah spalin bude z obou
kotl sdruZen do jednoho kominu, ktery bude vyveden po fasadé nad ;tFechu domu. Komin
bude zhotoven jako tfislozkovy. Vnitfni a vné&jsi ¢ast bude z nerez. piechu a mezi témito

vrstvami bude tepelnd izolace.

Regulace wytdpéciho zafizeni - Regulaci systému bude MaR. Regulace bude

provadéna na konstantni teplotu vody v akumulaéni nadrZi. Vkotelné budou také
monitorovany poruchové veli¢iny jako je pfetopeni kotelny, zaplaveni kotelny, vyskyt plynu a
nedostatek vody v systému, na jeho? podkladé bude zabezpeceno automatické doplfiovani

vody do systému.

2. Rozvod U.T. -

HorizontéIni rozvod, ktery bude zhotoven ztrubek ocelovych, bude veden pod

stropem 1.PP. Ztohoto rozvodu budou vyvedeny stoupacky, které budou vedeny
v instalaénich $achtich a ze kterych budou provedeny odbocky k jednotlivym bytovym

preddvacim stanicim.

Bytové preddvaci stanice - V kazdém byté bude osazena bytova predavaci stanice MEIBES

LOGOTHERM, ktera bude ptipravovat z centrélniho rozvodu vodu pro vytdpéni bytu a bude

provadét ohfev TV pro potteby jednotlivych bytd.

Rozvody v bytech - Rozvod bude zhotoven ztrubek médénych. Z pfedavaci stanice bude

potrubi svedeno do podlahy bytu a zde rozvedeno k jednotlivym otopnym télestim. Pfivody

k radidtorim budou zasekany do stén.

Otopnd télesa - budou pouzity ocelové deskové radigtory v provedeni ventil-kompakt
a trubkové télesa v koupelnach. Trubkovéa télesa budou osazena radidtorovym regulainim
ventilem v rohovém provedeni. Télesa ventil-kompakt jsou jiz vybavena ventilovou vloZkou.

Ventily budou nastaveny na vypoétenou predregulaci.



B.3.1 Spole&né prostory — ve vstupnich prostorach, schodistovych prostorach a ko¢arkarné budou
instalovana otopna télesa, kterd budou napojena na regulacni uzly vysazené na odbockdch
z hlavniho rozvodu.

3. Ndtéry - Veskeré kovové &asti zafizeni, které nejsou povrchové upraveny pokovovdnim,

nebo natérem z vyroby, budou natfeny syntetickym natérem zakladnim a venkovnim.

4. Izolace tepelné - Potrubi vedené volné a potrubi v Sachtach bude izolovano izolaci URSA

RS 1 o tl. dle dimenze potrubi. Izolace bude povrchové upravena hlinikovou folii v
Sestihranném pozink. pletivu. Potrubfi v podlaze bude izolovano névlekovou izolaci TUBEX tl.
10 mm. U potrubi, kde tloustka izolace nesplriuje vyhlasku, jsou tepelné zisky vyuZity pro
jednotlivé mistnosti. Akumulaéni nadoba bude izolovéna izolaci z minefélm’ plsti o tl. 100 mm

s povrchovou tpravou hlinikovou félii v Sestihranném pletivu.

5. Tepelnd bilance:

Maximalni hodinovd potfeba tepla (pro kazdy objekt samostatné)

vytapéni + pritokovy ohfev TUV 190 kW
vytédpéni +ohfev TUV 469 GJ

6. Potfeba zemniho plynu:

Maximalni hodinové potreba 2x10,03=20,06

Redukovana ro¢ni potfeba 14 000 m*/hod

7. Z4vér - P¥i monta?i je nutné dodriovat platné bezpeénostni predpisy a ustanoveni CSN.

Zejména pak CSN 06 0310 podle které je té7 nutno provést topnou zkousku.



B.4 Dopravni feSeni

Dopravni feSeni je samostatnou pfilohou projektu.

B.5 ReSeni vegetace a souvisejicih terénnich tiprav

Okolni terén kolem budovy bude vyrovnén a upraven pro potreby zfizeni pfistupovych cesty,
chodnikd a komunikaci, které podrobnéji rozpracovava dopravni FeSeni.

B.6 Popis vlivl stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana

a)

sV v s

Stavba svym charakterem nevytva¥i Zadné negativni vlivy na ovzdugi, hlugnost, vodu ani
phdu v jejim okoli. V rdmci uzivani RD bude produkovén pouze bézny komunalni odpad.
Jeho likvidace je popsana v odstavci B.2.10.

Stavba, vzhledem ke své poloze v zastavéném Uzemi, nema vliv na pfirodu a krajinu.
Neni predmétem reseni.

Neni predmétem feseni.

Stavba se nenachdazi v ochranném pasmu ani bezpe¢nostnim pasmu. Nejsou znamy
Z4dna dalsi navrhovana ochrannd, nebo bezpecnostni pasma.

B.7 Ochrana obyvatelstva

Neni pfedmétem reseni.

B.8 Zasady organizace vystavby

a)

b)

c)

d)

Stavba bude napojena novymi pfipojkami technické infrastruktury zfizenymi v pfedstihu.
Ptijezd ke stavenisti bude zajistén z ulice Trnkova nové zfizenym sjezdem.

PFi zapoCeti provadéni stavby bude ¢astecné omezen provoz v pfilehlém pruhu na ulici
Trnkova a dopravnim znaéenim oznacen vyjezd ze stavby.Pozemek stavby bude oplocen
a opatien vystraZnym znaéenim se zakazem vstupu. Se stavbou nesouvisi kiceni dfevin
ohrozujici okoli.

Maximdlni zébror pro stavenité bude v rdmci pozemk{ investora a pfijezdd na p.€.
2540/1.

v Brné 13.6.2017

Archistyl s.r.o.
Gorkého 2/12
602 00 Brno
Czech Republic

Vypracoval:
Ing.arch.D.Pisafik

IC 2832 6610, DIC CZ 2832 6610 Telefon: +420 603 414 890
Spolecnost je zapsana v obchodnim E-mail: pisrik@archstyl.cz 1 6
rejstifku vedeném u Krajského soudu Internet: www.archstyl.cz

v Bné, oddil C, viozka 61460



Za stavebni odbor vypracovala: Smolkova Hoskovcova

Dle platného Uzemniho planu m&sta Brna (dale jen UPmBY), obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta
Brna & 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna se dotéené pozemky parc. &. 4422/82,
4422/83 v katastralnim tzemi LiSefi nachazi v navrhovych stavebnich smiSenych plochach s funkénim
typem SO — smiSend plocha obchodu a sluzeb a mira stavebniho vyuziti index podlaznich ploch (IPP)
je stanoven hodnotou 0,8.

Plocha stavebni - ¢4st tizemi pievazné zastavénd nebo uréend k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuZziti izemi a pFipustnost umisténi objektti uréitého druhu vyjadifena v regula¢nich podminkach pro
plochy stavebni.

Plocha navrhové - dil¢i ¢ast iizemi, ve které se piedpokladd zména ucelu nebo intenzity vyuziti.

FUNKCE:  SMISENE PLOCHY
- jsou uréeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy,
hospodarstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochéch.
- nize uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZzitim ploch smiSenych bylo
vyuziti monofunkéni.

SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné
nerusi bydlen.

- pokud objekty v této plose tvoii blokovou strukturu a obsahuji i funkcibydleni, pozaduje se
vyuziti minimalné ¢asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro kazdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (tj. piedevsim pro zeleti a htisté); timto pozadavkem se nevylucuje
moznost umisténi podzemnich gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze piijezd do téchto
garazi nezhor$i pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse
pozadovano.

Pripustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se
pfitom povazuji objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto uéelu urCena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni
(nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za ptedpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru uzemi a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femeslné provozovny,

- sluzebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely, v<.
stiedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

- zébavni zatizeni.

INDEX PODLAZNICH PLOCH ( IPP )

vyjadiuje intenzitu vyuziti izemi (napf. z hlediska utvareni charakteru izemi, mozného zatizeni technické
infrastruktury apod.), tj. po¢et m2 hrubé podlazni plochy na m2 zadkladni plochy; pii jeho aplikaci na
pozemek nebo soubor pozemki disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet nutné vztdhnout k
vymeéie té€chto pozemki. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povazuje piidorysné plocha vSech plnych
nadzemnich podlazi staveb vCetné konstrukci a za plné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi vyjma
podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se pfitom povazuje takové podlazi, které ma pouze stesni
nebo vikyfovd okna (kromé schodistovych, pfipustnych i v obvodové sténé), které mé nad minimalné
33% podlazni plochy $ikmy strop a jehoz svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké.
Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v ptipadé, kdyz se jeho vyuzitelnd plocha (tj. ta, nad niz
je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,3 m) rovnd minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho podlaZi.
Za podzemni se pfitom povazuje takové podlazi, které ma troven podlahy nize nez 0,8 m pod nejvySsim
bodem ptilehlého uzemi v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu objektu.
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Mira stavebniho vyuziti je vyjadiend indexem podlazni plochy (IPP) ve vykrese Plan vyuZiti uzemi
1:5000. V daném ptipad¢ je index podlaznich ploch stanoven hodnotou 0,8 a je ve smyslu usneseni
Rozsifeného senatu NSS ¢.j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17. 9. 2013 stanoven zavazné.

IPP je uren pro navrhové plochy bydleni, smiSené a pracovnich pfilezitosti vyjma PZ, PL, vzdy jako
maximalni, a v uvedenych piipadech i jako minimalni pfipustny pocet m2 hrubé podlazni plochy na 1 m2
zékladni funkéni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkii disponibilnich pro konkrétni
stavebni z&mér je vypodet nutné vztahnout k vymeéte téchto pozemka.

Plocha zékladni - vymezena ¢ast tizemi, pro kterou je podrobné uréen Gcel a intenzita vyuziti a ke které
jsou vztazeny veskeré bilance UPmB.

Stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych piipadech nepFipustné, jestlize:

- svym situovanim, dispozi¢nim uspofddanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu s
pozadavky prévnich predpisi a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné
lokality,

- mohou byt zdrojem zdvad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou nesluditelné s pohodou v
lokalité samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajiSténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

OCHRANNE REZIMY

VYMEZENE UZEMI S OCHRANNOU ARTEZSKYCH VOD.

Vyuzivani ploch v takto vymezeném uzemi je pfipustné podle zvlastnich predpisi. Pro jakoukoliv
stavebni ¢innost v tomto tizemi musi byt stanovisko OZP MMB — mé&stského geologa.

Stavebni odbor MC Brno-Lieii sdéluje, Ze pri splnéni vySe uvedenych podminek je vystavba
bytového domu dle Uzemniho plinu mésta Brna na pozemcich parcelniho ¢isla 4422/82 a 4422/83
katastralniho izemi LiSein pripustna za podminek:
- Dodrzeni zavazného indexu podlaznich ploch 0,8. Index podlaznich ploch je nutné prokazat
vypoctem.
- DoloZeni vypoctu pripustného vyuziti bydleni a odiivodnéni monofunkéniho vyuziti.
Pokud by pozemky parcelniho cisla 4422/82, 4422/83 katastralniho izemi LiSen byly vyuzity
monofunkéné pro bydleni, mohlo by dojit ke znehodnoceni vyuZiti ostatnich pozemki,
nachdzejicich se v navrhovych stavebnich smiSenych plochach s funkénim typem SO.

Vydani izemniho rozhodnuti je mozné za téchto podminek:

1. Respektovani Vyhlasky 501/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006 o obecnych pozadavcich na vyuZiti
tizemi - Cast tfeti — Pozadavky na vymezovéani pozemki a umistovan{ staveb na nich — Hlava II —
PoZadavky na umistovani staveb - § 23 Obecné pozadavky na umist'ovani staveb:

(1) Stavby podle druhu a potfeby se umist'uji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité
technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozfiovalo
mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup pozarni techniky a provedeni
jejtho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim
a zplisobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpeéného uZivani staveb a bezpeiného
a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby
musi pfipojeni spliiovat téZ pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a piistup pozarni
techniky.

(2) Stavby se umist’uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepresahovala na sousedni pozemek.
Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemki nebo v jeji bezprostiedni
blizkosti nesmi byt znemozZnéna zastavba sousedniho pozemku.

2. Respektovani Vyhlasky 501/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006 o obecnych pozadavcich na vyuZiti
tizemi - Cast tieti — Pozadavky na vymezovani pozemkii a umist'ovani staveb na nich — Hlava II —
Pozadavky na umist'ovéni staveb - § 25 Vzajemné odstupy staveb:

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho
prostiedi, hygienické, veterinirni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni paméatkové
péce, pozarni ochrany, bezpe¢nosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havérii, pozadavky na
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denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy musi dale umoztiovat udrzbu
staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technickd &i jind vybaveni a ¢innosti, naptiklad
technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich
vzdéalenost od spoleénych hranic pozemki nesmi byt men$i nez 2 m. Ve zvladt' stisn&nych
uzemnich podminkéch miZze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena az na 4 m, pokud v
z4dné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pifpadé se odstavec 4
nepouzije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi
byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespoii vySce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou
vzdjemnych odstupt staveb rodinnych domi podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami
pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se uréuji odstupy od
staveb nebytovych.

(5) Vzdélenost stavby garaze a dalsich staveb souvisejicich a podmitiujicich bydleni umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemki mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny diim, garaz a
dalsi stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém piipadé nesmi byt ve
stén€ na hranici pozemku Zz&4dné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu sné¢hu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji
¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje
vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umist'ovanych ve
stavebnich prolukdch fadové zastavby a u budov, jejichZ umisténi stanovi vydanid tzemn&
planovaci dokumentace.

(8) Vzijemné odstupy a vzdalenosti se méii na nejkratsi spojnici mezi vné&j§imi povrchy obvodovych
stén, balkond, lodZii, teras, dale od hranic pozemku a okraje vozovky pozemni komunikace.

Dle CESKE TECHNICKE NORMY 73 4301 Obytné budovy:

4 Umist'ovani obytnych

4.2.4 Vzdalenosti mezi obytnymi budovami navzéjem nebo obytnymi budovami a budovami jiného ucelu
musi byt takové, aby vSechny byty spliiovaly pozadavky na proslunéni podle 4.3 a pozadavky na denni
osvétleni podle 5.5.5.

4.3 Proslunéni

4.3.3 Pfi navrhovani obytnych budov se bere v tivahu stinéni nejen dle soucasného stavu okoli, ale také
moznost pozd&jsich zmén v piipadé realizace vystavby podle podminek izemniho rozhodnuti nebo podle
regula¢niho planu, popt. uzemniho planu, jsou-li pro dané Gzemi schvéleny.

5.5 Pozadavky na vnitini prostredi

5.5.5 Obytné mistnosti musi mit vyhovujici pfimé denni osvétleni a vizualni spojeni s vnéj§im prostorem
osvétlovacimi otvory.

DodrZzenim odstupovych vzdalenosti stanovenych vyhla§kou €. 501/2006 Sb., o obecné technickych
pozadavcich na vyuZivani uzemi, by mohlo dojit ke znehodnoceni sousednich pozemki parc. &
4422/81 a 6238/3 v katastralnim uzemi LiSen.

Stavebni urad sdéluje, Ze je potieba souhlas majiteli pozemku par. ¢. 6238/3, 4422/81 a popiipadé
4422/80 v katastralnim tizemi LiSen.
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ODBOR VODNIHO A LESNIHO HOSPODARSTVi A ZEMEDELSTVi, KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

VAS DOPIS C.J.:

ZE DNE: 2017-06-19
NASE CJ.: MMB/0286206/2017 Archstyl, s.r.o.
SP.ZN.: OVLHZ/MMB/0262536/2017 Gorkého 12

y 602 00 Brno (DS)
VYRIZUJE: Chy,Vo,Mat/Dr
DATUM:  2017-07-10
POCET LISTU: 1

Vyjadreni

Podanim ze dne 19. 6. 2017 jste pozadal v zastoupeni investora stavby, kterym je spole&nost
Idea Vision, s.r.o., Pekdrenskd 329/10, 602 00 Brno, Odbor vodniho a lesniho hospodaistvi
a zemédélstvi (déle jen ,,Odbor VLHZ MMB¥), jako vécné a mistné prislusny vodopravni
urad, organ stitni spravy lesd a organ ochrany zemédélského pidniho fondu, o vyjadieni
k izemnimu Ftizeni, pro stavbu:

»sNovostavba bytového domu*.

Stavbou budou dotceny pozemky v k.0. LiSen, p.¢. 4422/82, 4422/83, 2540/1.

Popis stavby:
Jednd se o novostavbu bytového domu o dvou podzemnich, tfech nadzemnich podlazich

a podkrovi, scelkem 27 byty, v mist¢ nezastavéné plochy mezi ulicemi Trnkova
a NovoliSeriskd. Objekt bude napojen pripojkou splaskové kanalizace zKT DN 200
se zaust€nim na stavajici splaSkovou kanalizaéni stoku pro vefejnou potiebu DN 400 KAM.
Zésobovani vodou bude feseno novou vodovodni ptipojkou s napojenim na stdvajici vodovod
pro vefejnou potifebu DN 100 LT. Bytovy dim bude napojen pfipojkami plynu a elektro.
Pro zdrZzeni sradzkovych vod je na pozemku stavebnika navrzena retenéni nadrz o objemu
28,4m’, s povolenym odtokem v mnozstvi 1,4 I/s do kanalizace pomoci typového regulaéniho
prvku, a déle se zalsténim do nové pripojky destové kanalizace z KT DN 150. Retenéni
nadrz je opatfena bezpecnostnim pielivem do kanalizace.

Vyjadieni vodopravniho uradu Odboru VLHZ MMB podle zakona & 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné néktervch zdkonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ..vodni

zakon):
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Ing. FrantiSek Chylik, tel: 542 174 027, chylik.frantisek@brno.cz

Odbor VLHZ MMB, jako vécné prislusny vodopravni ufad podle ust. § 106 odst. 1 vodniho
zakona, vydava podle ust. § 18 vodniho zékona nésledujici vyjadieni:

Pfipravovand akce je z hlediska z4jmt chranénych podle vodniho zdkona moznd, za t&chto
podminek:

Bude doloZeno kladné stanovisko vlastnika vodovodu a kanalizace pro veiejnou potiebu,
popf. provozovatele k navrzenému zasobovani vodou a odkanalizovani.

1 Vyjadieni OVLHZ MMB



Objekt retenéni nadrze je vodnim dilem a podléha povoleni dle ust. § 15 vodniho z4kona.

Vécné a mistné prislusnym organem k povoleni stavby je zdejsi vodopravni urad.

Soucasné stavba vyzaduje povoleni k nakladani s vodami.

Budou doloZeny tyto naleZitosti:

- zadost o stavebni povoleni a Zddost o povoleni k nakladani s vodami bude ve smyslu ust.
§ 115 odst. 2 vodniho zékona dolozena dle vyhlasky &. 432/2001 Sb., o dokladech Z4dosti
o rozhodnuti nebo vyjadieni a nalezitostech povoleni souhlasi a vyjadieni vodopravniho
uradu, ve znéni pozdéjsich piedpist,

- Zadosti budou podany opravnénym pravnim subjektem a podepsany statutdrnim zastupcem,

- zatizeni pro likvidaci destovych vod budou navrZena dle pozadavki CSN 75 9010 a TNV
759011,

- v projektu stavby budou vyfeseny vSechny pfipominky tG&astniki Fizeni a dotéenych orgénil
a organizaci.

Upozoriiujeme na to, ze dle ust. § 5 odst. 3 vodniho zdkona nesmi stavebni Gfad vydat
stavebni povoleni, rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby, rozhodnuti o povoleni zmény
stavby pred jejim dokonéenim, kolaudaéni souhlas nebo rozhodnuti o zméné uZivéani stavby,
pokud stavebnik, podle charakteru a Gcelu uzivani stavby, nezabezpeli zdsobovéni vodou
aodvadéni a cCisténi odpadnich vod a nezajisti vsakovani nebo zadrZovani a odvadéni
srazkovych vod v souladu se stavebnim zakonem.

Vyijadreni z hlediska statni spravy lesii podle zakona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni n&ktervch zakoni (dale jen ..lesni zakon*):

OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Ing. Vladimir Votava, tel: 542174036, votava.vladimir@brno.cz

Odbor VLHZ MMB, jako vécné ptislusny organ statni spravy lest podle ust. § 48 lesniho
zékona, vydava podle ust. § 154 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich
predpist, nasledujici vyjadfeni:

Zamérem nejsou dotéeny zajmy chranéné podle lesniho zakona.

Vyjadreni organu ochrany zemé&délského piudniho fondu (dale jen ..ZPF*) podle zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ..zakon o ochrané

ZPF*):

OPRAVNENA UREDN| 0SOBA: Ing. Toma$ Matéjik, tel: 542174029, matejik.tomas@brno.cz

Odbor VLHZ MMB, jako vécné prislusny organ statni sprdvy na useku ochrany
zemédélského pidniho fondu podle ust. § 15 zadkona o ochrané ZPF, vydava podle ust. § 154
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist nasledujici vyjadi¥eni:

Navrhovana stavba je z hlediska zajmi chranénych podle zdkona o ochrané ZPF mozn4.
Pozemky dotEené stavbou nejsou soucasti ZPF.

OTISK RAZITKA

JUDr. Marta Kolkova
vedouci Odboru vodniho a lesniho
hospodarstvi a zemédelstvi

Na védomi
UMC Brno-LiSen, stavebni ufad (DS)

2 Vyjédreni OVLHZ MMB
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MAGISTRAT M

VAS poris &J.:

7E DNE! 2016-10-20 é’di“}y o -
NASE &J.: MMB/0413294/2016 U Y 24
SPIS. ZN.: 6300/MO/MMB/0413294/2016 602 00 BRNO

..2' 9
VYRIZUJE: Ing. Jana Machafiovd < . 2. 200
TEL.: 542 173 159
FAX: 542 173 099
E-MAIL: machanova.jana@brno.cz
DATUM: 2016-12-01
POCET LISTO: 2

sNovostavba bytového demu®; ul. Trokova, p. & 4422/82, 4422/83 k. . Li¥es

.~ sdéleni Stavebniho referitu Majetkového odboru Magistritu mésta Broa

Podanim ze dne 21. 10. 2016 a doplnénim ze dne 21. 11.2016 obdrzel Majetkovy odbor MMB
Zidost o vyjadfeni k umisténi vyse uvedené stavby.

Stavebnik: IDEA VISION s.r.o., IC: 05332702, se sidlem Pekdrenska 329/ 10, Veveti, 602 00 Bmo

DoloZend dokumentace (11/2016) fesi umisténi novostavby bytového domu pii ulici Trnkova
na pozemcich, zapsanych v KN na LV 9515:

—~  p- ¢ 4422/82 k. 0, Ligeti (ostatni plocha — jina plocha)

—  P-C. 4422/83 k. . LiSei (ostatni plocha — Jjind plocha)

Napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu bude dle dodanych podkladd dotéen pozemek
ve vlastnictvi Ceské republiky, zapsany v KN na LV 60000:
- p. €. 2540/1 k. 0. LiSen (ostatni plocha — silnice)

Sousedni pozemky ve vlastnictvi statutirniho mésta Brna, zapsané v KN na LV 10001:
= P €. 4422/81 k. 0. LiSefi (ostatni plocha ~ jina plocha)

= P. € 6238/3 k. (. LiSeit (ostatni plocha — zelei)

nebudou umisténim predmétné stavby dotcéeny.

Cést pozemku p- €. 6238/3 k. 0. LiSed pii hranici se stavebnim pozemkem p. &. 4422/83 k. . Li%en
je dotena uloZenim a ochrannym pésmem vodovodniho fadu DNI100, splagkové kanalizaéni
stoky DN1680/153, DN400 a destové kanalizaéni stoky DN2650/2440, které jsou ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna a které provozuje je spol. Brndnské voddrny a kanalizace, a.s. (vyj. zn.
140/021064/2016/1Ja ze dne 18.8.2016). S ohledem na tuto skuteénost nelze predmétnou &ast
pozemku vyuZit k zdstavbé. Stavba bytového domu ani Zddna jeji ¢ast dle dodanych podkladd
nepfesahuje vychodni hranici stavebniho pozemku p. &. 4422/83 k. 1. Liges,

Majetkovy odbor MMB v soudasné dobé eviduje névrh na dispozici s nemovitym majetkem mésta
tykajici se pozemkd p. & 4422/81, 4422/80, 4422/79 v k. 1. Ligei. Vzhledem k této skutecnosti
musi byt odstupova vzdalenost stavby bytového domu od spoledné hranice pozemki p. & 4422/82
a 4422/81 k. 0. LiSeii v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Dle dodanych podklady je vzdalenost
stavby bytového domu od zépadni hranice stavebniho pozemku p. €. 4422/82 k. 4. Ligedt v rozmezi
od 3520 mm do 4090 mm.



Pozemek p. & 4422/81 v k. 1. Litei Je svéfen Statutem mésta Braa méstské Céasti Brno-Li%en, ktera
v souladu se znénim Statutu mésta Brna, ¢linek 26, odst. 1, pism. ¢) zastupuje mésto jako vlastnika
v fizenich provadénych podle stavebniho zikona ve vécech tykajicich se svéreného nemovitého
mijetku mésta.

Vzhledem k v¥§e uvedenym skutecnostem Majetkovy odbor MMB v zastoupeni statutdrniho mésta
Brna jako sdéluje, ze podanou Zidost je poticha doplnit o stanovisko méstské Sdsti Brno-LiSer.

8 pozdravem
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Ing. Pavel Srieri, Ph.D.
vedouel Majetkového odboru MMB

Na vidomi
Spis



* ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE, KOUNICOVA 67, 501 67 BRNO

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE: 2017-06-19

NASE &J.: MMB/0262194/2017/Mak

SPIS. ZN.: 4100/OUPR/MMB/0262194/2017 ARCHSTYL s.r.0.

VYRIZUJE: Ing. arch. Jitka Makovska ércll?:clelktgﬁgko—prq R aehcr
TEL. 542 174 233 orkeno
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Vyjadrem k vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,Novostavba bytoveho domu® na pozemcich
p.¢. 4422/82, 4422/83, 2540/1 k.. LiSen

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, jako mistn& pfisludny G¥ad tzemniho
planovani a dotleny organ podle ust. § 6 odst. (1) pism. e) zdkona & 183/2006 Sb., o vizemnim
planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni posoudil pfedloZenou dokumentaci
»Novostavba bytového domu* zpracovanou firmou ARCHSTYL s.r.0. v bfeznu 2017.

Vyjédieni Gfadu tizemniho pldnovéni pfedstavuje poskytnuti informace o podminkach stanovenych
pro uzemi, ve kterém se méd poZadovany zamér uskute¢nit. Obsah vyjadieni tfadu Gzemniho
planovani neni zévazn)’r pro vyrokovou ¢ast izemrniho rozhodnuti - je jednim z podkladd, které musi
stavebni tifad v tizemnim ¥izeni vyhodnotit a toto vyhodnoceni pak zdfivodnit v rdmci odfivodnéni
tizemniho rozhodnuti. Utad \izemniho planovéni v rdmei svého vyjadieni sd€luje stavebnimu ufadu,
zda pro dan€ izemi je zpracovéna platnd izemng planovaci dokumentace, jaky zptisob vyuZiti je pro
danou plochu, popf. pozemek, stanoven (tzn. zpiisob vyuZiti urleny jako hlavni, p¥ipustny,
podminéné piipustny, nepiipustny, apod.), jaké jsou podminky pro vyuZiti ploch nebo pozemki.
Vyjadfeni ifadu Gizemniho planovéni pak nezbavuje stavebni ufad jeho pisobnosti, ktera je zaloZena
vust. § 90 stavebniho zdkona, tj. Ze stavebni Gfad sém posuzuje soulad zadmé&ru z hledisek zde
uvedenych. Stavebni tfad v koneéné fizi sam posuzuje a v odiivodn&ni tzemniho rozhodnuti
zdivodiiuje soulad zdméru se schvélenou nebo vydanou tizemné& pldnovaci dokumentaci, s cili a
tkoly izemniho pldnovéni, zejména s charakterem zemi atd.

Za uvedenych pravnich okolnosti vydava Gfad tzemniho planovani jako dotéen)'f orgéan podle ust. §
6 odst. (1) pism. e) stavebniho zakona a podle ust. § 136 odst. (1) pism. b) a § 154 zdkona &.
500/2004 Sb., spravni fad, veznéni pozd&jSich predpisi toto vyjadfeni k Gzemnimu fzeni o
umisténi predmetné stavby:

Popis stavby _
PfedloZend PD navrhuje na pozemcich p.&. 4422/82, 4422/83, 2540/1 k.4. LiSefi novostavbu

bytového domu o dvou podzemnich a tfech nadzemnich podlaZich a podkrovi. Objekt bude
obsahovat 27 bytovych jednotek.

Pozemky p.&. 4422/82, 4422/83 k.G. Lised jsou dle Uzemniho planu mé&sta Brna (UPmB) sou&4sti
navrhové funk&ni plochy smifené obchodu a sluZeb SO, intenzita vyuZiti plochy je d#na
indexem podlaZni plochy IPP = 0,8, &4st pozemkl je urena jako stabilizovan4 plocha ostatnf
méstské zelené ZO. Pozemek p.¢. 2540/1 k.4. Liseti je soudasti ploch pro dopravu s podrobné&jsim
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li¢elem vyuZiti stanovenym funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Na
pozemku p.¢. 2540/1 k.. LiSefi je vyznagena vefejn& prosp&ina stavba VPS 40/06-1/1.

Z Regulativi UPmB pro usporadam tizemi (tvoFicich P¥ilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky
statutirnfho mésta Brna ¢&. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi
UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuZiti pFfedmétného vizemi:

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB SO

-slouZi pievdZng k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné
neru$i bydleni.

-Pokud objekty v této ploSe tvoii blokovou strukturu a obsahuji i funkei bydleni, poZaduje se vyuZiti
minimaln& &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domiim pouze pro kaZdodenni rekreaci zde
bydlicich obyvatel (j. pfedeviim pro zeleil a hfiit&); timto poZadavkem se nevyluduje moZnost
umisténi podzemnich garéZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garaZi
nezhor3i pohodu bydleni a nadzemni &4st vnitrobloku bude vyuZivéna, jak je vyse poZadovano.
Ptipustné jsou:

-administrativni budovy,

-stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom
povazuji objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé
bydleni a je k tomuto uéelu urdena, a stavby slouZici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby
technické vybavenosti, garaZe, parkovi$t& apod.)

-maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

-maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za pfedpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a zaji§t&ni parkovani v objektu,
-provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

-femeslné provozovny,

-sluZebny méstske policie,

-stavby pro sprdvu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, skolské a sportovni tdely, v&.
stfedisek mlddeZe pro mimoskolni &innost a center pohybovych aktivit,

-zébavni zafizeni.

Podminén& mohou byt p¥ipustné:

-maloobchodni provozovny do 10 000 m2 prodejni plochy za podminky provéfeni v navazujici
UPD,

-maloobchodni provozovny do 3 000 m2 prodejn{ plochy nesplitujici vy¥e uvedené podminky pro
pHipustné stavby za podminky. pfoverem v rnavazuycr UPD.

PLOCHY OSTATN{ MESTSKE ZELENE ZO
zahrnuji zejména

-parkoveé upravena vefejné prostranstvi,

-liniovou zeleti a uliéni stromofadi,

~vyznamnou izolaéni a ochrannou zele.

PLOCHY PRO DOPRAVU

jsou urdeny zejména pro umisténi zatizeni systémi dopravni obsluhy mésta.

Podrobng&jdi Gcel vyuZiti je stanoven funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu plni podle regulativi UPmB funkci vefejného prostranstvi (konkrétnd sloui jako
komunikace, chodniky pro p&si a doprovodna zelefi podél komunikaci).

Za plochu ndvrhovou se povaZuje dil¢i &4st zemi, ve které se pfedpoklddd zmeéna Géelu nebo
intenzity vyuZiti.
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Plocha stabilizovand je diléi ¢ast izemi, ve kterém se stavajici udel a intenzita vyuZiti nebude
zasadn& menit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a prestavba tzemi za
dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlaZni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf
stavajicich aredld,

Mira stavebniho vyuZiti je vyjadfend indexem podlaZni plochy ve vykrese Plén vyuZitf zemi 1 : 5
000. V daném pfipadé je index podlaZnich ploch stanoven hodnotou 0.8 a je ve smyslu usneseni
Rozdifeného sendtu NSS &j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stanoven zdvazn& (v
podrobnostech odkaznjeme na kapitolu 8 Prilohy &.1 vyhlasky €.2/2004 ve zn&ni pozdéjsich
pfedpisi a vyklad pojmi).

IPP je uren pro navrhové plochy bydleni, smifené a pracovnich piileZitosti vyjma PZ, PL,
vZdy jako maximélni, a v uvedenych p¥ipadech i jako minimalni p¥{pustny podet m? hrubé podlazni
plochy na 1 m? zakladnf funk&ni plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkii
disponibilnich pro konkrétni stavebni z&mér je vypodet nutné vztdhnout k vyméie t&chto pozemki.
Plocha zékladni je vymezend &4st dzemi, pro kterou je podrobn& uréen el a intenzita vyuZiti a ke
které jsou vztaZeny veskeré bilance UPmB.

Regulativy pro uspofadani izemi - Vyklad pojmii:

Piipustnd mira (intenzita) vyuZiti izemi - napf. z hlediska utvafeni charakteru uzemi, moZného
zatiZeni technické infrastruktury apod. — je vyjadfena tzv. indexem podlaZni plochy (IPP), t.
podtem m* hrubé podla¥ni plochy na m* zakladnf plochy; pki jeho aplikaci na pozemek nebo soubor
pozemk disponibilnich pro konkrétni stavebni zAmé&r je vypodet nutné vztdhnout k vyméie téchto
pozemkd. Za hrubou podlaZzni plochu se pfitom povaZuje pidorysnd plocha viech plnych
nadzemnich podlaZi staveb véetné konstrukci a za plné nadzemni podlaZi pak kaZdé podlazi vyjma
podkrovi a podzemnich podlaZi. Za podkrovi se piitom povaZuje takové podlazi, které md pouze
stfeSni nebo vikyfovd okna (kromé schodistovych, pfipustnych i v obvodové sténg), které ma nad
minimalné 33 % podlaZni plochy §ikmy strop a jeho? svislé st&ny navazujici na Sikmy strop jsou
max. 1,3 m vysoké. Podkrovi se mezi plnd podlazi zapogitdva pouze v piipadé, kdyz se jeho
vyuZitelnd plocha (tj. ta, nad niZ je svétld vyska mistnosti v&tsi neZ 1,3 m) rovnd minimélng 2/3
plochy pod nim leZiciho podlaZi. Za podzemni se pfitom povaZuje takové podlaZi, které ma urover
podlahy niZe neZ 0,8 m pod nejvy$$im bodem pfilehlého izemi v padsmu Sirokém 5,0 m po obvodu
objektu.

Stavby uvedené v popisu funkénich typi jsou v jednotlivych pfipadech nep¥ipustné, jestlize
svym situovanim, dispozinim uspofédanim. nebo. stavebnétechnickym ¥eSenim - jsou v rozporu s
poZadavky prévnich pfedpisti a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost, poftem, polohou, stavebnim objemem, rozlochou nebo ugelem odporuji
charakteru pfedmé&tné lokality, mohou byt zdrojem zdvad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit
jsou nesluditelné s pohodou v lokalit® samotné nebo v jejim okoli, nemaji zajist&no odpovidajici
dopravni napojeni a odstavovéni vozidel v dostate¢ném poétu.

Regulace yvajici z navazujici izemné plinovaci dokumentace

Pfedm&tné pozemky nejsou souddsti feSeného Uzemi Z4dné podrobn&jsi Gzemné plénovaci
dokumentace.

Prostorové regulace a pripadné dopiesnéni funkéniho wvyuZiti vyplyvajici z dzemné

plédnovacich podkladu

Uzemng analytické podklady mé&sta Brna (UAP) - aktualizace 2012 sleduji v fe§eném vzemi tyto
limity vyuZiti Uzemi a informace o specifickych vlastnostech uzemi: bezpe&nostni pasmo
plynovodu VTL, ochranné pasmo elektrického vedeni VVN, z4jmové tizemi pro bezpe&nost statu —
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ochrannd pasma elektronického komunikaéniho zafizeni, rizikové oblast neogennich vod. V §ir§im
uzemi jsou sledovény tyto zdméry na provedeni zmé&n: koridor silnice 1/42 (,Velky méstsky
okruh*), horkovod hlavni, komunika&ni propojeni Trnkova - Novolieriska.

Resené tizemi je také soucdsti Uzemni studie .Dopravni obsluha Gzemi kolem aredlu Zetor
(MATULA, Projekce dopravnich staveb, 2010)

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici ze zvliStnich pravnich pfedpisii, které jsou vyznaleny ve
zdrojich ufadu izemniho plinovini (tj. v UPD a UPP):

Na pozemcich p.¢. 2540/1, 4422/82, 4422/83 k.u. Liseii je vyznadeno ochranné pasmo plynovodi
VVTL a VTL.

(Pozndmka: k témio udajim je tfeba poznamenat, Ze ufad vzemniho pldnovdni limity pouze
vyznacuje podle dat poskytnutych orgdny na specializovanych usecich — neni garantem jejich
spravnosti a aktudalnosti).

Zavér

Pro umisténi stavby ,Novostavba bytového domu“ v tizemnim ¥Fizeni je z hlediska platné
uzemné plinovaci dokumentace, i dalSich existujicich izemné plinovacich zaméri nutno
splnit vySe uvedené podminky.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, vlastni posouzeni souladu dokumentace pro vydini tizemniho
rozhodnuti s témito podminkami je dle § 90 stavebniho zikona v kompetenci pFislu§ného
stavebniho dradu.

S pozdravem

Var/4 f‘” ‘ 4/ e L

003«
Ing. arch. Dusan Novotnik

vedouci odboru

Pr loha’
Kopie UPmB

Na védomi
OUPR — Ing. arch. Mak ov

(/12[} ul. Trnkova. /
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ZNALECKY USTAV

STAVEXIS

S.r.o.

Stavebné& expertizni, znalecka a poradenska kancelar

) Vytisk &. 2/3
ZNALECKY POSUDEK
cislo: 6493 - 257 /1 17

o obvyklé cené (trzni hodnoté&) nemovitych véci — pozemku p.¢. 4422/80 evidovahého
na LV é. 43 a pozemku p.¢. 4422/81 evidovaného na LV €. 10001, oba v k.u. Lisen,
obec Brno, kraj Jihomoravsky

Viastnik nemovitych véci:

5.€. 4422/80
¥ratochvilovéd Sabina, Stefénikova 93/22, Ponava, 60200 595125/1757 1/2
Brno
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2
mésto, 60200 Brno
n.C. 4422/81
Statutdrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno- 44992785
nésto, 60200 Brno
Objednatel: Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-LiSen
Jirova 2, 628 00 Brno
Ugel zpracovani posudku: stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitého
majetku jako podklad pro majetkopravni vyporadani

’/-. o -
Vypracoval: Ing<DAHEaS DEinovsky, Ph.D.
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E-mail stavexisi@stavexis.cz C.ii: 34740-621/0100
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A. SITUACE:

N

IA1. Zadani posudku:

\/e smyslu objednani ze dne 6.9.2017 je poZadovano vypracovani znaleckého
posudku o obvyklé cené/trzni hodnoté pozemku p.C. 4422/80 evidovaného na LV C.
43 a pozemku p.6. 4422/81 evidovaného na LV €. 10001, oba v k.u. LiSen, obec Brno,
LJihomoravsky kraj.
fedmé&tem ocenéni jsou ve smyslu objednavky pouze pozemky, nikoliv tedy
lpripadné stavby, pfisludenstvi & trvalé porosty nachézejici se na predmétnych
ozemcich.
cenéni nemovitych véci je provedeno ve stavu skuteném a GcCelu uZiti ke dni
Ibrovedeni mistniho Setfeni, tj. ke dni 6.9.2017.

iA.2. Podklady pro zpracovani posudku:

F) Objednavka v podobé emailové zpravy ze dne 6.9.2017, objednatel: Statutarni
mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Lisen, Jirova 2, 628 00 Brno

b) Casteény vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 43 pro k.G. LiSen, prokazujici stav
evidovany k datu 24.9.2017, vyhotoven dalkovym pfistupem dne 24.9.2017
c) Caste&ny vypis z katastru nemovitosti, LV &. 10001 pro k.u. Lidefi, prokazujici stav
evidovany k datu 24.9.2017, vyhotoven dalkovym pfistupem dne 24.9.2017
id) Mistni Setfeni provedené dne 6.9.2017 Ing. LukdSem Dfinovskym, Ph.D.,
zastupcem znaleckého ustavu Stavexis, s.r.o.
e) Informace z registru UIR-ADR povodriové databaze Kooperativa pojistovny, a.s.
(adr.koop.cz)
i) Aktudini Gzemni plan mésta Brna - plan vyuZiti uzemi
) Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databaze (realizované prodeje, znalecké
posudky a ocenéni, odborné vyjadieni apod.) a z realitni databaze MOISES
h) Internetové zdroje: www.cuzk.cz, www.mapy.cz, www.sreality.cz, www.brno.cz a
dalsi
) Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, |.
vydani, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2016

ﬁ) Zakon &. 151/1997 Sb., o oceifovani majetku, v platném znéni




B. NALEZ :

B.1. Vlastnické a evidencni udaje

Okres: CZ0642 Brno-mésto Ob=c: 582786 Brno
‘ Rat.uzemi: 612405 LiSedi List vlastnictvi: 43

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

| = Viastnik, jiny opravnény Tdentifikitor Podil
vlastnické prdvo
Kratochvilova Sabina, Stefanikova 93/22, Ponava, 60200 595125/1757 1/2
Brno
Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2
mé&sto, 60200 Brno
CASTECNY VIPIS
M B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymé&ra[mZ] Druh pozsmku Zpisob vyufiti Zpiisob ochrany
4422/80 722 ostatni plocha jina plocha
| Okres: CZ0642 Brno-mésto Obezc: 582786 Brno
iKat.ﬂzemi: 612405 Li3Zed List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
|2 wiascnik, jiny oprdvnEny Identifikdtor Podil

Vilastnické prdvo
Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CAsTECNY VIPIS

#| B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zpisob ochrany
4422/81 439 ostatni plocha jina plocha

iB.Z. Dokumentace a skutecnost:

Oba ocefiované pozemky se nachazi méstské ¢asti Brno-LiSeri, v k.0. LiSeni, a to
1V jednom misté v ramci katastru, pozemky jsou na sebe navazujici. BlizSi specifikace
oceriovanych pozemkd, véetné udaji z katastru nemovitosti, jejich popis a skute¢né
Vyuziti, je uvedeno nize v posudku v ¢asti B.3.

Lokalita:

Meéstska &ast LiSen (cca 26 000 obyvatel), resp. k.U. Lisen, ve které se ocernované
1pozemky nachazi, lezi na vychodnim okraji Brna, pfiblizné 15 minut jizdy autem od
centra. V Lisni je dostupna veskera minimalné zakladni ob&anska vybavenost a
sluzby (Skolstvi, kultura, obchody, sluzby — Zivnosti a dalsi), pfi¢emz kompletni rozsah
obcanské vybavenosti je pak samoziejmé dostupny vramci celého Brna. Dobra
dopravni dosaZitelnost je zajisténa MHD (do méstské ¢asti zajizdi tramvajova linka ¢.8
a také nékolik autobusovych linek, véetné nocnich rozjezdl). VSechny tyto druhy MHD
Jsou v blizkosti ocefiovanych pozemkdl, jak je ziejmé ze situanich map.




IRiziko povodni:
Dle vyhledavani adres v registru UIR-ADR je nejbliz§i adresa u ocefovanych

bozemkil vedena v databazi Kooperativy pojistovny, a.s. s kédem zaplavy 1 (mimo
predpokladané rizikové tzemi zaplav). Riziko povodni se tedy nepfedpoklada.

Pristup a prijezd:
Pristup a pfijezd k pozemku je
mozny z vefejné zpevnéné
omunikace, ale dale také jiz pres
nezpevnénou cast pozemku ul.
ITrnkova na p.C. 2540/1 (ostatni
Iplochalsilnice) 've  vlastnictvi:
1Ceska republika, pfislusnost
, hospodarlt s majetkem statu pro: UFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
] Po pravni strance je tak prlstup zajistén, z technického hlediska nikoliv.

: Omezeni vlastnického prava:

{Dle ¢astecného LV €. 43 a LV ¢. 10001 pro k.u. LiSefi prokazujici stav evidovany k

Idatu 24.9.2017, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 24.9.2017, nejsou ocefiované

4 pdzemky zatizeny Zadnym omezenim vlastnického prava (€asti C pfislusnych LV jsou
‘ bgz zapisu). Zadné omezeni vlastnického prava se tak nepfedpoklada, na pozemek je
‘pOhIiZeno jako prosty jakychkoliv omezeni viastnickych prav.

: Informace z uzemniho planu:
] Oba pozemky se ze své pievazné Casti nachazi v ploSe stavebni navrhové, funkéni

:typ. smi8ena plocha obchodu a sluzeb (SO), IPP = 0,8 a zmalé &asti v nestavebni
plose volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené (ZO).
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] Ry
- jsou uréeny pfevazné k umisténj obchodnich a vyrobrich
provozoven, zafizenl spravy. hospadafstvi a kultury, které svym
provozem podstatné perus( bydlenl na techto plachach.

Fodrobn&jsi uéel vyuzitl je stanovan FUNKENIMI TYPY:

m SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
- slouzj prevazné k umisténi cbchotnich a servisnich provozoven
3 agministrativy, kterd podstaing rerusi bydlenl.

m SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB
- slou2l prevazng k umisténl vyrobnlch provozoven, kieré podstaing
nerugl bydlenl.

- jsou vefejné piistupné

Podrobnajal Giel vyu2Ilf je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

PLOCHY PARKU

pred: 1jl soubory vegeteénlch prvki @ vybavenosll, kters jsou:
- soucsstl urbanislicke koncepee mésta a jeho keajinnabo obrazu
- pamdtkou zahradnfho umén|

- plochami pra kaZdodennl rekreacl obyvalel

PLOCHY REKREACNI ZELENE - zahroujl zejména
= rekreatn| arealy

- hise

- koupalliié

- plaze

- kempinky

mm PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE - zahmujf zejména
- parkové upravena vefejna prostranstyi
- liniovou zeled a ulicni stromofad|
- vyznamnou lzolaénl a ochranrou zelen.




RB.B. Popis nemovitych véci:

popis a vyuziti pozemku :
prislusenstvi (venkovni Upravy, trvalé porosty)

Pozemky na sebe vzajemné navazuji, jsou ve tvaru

protahlych obdélnikd, resp. lichobéznikd a nachazi se
pfi ul. Trnkova. Terén je zvinény, mirné se svazujici
dva dvoupodlazni bytové domy na ul. Bratii Sapakd,
zprava se pak nachazi retenéni nadrz s vodarenskym
objektem, kterd ma za ukol pojmout ¢ast destového
pratoku a ochranit nize poloZzené stoky liSeriského
sidlisté pred pretizenim. Dale, severné pfes silnici
NovoliSeriskd, se pak jiz nachazi vicebytové obytné

domy, jizné pres silnici Trnkova se nachazi vyrobni
areal Zetor, primyslova zéna Lisefi a sidlo Ceské
televize Brno.

Pozemky jsou z jizni strany lemovany-vefejnou zeleni
jakou soucasti komunikace ul. Trnkova, ze v8ech
ostatnich stran se pak nachazi dalSi pozemky
stejného charakteru i vcetné listnatych porostl, ve
v&tsi mife naletového charakteru.

Na pozemcich nebylo zjisténo zadné pfisluSenstvi,
nejsou oploceny ani zjedné strany, pozemky jsou
neudrzované, znacné zarostlé, vcetné listnatych
porostli (kefe i stromy).

=
3.1. Pozemky:
""" TR druh pozemku, :
p.& zpusob vyuziti, | vyméra (m?)
zpusob ochrany
4422/80 ostatni plochaljina 799
plocha
4429/81 ostatni plochaljina 439
plocha
Vyméra celkem: 1161




C. POSUDEK :

iC.1. Pfedpoklady a omezuijici podminky:

fedkladané ocenéni nemovitého majetku je vypracovano vsouladu s témito
becnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
opis nebo pravni zalezitosti, vCetné pravniho podkladu vlastnického prava.
fedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je sprédvné a tudiz prodejné -
penézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, ze vlastnictvi je
ravé a Gisté od v8ech zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud
y se nezjistilo néco jiného.

) Informace z jinych zdroji, na nichZ je zaloZena cela, nebo Gasti této zpravy, jsou
&rohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni,
okud se tyka pfesnosti takové informace.

) Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfédpoklédé_
e, ze by néjaky zavazek byl dlivodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se
ohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, predpokladd se piny soulad se vSemi
aplikovatelnymi zakony a pfedpisy.

6) Predpoklada se, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadovaneé
licence, osv&d&eni o drzbé&, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od
kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho Grfadu nebo soukromé osoby nebo
organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichZz je zalozen odhad hodnoty,
obsazeny v této zprave.

7) Odhadnuta hodnota je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu
s datem této zpravy. '

8) Vysledky této analyzy je mozZné pouZit pouze k Géelu uvedenému v tomto posudku.

9) Znalecky Gstav jednoznaéné prohlasuje, Ze je nezavisly na pfedmétu tohoto
znaleckého posudku, Ze nema zadny soucasny ani budouci zajem na majetku,
ktery je predmétem posouzeni a Ze nema zadny osobni ani majetkovy vztah
k objednateli, vlastniku véci éi pfedmétu posouzeni (viz §11 odst. 1 zakona &.
36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpist).

Seznam podkladii a informaci vyuZitych pro zpracovani znaleckého posudku je
uveden vyse v Casti A.2. Podklady pro zpracovani posudku. Veskeré skutecnosti a
zavéry uvadéné vtomto posudku jsou tedy zaloZeny na zajisténych podkladech,
Poskytnutych dokumentech a informacich o pfedmétném majetku. Zpracovatel
predkliddaného posudku tak neprebira zodpovédnost za pripadné rozdily a nedostatky
vV ocenéni (posudku) vzniklé nespravnymi podklady i nepravdivymi poskytnutymi




(daji. Neovéfovali jsme Zadnym zplsobem pravost, pravdivost _ani__realnost
dokumentd a informaci pfedanych znalci druhymi osobami.

cenéni je provedeno ve smyslu zadani ke dni provedeni mistniho Setfeni, tj. ke dni
9.2017.

2. Metodika ocenéni nemovitych véci, obvykla cena:

egislativni definice pojmu ,obvykla cena“ je v zasadé& uvedena pouze v §2 zakona ¢.
51/1997 Sb., o ocefiovani majetku. V § 2, odst. 1 uvedeného zakona se uvadi:
1 Obvyklou cenou se pro lcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
Iprodejich stejného, popripadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo
bdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
vazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji
Jivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
Viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné
rodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
Ypoméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
rodavajicim a kupujicim. Zvl&$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
ajetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje
odnotu véci a uréi se porovnanim®.

ramci predkladaného znaleckého posudku je ve smyslu zadani a dale uvedenému
mozné obvyklou cenu chéapat jako ekvivalent trzni hodnoty. Trzni hodnotu obecné
navrhujeme podle vdeobecné uznavanych metod, které jsou realné pouzitelné
danych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji hodnotu majetku, ktera
je proménliva vc&ase a je také ovliviovana mnoha spole¢enskymi faktory,
charakterizujicimi ekonomickou situaci ve spolecnosti (koupéschopnost obyvatelstva),
finanéni a Gvérovou politiku a prosperitu podnikani. Proto objektivni stanoveni trzni
hodnoty nemovité vé&ci vyZaduje zohlednéni v8ech jejich technickych, ekonomickych a
pravnich vlastnosti, jako i vyhodnoceni relevantnich informaci o trhu nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku neni Zadnym piedpisem Ci nafizenim
pravnim fadu Ceské republiky jednozna&né specifikovan postup jejiho stanoveni.
Odbornou literaturou je pouze doporu¢eno uZziti porovnavaciho, vynosového Ci
nakladového pfistupu, pfitemz finalni volba metody je vZdy zavisla na odborné avaze
Zpracovatele ocenéni (samoziejmé& v zavislosti na charakteristikach ocefované
nemovitosti nebo souboru nemovitosti).

Podkladem pro sjednani trzni ceny (fj. ma-li byt tato realizovana na trhu) je timto
ocenénim odhadnuta trzni hodnota, mnohdy také pravé pfipodobfiovana pojmu
obvykla cena. Tato trzni hodnota, ktera je vzdy odhadem financni Castky, je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGoVA a s mezinarodnim
ocefnovacim standardem, ktery zpracoval IVSC.

IrZni hodnota (definice dle IVSC / TEGoVA) = odhadnuta castka, za kterou by byl

Mmajetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym (ochotnym) kupujicim a
prodejechtivym (ochotnym) prodévajicim v nezévislé transakci rovnocennych partnerd




|

bo nalezittm marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, obezietné a bez
hatlaku.

Cena obvykla = statisticky vyhodnocena nejvétsi cetnost skutecne realizovanych cen
1 daném misté a case.
frO, stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci neexistuje 7adny zavazny predpis.
Dbvykla cena nemovitych véci bude stanovena na zakladé dostupnych metod, které
, ggjg.reélné pouZitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejlépe
Lystihuji obvyklou cenu pfedmétného nemovitého majetku. ,
! ro uréeni obvyklé ceny ocefiovaného majetku se tak vzhledem k vy$e uvedenému
fébizi v podstaté pouze jediny mozny pfistup k ocenéni, a to ocenéni porovnavaci
"'}'rjtodou, ktera ma u tohoto druhu nemovité véci nejvy$si vypovidaci schopnost
Jledem k obvyklé cen& postavené na trznich principech. V neposledni fadé je
zapotrebi mit na paméti, Ze se vysledna stanovena hodnota nemovité véci neobejde
ez odborného odhadu toho ktereho zpracovatele, s pfisluSnym
Yomentafem/analyzou trznich aspektll svlivem na hodnotu majetku. PouZiti
Hakychkoliv jinych piimych metod ocenéni neni dle naseho nazoru v tomto pfipade
mozné a relevantni. Nezbytné je vsak zapotfebi nésledné provést analyzu a
mentai/diskusi k odhadu hodnoty nemovité veci.

3. Porovnavaci hodnota nemovitych veéci

Pro odhad obvyklé ceny se u takovéhoto druhu majetku (pozemkd obecné) obvykle
pouziva metoda porovnavaci, kterd nejlépe - odrazi situaci na trhu s obdobnymi
i l_e‘mOvitostmi. Tato metoda pro ocenéni je zalozena na porovnani pfedmétnych
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly realizovany na trhu, pfipadné na porovnani
,';_\’;(hodnymi reprezentanty nabizenymi na trhu, pficemz ze ziskanych informaci je
: ‘;_‘oino po pfipadnych korekcich vyhodnotit hodnotu nemovitého majetku. Vyhodou
iporovnavaci metody byva zpravidla zohlednéni jednotlivych charakteristik majetku
3 Zpl'flsob vyuziti, druh plochy, tzemni plan, konfigurace, tvar apod.). Pro potfeby
istanoveni porovnavaci hodnoty byla provedena analyza trhu a trznich podminek
W rozsahu moznych informaci.

4°ro analyzu porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku jsou tedy vyuZity udaje o
1asledujicich srovnavacich nemovitostech, které byly véechny jiz obchodovany (jedna
h;e‘o skute&né realizované ceny).

Srov. nem. 1: Pozemky p.&. 4422/82 a p.¢. 4422/83
vkG. Lisef situované hned vedle pozemki
ocefiovanych. Pozemky jsou v KN evidovany jako
ostatni plochaljina plocha, jsou nezastavéné a jsou o
celkové vyméfe 1408 m?. Pozemky jsou dle
izemniho planu z pfevazné &asti v plose stavebni
navrhové, funkéni typ: smiSena plocha obchodu a
sluseb a zmalé &asti vnestavebni ploSe volné,



‘.y|y obchodovany na zaklad& kupni smlouvy ze dne 21.9.2016 za ¢astku 3.238.400,-
Ké, 4. 2.300,- K&/m”,

BmI1L Srov. nem. 2: Pozemky p.¢. 4422/59, p.C. 4422/65 a
| p.6. 4422/66 v k.u. LiSen, situované v tésné blizkosti
(pouze pfes dva bytové domy pfi ul. Bratfi Sapaku)
pozemkd ocefiovanych. Pozemky jsou VKN
evidovany jako ostatni plocha/jind plocha. Pozemky
jsou dle Uzemniho planu z pfevazné Casti v plose
stavebni navrhové, funkéni typ: smiSena plocha
¢ obchodu a sluZeb a z malé Césti v nestavebni ploSe

~ volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelené.

} Srov. nem. 3: Pozemky p.¢. 8613/1 (ostatni
plochal/jina plocha) a p.6. 8615/1 (ostatni
plocha/ostatni komunikace) v k.u. LiSef, situované
pfi ul. Trnkova, resp. Zaoralova. Pozemky nejsou
i niCim zastavény a jsou vyrazné omezeny vedemm
VN. Celkova vyméra pozemkd ¢&ini 7267 m>.

Pozemek p.6. 8613/11 je dle Uzemniho planu
' veden vploSe stavebni stabilizované, funkce:
"~ plocha pro technickou vybavenost, funkéni typ:

Srov. nem. 4: Pozemky p.¢. 4415 a p.C. 4416 (oba
ostatni plochaljina plocha) a pozemky p.€. 4417/33
a p.&.4417/34 (ostatni plocha/zelen) v k.a. Lisen,
situované pfi ul. Trnkova, nedaleko pozemkd
ocefiovanych. Pozemky nejsou ni¢im zastavény,
jsou zarostlé, neudrZované. Celkova vymeéra
| pozemku &ini 518 m”. Pozemky p.&. 4417/33 a p.¢.
| 4417/34 jsou dle uzemniho planu vedeny v plose
| T —— stavebni navrhové, funkce: smiSena plocha,
Jfunkéni typ: smigena plocha obchodu a sluzeb (SO) a pozemky p.C. 4415 a p.C. 4416
ak Vv nestavebni plose volné, funkéni typ: plocha ostatni méstské zelene (ZO).
: ozemky, resp. id. 1/6 byl obchodovan na zakladé kupni smlouvy ze dne 7.10.2016
Za castku 82.000,- K¢, tj. 950,- K&/m?,




Srov. nem. 5: Pozemek p.¢. 4422/219 (oba ostatni
plochaljind plocha) v k.u. LiSen, situovany podél
tramvajové trati pfi ul. NovoliSeriska, nedaleko
pozemk( ocernovanych. Pozemek neni ni¢im
zastavén, je nezpevnény, s listnatymi porosty,
tvofen naspem mezi tramvajovou trati a
supermarketem Billa. Vyméra pozemkil je 289 m?.
Pozemek je dle Gzemniho planu veden v plose

Srov. nem. 6: Pozemky p.C. 7747/52, p.¢. 7747/54 a
p.6. 7966/37 vk.0. Zidenice. Pozemky jsou v KN
evidovany jako ostatni plochal/jind plocha, jsou
nezastavéné a jsou o celkové vymeére 834 m?Z.
Pozemky jsou dle izemniho planu v malé ¢asti plose
nestavebni volné, funkéni typ: plocha rekreaéni
zelené nebo plocha ostatni méstské zelené a
z pfevazné Casti v ploSe stavebni navrhové, funkce:
_ ; zvlastni plocha pro rekreaci. Pozemky byly
?:h‘ dovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 27.10.2016 za &astku 1.439.500,- K&,

T

Srov. nem. 7: Pozemek p.&. 9683/10 v k.U. Zidenice,
situovany pfi ul. Jedovnickd, v rdmci aredlu SAKO, resp.
Zetor. Pozemek je VKN evidovan jako ostatni
plocha/zelel, je nezastavény a je o vyméfe 80 m?
Pozemek je dle Uzemniho planu v plosé stavebni
stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkéni typ:
telesa dopravnlch staveb rezervy ploch pro dopravu

Srov. nem. 8: Pozemky p.c.
9676/10 a p.C. 9683/17 v k.u.
Zidenice,  situované  pfi  ul.
Jedovnicka a také vramci arealu
z halovym objektem, v ramci arealu
: > SAKO, resp. Zetor. Pozemky jsou
: W F- WL AR N A vKN evidovany jako ostatni
Iochaljma plocha a ostatni plocha/zelen jsou nezastavéné a jsou o celkové vymére
142 m? ‘Pozemky jsou dle Uzemniho planu soudasti plochy pro dopravu
pOdrobnerlm uCelem vyuzZiti stanovenym funkénim typem komunikace a
TOstranstvi mistniho vyznamu, resp. soudasti stabilizované plochy pro dopravu
® Podrobngjsim ugelem vyuziti stanovenym funkénim typem télesa dopravnich staveb,
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‘ ezervy ploch pro dopravu (DTA). Pozemky, resp. podil na pozemcich ve vysi id. % byl
bchodovan na zakladé kupni smlouvy ze dne 8.2.2017 za &astku 54.315,- K¢, tj.

530 K&/m>.

Srov. nem. 9: Pozemky p.¢. 9652/16 a p.€. 9683/2 v k.u.
Zidenice, situované pfi ul. Jedovnicka, vramci aredlu
SAKO, resp. Zetor. Pozemky jsou v KN evidovany jako
| ostatni plocha/zeleni, jsou nezastavéné a jsou o celkové
vymeéie 122 m?. Pozemky jsou dle tzemniho planu v plose
stavebni stabilizované, funkce: plocha pro dopravu, funkeni
typ: telesa dopravnlch staveb rezervy ploch pro dopravu

' Srov. nem. 10: Pozemek p.¢. 9652/9 v k.u. Zidenice,
situovany pfi ul. Jedovnicka, v ramci aredlu SAKO, resp.
98 Zetor. Pozemek je v KN evidovan jako ostatni plocha/zelen,
[§I08 jc nezastavény a je o vymefe 89 m% Pozemek je dle
/// uzemniho planu v ploSe stavebni stabilizované, funkce:

plocha pro dopravu, funkéni typ: télesa dopravnich staveb,
'n rezervy ploch pro dopravu (DTA). Pozemek byl

Srov. nem. 11: Pozemky p.C.
9674/2 a p.¢. 9676/21 v k..
- Zidenice, situované pfi také
vramci aredlu SAKO, v blizkosti
objektu byvalé teplarny Zetoru,
v tésné blizkosti dalSich
. . ocefiovanych pozemkl. Pozemky
ou vKN eVIdovany jako ostatm plochaljlna plocha a ostatni plocha/zeleri, jsou
' ezastavene a jsou o celkové vymére 532 m?. Pozemek p.C. 9674/2 a ¢ast pozemku
.C. 9676/21 jsou dle Gzemniho planu vedeny v ploSe stavebni navrhove, funkce:
mlsena plocha, funk&ni typ: smiSena plocha vyroby a sluzeb (SV), zbyla Cast
> qzemku p.&. 9676/21 je pak souéasti plochy pro dopravu s podrobné&jS$im Ucelem
_uZ‘iti stanovenym funkénim typem komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.
Pozemky byly obchodovany na zakladé kupni smlouvy ze dne 6.3.2017 za Castku
813.960,- K&, . 1.530,- K&/m’.

Komentar k odvozeni hodnoty/ceny pozemku:

Fro Stanoveni obvyklé ceny oceflovanych pozemki byla vyuZita porovnavaci metoda,

tera nejlépe odrazi soudasnou situaci na trhu s alespori do jisté miry obdobnymi
J€movitostmi. VySe uvedené pozemky zobrazuji prGfez v minulosti realizovanymi
¥&€nami pozemku v ramci lokality stejné nebo velmi blizkych pozemkum ocenovanym.
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atelného charakteru, na zakladé nichz Ize dovodit hodnotu pozemkd
anych. Porovnavaci hodnota ocefovanych pozemkid bude tedy uréena na
€ analyzy vySe uvedenych srovnavacich nemovitosti. Interval, vnémz se
buiji prodejni ceny 1 m? pozemk( v ramci k.G. Lier zvolenych pro porovnani je
€ Siroky, a to od pfiblizng& 950.- K&/m? do 2.300,- K&/m?. Tato informace je
jisté miry zavadgjici, nebot zahrnuje pozemky nachazejici se jak v plochach
ch z hlediska tUzemniho planu, tak v plochach méné lukrativnich. Z tohoto
| je u kazdeého ze srovnavacich pozemkii uvedena informace 0 Uzemnim planu.
sledna porovnavaci hodnota, a tedy i obvykla cena jednotlivych ocefiovanych’
. sohledem na vySe uvedené srovnavaci nemovitosti, vzhledem
/ajicimu, ale i moznému zplUsobu vyuZiti (nezastavéné pozemky), s ohledem
ast pozemk(i nachazejicich se v plochach stavebnich navrhovych pro obchod
: naopak cast nelukrativnich z hlediska UP, a to nachazejici se v plochach
‘fpestavebnich — volnych vyhrazenych pro méstkou zelen), atraktivnost lokality
{okrajova mestska ¢ast Brna, blizka zastavba, dostupnost MHD, moznosti pfistupu a
), konfiguraci a v neposledni fad& s ohledem na velikost jednotlivych
U, je stanovena, resp. odhadnuta tak, jak je uvedeno v nasleduijici tabulce.

722[ostatni plochafjina plocha | 1516200
439|ostatni plocha/jina plocha 921 900
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Zévéreéné analyza obvyklé ceny a trzni aspekty s vlivem na
odnotu pozemkii

- o;;

‘ “r fanoveni, resp. odhadnuti, obvyklé ceny oceriovanych pozemkl byla vyuzita
etoda porovnavaci, kterd v tomto pfipadé jednoznaéné nejlépe vystihuje podminky
daném segmentu, a tim i prodejnost danych nemovitych véci.

\giy\’]rhové, funkéni typ: smiSena plocha obchodu a sluzeb (SO), IPP = 0,8 a z malé

1 asti v nestavebni ploSe volné, funkéni typ: plocha ostatni méstske zelené (ZO).
emky nejsou zatiieny zadnym vécnym bfemenem, vedenim VN apod., resp.

; echnlcky neni pfistup ¢i pfijezd zajistén, tj. neni zbudovan sjezd ze zpevnéné
fejné komunikace. Vlastnicky je pfistup pfimo z pozemku ve vlastnictvi Ceské
ubliky.
nfigurace pozemk je zvinéna, resp. mirné se svazujici k ul. Trnkova.

n,qteﬁované pozemky jsou velmi dobfe dostupné MHD (bus, trolejbus i tramvaj jsou
lizkosti) a nachazeji se v zastavéné &asti obce.
zemky jsou bez rizika povodni/zaplav.
zemky se nachdazi v ¢asti obce/méstské ¢asti s plnou technickou infrastrukturou,

noznost napojeni na veskeré IS se jevi jako velmi pravdépodobna.

Na Zadny zpozemkd nebylo zji§téno vydani UGzemni rozhodnuti/rozhodnuti

,-umisténi stavby, ani stavebniho povoleni.

b "k__lou cenu oceniovanych pozemk( tak na zakladé vySe uvedeného odhadujeme,

: owaokrouhlem na celé tisice, ve vysi:

oL

fon

3 |4422/80 722 |ostatni plochaljina plocha 1516 000

; D.QQ 4422/81 439|ostatni plocha/jina plocha 922 000
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.1. Zadani posudku:

Ve smyslu objednani ze dne 6.9.2017 je pozadovano vypracovani znaleckého
osudku o obvyklé cené/trzni hodnoté pozemku p.¢. 4422/80 evidovaného na LV ¢C.
3 a pozemku p.6. 4422/81 evidovaneho na LV &. 10001, oba v k.u. LiSefi, obec Brno,

ihomoravsky kraj.
Bredmétem ocenéni jsou ve smyslu objednavky pouze pozemky, nikoliv tedy

;'f‘jbadné stavby, pfislugenstvi &i trvalé porosty nachazejici se na pfedmétnych

ozemcich.

: 2 Odpovéd zpracovatele:

: ‘bv‘yklou cenu nemovité véci — pozemku p.¢. 4422/80 v k.G. Ligen, obec/mésto Brno,
%raj Jihnomoravsky, stanovujeme, resp. odhadujeme ke dni provedeni mistniho Setfeni

5.9.2017 ve vysi:

Obwkiacena |  1516.000-Ke

Slovy: jedenmilionpétsetSestnacttisic korun ¢eskych

'bvyklou cenu nemovité véci — pozemku p.cC. 4422/81 v k.0. Ligen, obec/mésto Brno,
kraj Jihomoravsky, stanovujeme, resp. odhadujeme ke dni provedeni mistniho Setfeni

$.9.2017 ve vysi:

Obvykla cena ~ 922.000,- K&

Slovy: devétsetdvacetdvatisic korun &eskych

1) Uvedené hodnoty jsou platné pro prévné zcela bezproblémovy stav bez zohlednéni jakychkoliv
pripadnych omezeni viastnickych prav. Z4dné takova vak nebyla z dostupnych podkladt zjisténa.
) V.obvyklé cené oceriovaného majetku je jiz sohlednéna cena trvalych porostd, které jsou vsak v

1 podstaté samostatné neprodejné.

V Brné dne: 25.9.2017

Caste¢ny vypis z KN - LV C. 43 pro k.u. Ligen
Casteény vypis z KN — LV &. 10001 pro k.U. Lisen
Viyiezy z katastralni mapy v¢. ortofoto

Situagni mapy

Fotodokumentace ze dne 6.9.2017
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;cﬁ objednateli a jedno vyhotoveni zlstava v archivu kancelafe (znaleckého

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym Ustavem Stavexis,
s.r.o. ve smyslu §21, odst.1, zak.¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich ve znéni pozdé&jsSich predpisli, zapsanym do I.
oddilu seznamu Ustavil dne 7.12.1992 (&.j. 701/92-O0D MSpr.
~ CR), kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
- rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni ocefiovani podnik( a v
oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vlastnosti
stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a primyslové,
tepelnou techniku, a to rozhodnutim Ministerstva spravedinosti
Ceské republiky &.j. 5/2013-OSD-SZN/6 ze dne 4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod d&islem 257/17 v seznamu

naleckych posudkl, vypracovanych znaleckym Ustavem
Stavexis, s.r.o.
Odména uctovana pfilozenou fakturou.

Ing. Luka inovsky, Ph.D.

zodpovédny z

v

ke stvrzeni posudku a podat

L NEXIS

/ ‘P‘,’natecké 5

2

26 N
~ech akono™
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Casteény vypis z KN - LV &. 43

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2017 21:15:02

CZ0642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno
612405 Lisen List wlastnictwi: 43

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselnéd Fadd
Jiny oprivnsny Identifikator Podil
¢ prdvo
ilova Sabina, Stefanikova 93/22, Ponava, 60200  595125/1757 1/2
arni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brono- 44992785 1/2
60200 Brno

CASTECNY VYPIS

Vyméra (m2] Druh pozsmku _Zptsob wyniiti Eplisok ochrany
722 ostatni plocha Jjina plocha

i préva - Bez zapisu

“wlzstnického priva - Bez zapisu

isy — Bez zapisu

ornsni - Bez zapisu

tituly a jins podklady zdpisu

pozemkového Ufadu 1104/1997 ze dne 11.4.1997,&5.3364/92/3-RD (k parcelam KN

POLVE:516/1998 E-1700516/1998-702
tochvilova Sabina, Stefanikova 93/22, Ponava, 60200 Brno RE/TE0: 59512571757

pozemkového uFadu 312/1999 ze dne 3.12.1999,&7.3364/92/7-RD (k parcelim KN

4185/131) .
POLVZ:144/2000 Z-1700144/2000-702
chvilovd Sabina, Stefanikova 93/22, Ponava, 60200 Brno RE/TC0: 59512571757

L ze zdkona zdakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pFechodu nékterych véci z
tvi obci - § 1.

POLVZ:-1684/2001 2-1700184/2001-702
arni mésto Brno, Dominikinské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
Brno

ovaci ze dne 17.01.2007. Pravni \€inky vkladu prava ke dni 17.01.2007.

V-767/2007-702
vilova Sabina, Stefinikova 93/22, Ponava, 60200 Brno RE/T80: 59512571757

1itovanych pudng skologickych jednotek (BFEJ) % psrcelsm - Bez zapisu

tosti Frow v dzemnim obveds, ve kfecam vykonavd stdtni spriavu kastastou nemovitosti CR
Sastrilni dfad pro Jihcmoravsky kraj, Katastrélni pracovidsd Brro-méste, kéd: 702.
=trana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 2<.09.2017 21:15:02

CZ0642 Brno-mésto Obec:

582786 Brno
$12405 Lisen List vlastnictvi: 43

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fads

jsou v dzemnim obvodn, ve kterém vykondvé ststni sprévu katastru nemovitosti CR:
s s

urad pro Jihemoravsky kraj, Katastrilni pr. igté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotoveno: 24.09.2017 21:23:48
emEmEFicky a katastr3ini - 5CD

1kovym pFistupsm
ko Rizeni PU:

1565t joou v Lzemmim obwads, ve kterdm vykondva stdtni sprave Ksreston nemoviioscl [+3
Katastriind gfad pro Jik k¥ kEraj, Hatastzilnd p i3t& Brro-mEsto, kéd: 702.
strana 2
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Casteény vypis z KN — LV &. 10001

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2017 Z1-15-02

'C20642 Brno-mésto Chec: 582706 Brno
612405 Lisen List wvlastnictvi- 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselnéd Padd
> Jjiny oprdvnény Jdantifikitor Podil
£ pravo
tarni mésto Brno, Dominikinské namésti 196/1, Brno- 44992785
€0200 Brno

CASTECNY VYPIS

Vymera{m2] Druh pozemkn EZplsob vyuditi Zplisob ochrany
439 ostatni plocha jina plocha

iva2 - Bez zapisu

vlastnickEho priva - Bez zapisu

Povinnost k

obnovou operatu

Parcela: 4422/81 Z-6448/2003-702

-

ze zikona zakon &. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o pFechodu nékterych véci =z

'

nictvi obei - § 1.
POLVZ:736/1998 £-1700736/1998-702

tutirni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
00 Brno

‘bonitovanych phans skologickych jednotek (BEEJ] X parcelsm - Bez zapisu

zon v dzemnim cbvodu, ve ktsrém vykondvé stdtni spréva katastrn nemovitosti CR:
urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilmi pracovidté Brmo-mésto, kéd: 702.

Vyhotovens: 24.05.2017 21-25-23
SmEmEFicky a2 katastrdlni - 5CD
dikovym pFistupsm

Eko: Rizeni PO: ... ... . ... ... ..

itosti Foou v fzenminm cbvodu, ve krerfm sykomavs ctorns Sprave Xataston nemovitosti CR
atastrilni dfad pro Jikhomoravask§ kraj, Katsstrilni Pracovid@cd Brno-méssto, kéd: T0Z2.
- I strana 1
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 4422/792

Obec: Brno [582786]2

Katastralni uzemi: LiSen [612405

Cislo LV: 10001

Vyméra [m°]: 424

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovéany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky krai, Katastralni

pracovisté Brno-mésto 2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 11.12.2017 14:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Gfad zeméméficky a katastralni2 , Pod sidliétSm 1800/9, Kobvlisy, 18211 Praha 8.2

Podanf urcen katastralnim Gradim a pracovi$tim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu2.

Verze aplikace: 5.5.1 build 0



Informace o pozemku

Parcelni cislo: 4422/822
Obec: Brno [582786]2
Katastralni Gzemi: LiSen [612405
Cislo LV: 9515
Vyméra [m?]: 702
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuZiti: jiné plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
IDEA VISION s.r.0., Pekérenské 329/10, Vevefi, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény zadné zpiisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéana zadné omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovéany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Vice informaci k cenovym Gdajd nalezenete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi$té Brno-meésto 2

© 2004 - 2017 Cesky Gfad zeméméricky a katastraini2, Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
Podani uréené katastrainim Gfadim a pracoviétim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu2.




Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 4422/832
Obec: Brno [582786]12
Katastralni Gzemt: Lisent [612405
Cislo LV: 9515
Vyméra [m?]: 706
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZziti: jiné plocha rm s
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

IDEA VISION s.r.o., Pekarenska 329/10, Vevefi, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna zéddna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany z&dné jiné zépisy.
Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapséan cenovy Udaj

Vice informaci k cenovym (idajd nalezenete v k aplikaci.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrélni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-mésto 2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 11.12.2017 14:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky (ifad zeméméficky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.1 build 0
Podéni urcena katastralnim Graddim a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich .e-mail adresu2.
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